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ORDNINGSFORESKRIFTER | Bilsga

Trivselregler och Féreskrifter fér Brf Tradgarden i Timra
(Bilaga: Vem svarar fér underhillet)

Styrelsens uppgift 4r att ta hand om den 16pande forvaltningen av fSreningen och verkstilla de
beslut som féreningsstémman fattar. I den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfrdgorna. Detta innebdr att styrelsen har ansvaret for att det 4r ordning och reda bade
i och utanfor husen. Att bo i bostadsritt innebér ett gemensamt ansvar.

Som medlem i féreningen har Du inte bara riitten till en bostad i féreningens hus utan Du har
ocksd skyldigheter mot féreningen och dvriga medlemmar!

Dessa Ordningsforeskrifter har beslutats av arsstimman 2022 och ir ett komplement till
foreningens stadgar.

For vem giller Ordningsforeskrifterna?

Detta dokument géller inte bara Dig som bostadsriittshavare. Aven 6vriga familjemedlemmar
omfattas liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i léigenheten.
Dessa regler géller ocksa for andrahandshyresgéster.

Har du fragor?
Har du funderingar dver négot som tas upp i detta dokument &r du alltid vilkommen
att kontakta styrelsen
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TRIVSELREGLER

1. Om allméin aktsamhet

a) Ténk pa att vara aktsam om och vil varda foreningens egendom. Kostnader f6r underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om skada intréffar i huset ska En felanmé#lan omgéende upprittas pa foreningens Hemsida
under rubriken ARENDEHANTERING. enligt anvisningar pa var Hemsida.

2. Om sékerhet

a) Begrénsa Ert korande inom omrédet i storsta mdjliga utstrackning. Vid framforande av
fordon Hall lag hastighet, Ténk pa barnen. Parkera endast pd markerade P-platser sa att
rdddnings-/sn6rdjningsfordon har fri framkomlighet.

b) Limna inte garage och forradsdérrar olasta.

¢) Var forsiktig med eld.

3. Om gemensamma kostnader

Iaktta sparsamhet vid varmvattenforbrukning och ldmna inte vatten rinnande i

onddan. Var ocksé sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt
kranpackning om vatten star och droppar. Kostnader f6r vatten betalas av alla boende
gemensamt.

En av idéerna med Brf Tradgérden ir att alla boende deltar i omradets skotsel. Vi har darfor
stdddagar varje ér, en pa varen och en pé hosten.

4. Utvindigt

a) omrédet i néra anslutning till egen ldgenhet skall héllas vilskott och klippt.

b) det &r inte tillatet att férvara mat, matrester, matférpackningar e. dyl. Detta for att forhindra
att figlar och andra skadedjur dras till omradet

S. Matning av faglar

Matning av faglar &r inte tilldten inom fastigheten, dvs varken pa garden eller pa egna tomten
Anledningen &r att matrester riskerar att locka till sig mésar, skator krakor, rattor eller andra
skadedjur.

6. Cyklar, mopeder, elsparkcyklar, barnvagnar, rollatorer mm.
Ska forvaras i garage, eget forrad eller i direkt anslutning till egen ldgenhet. Ur
brandskyddssynpunkt far MC och mopeder inte forvaras i forraden.

7. Sop-/avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter.

Foreningen betalar f6r varje tomning. I soprummet fir endast hushéallssopor som ér vl
paketerade sléngas.

Kartong och plast, byggavfall fr inte limnas i soprummet utan pa niirmaste miljstation.
Féargburkar och andra kemiska produkter fr inte limnas i soprummet utan ska ldmnas pé
miljostation.

Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sérskilt och far dérfor inte ldmnas bland
Gvriga sopor. Denna typ av avfall maste bostadsréttshavaren sjélv forsla till en miljostation.
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Styrelsen vill erinra samtliga boende om det s.k. producentansvaret. Det innebir att siljare av
spis, kyl, frys och tv &r skyldiga att ta hand om gamla varor niir de siljer en ny. Nyttja gérna
denna mojlighet, 4ven om séljfirman tar ut en viss kostnad.

8. Forrad.

I de gemensamma forréden forvaras skottkérror, pirra, spadar, krattor, grésklippare,
grastrimmer m.m. Dessa finns for utléning men tillse att dessa kommer tillbaka i rétt forrad
och pa ritt plats, snarast, efter anvéindning och i férekommande fall sitts pa
underhéllsladdning. Vid behov av pafyllning av brénsle till grisklippare finns instruktion
anslaget i forrddet. Det 4r inte tillatet att 1dna med sig denna materiel utanfor omrédet.

9. Husdjur

Innehavare av husdjur (katter/hundar/kaniner/marsvin m.fl.) 4r skyldig att 6vervaka att dessa
inte stor 6vriga medlemmar eller f6rorenar i fastigheten och inte heller rastas i direkt
anslutning till fastigheten i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.
Husdjuren skall vara for dgarens sillskap och inte f6r grannarnas.

10. Stérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende &dr
skyldiga att visa hénsyn. Lagen ser stréingt pa storningar! Den som stér och inte réttar sig efter
tillsdgelse kan bli uppsagd frén ldgenheten. Skyldigheten giller i ldgenheten och fastigheten
som helhet, Reglerna géller dygnet runt men &r extra angeléigna att f6lja frén k1. 22 p4 kvillen
till kl. 7 p4 morgonen. Bullrande arbeten (exempelvis borrning) far endast férekomma pé
foljande tider:

Vardagar: 08:00—19:00

Lordagar och sondagar/helgdagar: 10:00 — 17:00

Den som upplever sig bli stord maste informera styrelsen for eventuella atgérder.

11. Sandning och snérjjning

All halkbekdmpning vid och omkring parkeringsplatser gors av den som hyr eller nyttjar
parkeringsplatsen.

Géngarna in till 1igenheterna skots av resp. hyresgist.

Sand finns i de grona ”sandlddorna” pa omrédet.
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Foreskrifter

1. Siikerhet

a) Elektriska installationer SKALL utfras av behorig elektriker. Det ar Ej tillatet att
dra ny el i garage eller forrad.

b) Din liigenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Under diskmaskin och Kyl/frys
ska finnas lackageskydd. Narmare information limnas av styrelsen.

¢) Jordfelsbrytare finns installerad i varje ldgenbet.

d) Securitas gor omradesbevakning nattetid mellan k1. 22.00 — 06.00 2-3 ggr pa
varierande tider, alla nétter.

¢) Vi bedriver Systematiskt brandskyddsarbete, SBA, vilket innebir i korthet att man pa ett
organiserat och systematiskt sitt dokumenterar, kontrollerar och foljer upp brandskyddet i
en fastighet eller verksamhet. Enligt Lagen om skydd mot olyckor (LSO 2003:778) ar det
ett krav att den som #ger fastigheten och driver verksamheten ska bedriva ett
systematiskt brandskyddsarbete.

a) Utvandiga ytor
For arbeten pa utviindiga ytor i anslutning till lagenheten krévs samrad med styrelsen. Bl a
far griivarbeten ej goras da det finns ett stort antal ledningar och kablar i marken inom hela
fastigheten dessutom maste fSreningens fastighetsgréins beaktas.

b) For inglasning av altan krévs tillstind av styrelsen

¢) Det ir inte tillatet att sétta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa
fasad utan styrelsens skriftliga tillstind. Inga nya tillats pa taken.

2. Forrad
I forraden far personliga tillhorigheter endast forvaras pa avsedd plats, Ej MC,
mopeder eller gasflaskor. Géngen i servicebyggnaden maste ovillkorligen héllas fri
fran saker och fir inte belamras. Undvik att forvara stoldbegirlig egendom i forraden.
Det ir inte tillatet att installera Kyl/frys/torktumlare etc. i forrdden.

3. Garage
Kan erhallas enligt separat upprittat kontrakt. Kontakta styrelsen for mer information.

4. Parkering
a) Regler for nyttjande och tillgéng till P-platser se foreningens Hemsida.
b) Platserna vid laddstolpen far endast nyttjas under pagéende laddning.
c) Ett parkeringsbolag kontrollerar att parkeringar sker pa godkénda platser.
d) Uppstér akut behov av uppstéllning eller parkering pé icke godkénd plats kontakta
styrelsen for tillfilligt parkeringstillsténd.

5. Ligenhetsunderhall
a) Bostadsrittshavare ansvarar for att underhéalla lagenheten. Vad som ingér 1

ligenheten och som ska underhéllas framgér av foreningens stadgar och skriften,
»Vem ansvarar for vad?”, (se Bilaga 1) och p4 Hemsidan.
Om nagot gér sonder &r Du skyldig att se till att det repareras. Det &r sérskilt
viktigt att Du har uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Vattenskador kostar
stora pengar och leder i allménhet till stort obehag for den som drabbas.
Misstinker du fuktskada kontakta styrelsen sé kan vi hjdlpa till med métning.
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b) Bostadsridttsldigenhet: Mindre féréndringar far goras i ldgenheten. Du far t ex
ldgga nya golv, mala, tapetsera, sétta upp nya skép eller byta ut vitvaror i koket.
Mer omfattande fordndringar krdver dock styrelsens tillstdnd, t ex om Du vill ta
ner en vigg, sétta upp en végg, dra nya ror i kok och badrum. Vid utférande av
ytskikt i vatutrymmen SKALL auktoriserat féretag anlitas. Godk#nda foretag
finns listade pad www.GVK.se Efter utfort arbete skall intyg 1dmnas till styrelsen.

c) Avstdngningsanordningar for vatten (under diskbénken) samt for fjarrvéirme
(under spisen) far Ej byggas in, dessa ska vara l4tt &tkomliga. Inbyggnad av
fliktaggregat far Ej ske, dtkomlighet for att service maste kunna utforas.

d) Ibland kan det ocksa behtvas bygganmalan for att utfora vissa atgéarder
1 lagenheten. Kontakta alltid styrelsen fo6r godkénnande innan Du sétter igéng!

e) Andrahandsuthyrning: En hyresgést far i princip inte gora nagra forandringar alls i
lagenheten. Kontakta styrelsen innan ndgonting foéréndras i ldgenheten.

. Andrahandsuthyrning
Se vidare information pd4 Hemsidan

. Las och nycklar

Om du behover gora en nyckel till lagenhet, garage eller forrad, ta kontakt med
styrelsen sa far Du ut en rekvisition att ta med till Las & Maskinservice i Sundsvall.
Kostnaden for nya nycklar bekostas av bostadsréttshavaren sjélv.

Elektroniska las;

Viljer Du att byta till ett elektroniskt 14s maste du meddela styrelsen detta. I 6vrigt se
Hemsidan.

Gemensamma utrymmen, soprum och redskapsforrad, r utrustade med kodlés.
Aktuell kod finns p& hemsidan.
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OVRIGT

L

Forsikring
Tillaggsforsdkring for Bostadsritt finns och &r tecknad av freningen gemensamt och
ingar i hyran. Se hemsidan.

Reparationsfond
Varje manad avsitts x-antal kr till inre reparationsfond. Den som vill utnyttja sin del,
aktuellt belopp framgér av hyresavin, kontakta CASTOR for vidare handliggning.

Om Du téinker flytta

Foreningens rutiner vid verlételse finns pa foreningens Hemsida. Friga styrelsen om
du dr tveksam! Ténk pa att den som 6vertar Din lidgenhet ocksa ska godkdnnas som
medlem i foreningen innan inflyttning far dga rum. Tag dérfor reda pa vad som krivs
for att f& medlemskap. Tillsammans med en ansékan om medlemskap ska 4ven ett
exemplar av verlatelseavtalet 1imnas till styrelsen.

Materiel for ligenhetsunderhall
Det finns tapetbord, slagborrmaskin och byggnadsstéllning, anpassad till trapphuset,
att 1&na. Kontakta styrelsen.

Hemsidan
Foreningen har en egen hemsida www.brftradgardenitimra.se for inloggning kontakta
styrelsen. Vi finns ocksa pa www. alla.brf.se

Limna kvar dessa Ordningsforeskrifter till den som dvertar din liigenhet

Dessa Ordningsforeskrifter har beslutats av féreningsstimman att gilla
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Bilaga 1

VEM SVARAR FOR UNDERHALLET?

Bostadsrattshavaren eller féreningen
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Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmdrkningar

1: Lagenhetsdorr

Dorrblad, karm, foder
Dorrblad, karm, foder
Lascylinder, laskistor och beslag
Dérrhandtag

Ringklocka

Namnskylt

Tatningslister

X

X

>

X X X X

Ytbehandling insida

2: Golv i lagenhet

Ytbehandling, ytbeldggning samt
underliggande tatskikt
Underliggande konstruktioner
och stomme

x

3: Innervaggar i lagenhet
Ytskikt t ex tapeter, malning
samt underliggande tatskikt
Underliggande konstruktioner
och stomme

4: Innertak i lagenhet

Ytskikt och ytbehandling samt
overliggande tatskikt
Underliggande konstruktioner
och stomme

Brh. svarar for ev.
undertak

5: Fonster och altandorr
Altandorr, karm, foder

Fonster, karm, foder

Invandig malning av karmar och
Bagar samt mellan béagar
Utvdndig malning av karmar och
bagar

Fonsterglas

Spanjolett inkl. handtag

Beslag

Fonsterbank

Markiser

Vadringsfilter

Tatningslister

xX X

X X X X X X X

Styrelsens tillstand
kravs for uppsattande
markiser
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Byggdel Brf:s | Brh:s | Anmdrkningar
ansvar | ansvar
6: VVS-artiklar
Tvattstall X
Blandare, dusch, duschslang, X Brf svarar for under-
kranar inkl. kranbrost hall av grundstandard
av blandare mm i Igh
WC-stol inkl. spolanordning X
Packningar X
Badkar X
Duschkabin X
Torkskap med inredning X
Torktumlare X
Diskbankbeslag X
Tvattbank och tvattlada X
Tvattmaskin X
Ventilationsfilter X Byte och rengdring av
filter i koksflakt
Varmeatervinningsaggregat X
X Byte och rengéring av
filter i aggregat
Radiatorer med ventiler och X Brh svarar for malning
termostat
Kall- och varmvattenledningar X Brh svarar for malning
med ventiler
Rensning:
- avloppsledningar X
- golvbrunnar inkl. silar X Brf svarar fér under-
- vattenlas X hall av avlopps-
ledningar med golv-
brunn och sil inkl
vattenlas forutom
rensning
7: Koksutrustning
Diskmaskin X
Kyl- och frysskap X
Spis X
Mikrovagsugn X
Koksflakt X
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Byggdel

Brf:s
ansvar

Brh:s
ansvar

Anmdrkningar

8: Forrad
Fristaende forrdd som tillhor
Lagenhet

Gemensamt soputrymme

X

Samma regler som for
lagenhet betr. golv,
vaggar, tak, dorrar,
inredning mm

9: Ovrigt

Inredningssnickerier
Badrumsskap

Hatthylla

Invéndiga trappor i lagenhet
Innerddrrar

Trosklar, socklar, foder och lister
Gardinstanger

Torkstallning

Beslag

X X X X X X X X X

10: Elartiklar

El-central & Jordfelsbrytare
Eluttag

Strémbrytare

Armatur

>

X X X

Sarskild behorighet
kravs for att fa utfora
elarbeten

11: Tradgard
Gronytor i anslutning till
lagenheten




