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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostidder och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen Petrejusviigen 2-6, med intygsgiven ekonomisk plan 2015-06-08, forvirvade
2015-06-18 tomtritten till fastigheten Stockholm Flugan 1. Férvirvet skedde via bolaget Surr AB
som 2016-02-25 likviderades.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens site r
Stockholm.

Fastighetens byggnation, med adress Petrejusviigen 2-6 i J OHANNESHOV, bestar av en huskropp
med 20 ldgenheter. Samtliga ligenheter bestar av tva rum och kik. Total boyta dr cirka 904 kvm
varav 814 kvm utgdr bostadsrittsyta.

Tva ldgenheter &r upplétna med hyresritt och utgér en dold tillgdng i féreningen. Ligenheterna
beriknas med dagens bostadspriser vid framtida upplételse till bostadsritt vara virda cirka 6
miljoner kronor, vilket skulle medfora att foreningen i stort sett blir skuldfri.

Fastighetens taxeringsvirde r 22 800 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaden uppgar till
11 200 000 kronor,

Fastigheten &r uppliten med tomtriitt. Tomtrittsavgilden ska omforhandlas 2026-12-31.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad via Nordeuropa Férsikring,

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av minst tvi ledaméter i fSrening.
Den ekonomiska férvaltningen skéts av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB och den tekniska

forvaltningen av ABC Fastighetstjinst.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ordinarie stimma hélls 2018-12-04,
Styrelsens sammansittning efter konstituering blev enligt féljande:

Sofie Malmberg Hedin Ordftrande

Christian Ionel Ordinarie ledamot
Kristina Lutz Ordinarie ledamot
Sofie Edman Ordinarie ledamot
Carl-Johan Tubbin Suppleant
Jenny Nordzell Suppleant

Niklas Erhard Olsson ~ Suppleant
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Till revisor valdes Ann-Marlene Jonsson.
Ingen valberedning utségs.

Det aterstdllningsarbete som krivdes till f5ljd av Gversvimning som skedde i omradet i december
2016 bekostades av forsikringsbolaget men medfrde en sjélvrisk for foreningen. Arbete med att fa
tillbaka denna sjilvrisk fran Stockholm stad pagar fortfarande och har dnnu inte kunnat slutfdras pa
grund av sjukskrivningar i sivil styrelsen som hos Stockholm stad.

[ samband med aterstillandet av killarligenheterna efter dversvéimningen uppdagades ett felbygge
utfort av den tidigare dgaren. Detta medforde att en vattenledning behivdes dras om samt
ventilation forbittras i killaren. Den tidigare figaren av ldgenheterna pabdrjade detta arbete, men
avslutade dock aldrig det och i samband med vinterns ankomst 2017 beslutade styrelsen att sjélva
slutfora arbetet for att undvika nya skador och kostnader. Efter upprepade forsok att driva in
ersittning frén den tidigare dgaren, beslutade styrelsen 2018 att skriva av kostnaden da risken for att
inte 14 erséttning pd grund av Agarens bristande likviditet — och dg i tilligg ha adragit sig ytterligare
Juridiska kostnader om det drogs till domstol — bedémdes som hég.

Under verksamhetséret har foreningen investerat i byggnation av 4 parkeringsplatser samt en MC-

plats. Dessa hyrs sedan sommaren 2018 ut till féreningens medlemmar och medfor saledes en
I6pande intdkt for foreningen.

Under éret har OVK-besiktning utfdrts och alla identifierade brister atgérdats.

MEDLEMSFRAGOR

Under aret har tre ligenheter dverlatits. Tre medlemmar har limnat foreningen och tre medlemmar
har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick vid arets bdrjan till 21 personer och vid arets slut till 21

personer.,
FLERARSOVERSIKT

2019-06-30 2018-06-30 2017-06-30 2016-06-30
Nettoomsiittning 797 962 761 614 760 548 811 983
Resultat efter finansiella poster ~ -333 868 31565 -341 426 -55 447
Soliditet % 86 86 85 82
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 748 748 748 748
Beldning kr/kvm boyta 6 754 6772 6 784 8997
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

8 Fond fér
Medlems- Upplatelse- Balanserat
. ; yttre Arets resultat Totalt
insatser avgifter indarkal resultat

i‘?}g’gﬁg Ve qies 27380000 10 335000 61800 461 209 31565| 37347 156

Reservering fond

fér yttre underhall 20600 <eb8le

lanspréktagande

av fond for yttre

underhall

Balanseras i ny

rakning 31 565 -31 565

Arets resultat -333 868 -333 868

Et‘;'gﬁg vidarets | 27380000| 10335000 82 400 450 244 -333868| 37013288
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star f5ljande medel:
Balanserat resultat -450 244
Arets resultat -333 868
Totalt -784 112
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering Fond for yttre underhall 20 600
Balanseras i ny rékning -804 712
Totalt =784 112
Foreningens resultat och stillning i $vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikning med noter.

Sidan 5 av 12
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RESULTATRAKNING
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 797 962 761 614
Ovriga intakter Not 2 0 262 653
Summa rérelseintikter 797 962 1024 267
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader Not 3 -469 843 -499 608
Ovriga externa kostnader Not 4 -240 352 -76 118
Personalkostnader Not 5 -24 968 -25 404
Avskrivningar Not 6 -245 228 -245 228
Summa Rérelsekostnader -980 391 -846 358
Rérelseresultat -182 429 177 909
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande poster Not 7 -151 439 -146 344
Summa Finansiella poster -151 439 =146 344
Resultat efter finansiella poster -333 868 31 565
Arets Resultat -333 868 31 565

Sidan 6 av 12

Oy e YA_C
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BALANSRAKNING

2019-06-30 2018-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Fastighet Not 8 43 107 965 43 353 193
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 107 965 43 353193
Summa Anlédggningstillgangar 43 107 965 43 353 193
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyror och avgifter 10 898 157 481
Skattefordringar 7 308 8 971
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 46 520 44 594
Summa Kortfristiga fordringar 64 726 211 046
Kassa och Bank
Kassa och Bank Not 10 68 985 120 039
Summa Kassa och Bank 68 985 120 039
Summa Omsittningstillgangar 133 711 331 085
Summa Tillgangar 43 241 676 43 684 278
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BALANSRAKNING

2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 27 380 000 27 380 000
Upplatelseavgifter 10 335 000 10 335 000
Fond fér yttre underhall 82 400 61 800
Summa bundet eget kapital 37 797 400 37 776 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -450 244 -461 209
Arets resultat -333 868 31565
Summa fritt eget kapital -784 112 -429 644
Summa eget kapital 37 013 288 37 347 156
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 4 095 337 6122 001
Summa langfristiga skulder 4 095 337 6 122 001
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 24 535 106 250
Skatteskulder 0 9 261
Kortfristig del av langfristiga skulder Not 11 2 009 999 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 98 517 89 610
Summa kortfristiga skulder 2133051 215121
Summa Eget kapital och skulder 43 241 676 43 684 278
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NOTER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga avskrivningar
baserade pa en bedémning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningstakt tillampas:

Byggnader: 0,5 %

Byggnadsforbattringar: 5 %

Markanlaggningar: 5 %

Ovriga inventarier & verktyg: 20 %

Avséttning till Fond fér yttre underhall gérs enligt stadgarna med 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Samtliga belopp &r angivna i svenska kronor om ingenting annat anges.

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Not1  Nettoomsittning
Manadsavgifter 608 904 608 904
Hyresintakter bostader 143 904 143 906
Hyresintékter parkeringsplatser 33700 350
Overlatelseavgifter 3464 1120
Pantsattningsavgifter 2 305 903
Avgifter andrahandsuthyrning 5685 6 431
Summa nettoomsittning 797 962 761 614
Not2  Ovriga intikter
Forsakringsersattning 0 105 232
Erséttningskrav entreprensr 0 157 421
Summa évriga intékter 0 262 653
Not3  Fastighetskostnader
El -21 813 -24 465
Uppvarmning -185 690 -182 960
Vatten & aviopp -16 980 -15128
Sophamtning -15 570 -20 134
Lokalvard -25 806 -24 756
Lokaltillbehar 0 -1 097
Reparationer och underhall fastighet -38 506 -64 164
Tomfrattsavgald -58 700 -58 700
Fastighetsavgift -26 740 -26 300
Ovriga fastighetskostnader -18 125 -5 363
Ovriga férbrukningsinventarier -2175 0
Planerat underhall -59 738 -76 541
Summa fastighetskostnader 469 843 -499 608
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial

Porto

Fastighetsforsakring
Konstaterade kundfériuster
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Lon fastighetsansvarig
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa personalkostnader

Avskrivningar
Fastighet

Inventarier och verktyg
Summa avskrivningar

Riéntekostnader och liknande poster
Kreditinstitut

Skattekonto

Summa réntekostnader och liknande poster

Fastighet

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
Summa Fastighet

Ingaende anskaffningsvérde byggnad
Ingaende anskaffningsvérde markanlaggningar
Vérde nyanskaffningar byggnad

Vérde nyanskaffningar markanlaggningar
Utgéende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar byggnad

Ingéende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende avskrivningar

Bokfért virde

2018-07-01
2019-06-30

-200
-384

-32 096
-157 481
-6 250
-1700
-28 939
-10 313
-2 989
-240 352

19 000

5968
-24 968

-237 840
-7 388
-245 228

-151 363
-76
-151 439

2019-06-30

11 200 000
11 600 000
22 800 000

43 895 179
147 750

0

0

44 042 929

-674 348
-237 840
-15 388
-7 388
-934 964

43 107 965

2017-07-01
2018-06-30

-29730

-6 250
-1700
-28 939
-7 906
-1 683
-76 118

-18 000
-1750
-5 654

-25 404

-237 840
-7 388
-245 228

-146 344
0
-146 344

2018-06-30

13 200 000
7 400 000
20 600 000

43 814 299
40 000

80 880

107 750

44 042 929

-436 508
-237 840
-8 000
-7 388
-689 736

43 353193
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NOTER

Not9  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bankkostnad
Tomtrattsavgald
Fastighetsférsakring
Summa férutbet. kostn. och uppl. int.

Not 10 Kassa och bank
Affarskonto
Sparkonto
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder som avser flera poster i balansrédkningen
Lansforsakringar Bank, 2,33 %, forfallodatum 2018-06-30
Lansférséakringar Bank, 2,77 %, forfallodatum 2020-06-30
Lansforsakringar Bank, 3-manaders
Lansforsakringar Bank, 3-manaders
Summa skulder till kreditinstitut
2 009 999 kronor utgér kortfristig del av skulden

Stiillda sékerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser

Not 12  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har intréffat efter bokslutsdagen.

Y WL C

2019-06-30

200
14 675
31645
46 520

68 985

68 985

0
1996 667
1976 669
2132 000
6 105 336

16 500 000
16 500 000

66 313
12 943
19 261
98 517

2018-06-30

700
14 675
28219
44 594

70039
50 000
120 039

1990 001
2000 000
2132 000

0
6 122 001

16 500 000
16 500 000

64 134
12 253
23223
99610
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UNDERSKRIFTER
JOHANNESHOV 2019- -
P W N
Sofie Malmberg Hedin , Christian Ionel
7
/ / WL/{FT_ﬁ %
Kristina Lutz $ofie Edman T~

Jag har avgivit min revisionsberittelse 2019- /O - 2 }

ja

Ann-Marlene Jonsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Petrejusvigen 2-6

Jag har granskat rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
Petrejusvégen 2-6 for rikenskapséret 2018-07-01 — 2019-06-30. Det 4r styrelsen som har ansvaret for

rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad férsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en

revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller féreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen, disponerar

resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.
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Ann-Marlene Jonsson




