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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Tre Kronor i Esldv (716407-3145) far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under ritkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foreningens 31:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus uppldta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 12 augusti 1985, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 12
mars 1987 och nuvarande stadgar registrerades den 7 september 2017. Bostadsrittsforeningen, som &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Eslov.

Bostadsrittsfdreningens byggnader uppfirdes ar 1987 pa fastigheten Snickaren 21 & Vivaren 7 som
foreningen innehar med dganderiitt. Fastighetens adresser #r Stdergatan 34, Kyrkogatan 7, Bickavigen 2-4 &

Visterldnggatan 61 i Eslov.

Féreningens lidgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 37 2378
3 32 2612
4 i} 716

76 5706
Lokaler, hyresrétt 3 242
Garage 35

Ordinarie foreningsstdimma holls den 19 april 2018, varvid 32 rostberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie féreningsstdimma

Sten Ake Eskilsson ordforande, vald till stimman 2019
Eva Gantell vice ordfrande, vald till stimman 2019
Anita Dahl sekreterare, vald till stimman 2020
Jakob Higg vice sekreterare, vald till stimman 2020
Anki Ahlkvist styrelseledamot, vald till stdimman 2019

Av foreningen vald revisor har varit Kerstin Hoff samt revisor Lars Johansson,
utsedd av HSB Riksforbund.

Vid érets slut bestod valberedningen av Bengt Isaksson och Borje Nilsson med Bengt [saksson som
sammankallande. g
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantirer Avtalstyp

Energi Sverige elavtal

Kraftringen uppviirmning med fjérrvirme
Com Hem kabel-TV

Com Hem bredband

HSB Skane ekonomisk forvaltning

Clifa teknisk forvaltning

HSB Skane underhallsplansavtal
Linsforsikringar fastighetsforsikring (fullvérde)

[ féreningens fastighetsforsiakring ingar bostadsrittstilligg for féreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsdkringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetshesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 27 augusti 2018 av styrelsen tillsammans med
underhallsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga viisentliga brister, mindre brister har
atgirdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhallsplan. Underhallsplanen, som féreningen képer fran HSB Skéne, innehaller kiinda
underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 éren, nédr de beriiknas genomféras och vad
utgiften for atgdrden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Tak pd gardshusen vid Spolegatan har malats, samt s& har det skett modernisering av hissar pa Stdergatan A samt B.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 824 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019 upprittade budgeten visade inget htjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférindrade.

Diagram &ver arsavgifternas féréindring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsrittsyta bostider
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 372 064 kr. Under aret har féreningen amorterat 2 685
314 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 12 ar. Av arets amortering utgjordes 2 000 000 kr
av extaamortering, nista ars amorteringstakt kommer dérfor troligen att vara lagre.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bétjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under 4ret har, baserat pa kontraktsdatum, 6 bostadsritter dverlatits (forra dret 6verlits 13

HSB Bostadsrittsférening Tre Kronor i Eslév
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bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ér att
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mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost cavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rst.

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsviirde, tkr
-varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rintekostnad/m? bostadsritisyta
Belaningsgrad (skuld/tax-virde)
Tanspr.tagande underhallsfond/m?* byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

En snittligenhet pa 75 m? kan forenklat séigas vara belanad med 425 500 kr vid drets utgdng.

2018
4 842
947
10575
56 761
41 097
24%
824
5673
96
57%
86

80

2017
4900
1076
9628

56 761
41 097
21%
824

6 144
165
62%
42

80

P4 en snittligenhet pa 75 m? beldper en manadsavgift om ca 5 100 kr/ménad.

Foérandring i eget kapital

Belopp vid arets
ingdng
Resultatdisposition
enligt férenings-
stimman:

Balanseras

i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan

[anspraktagande

av fond for yttre

Medlems-

insatser

2 783 005

Fond yttre  Balanserat

underhall resultat

3978404 1791072

1075524

728 000 -728 000

2016
4 844
681

8 552
56 761
41 097
19%
816
6261
200
63%
45

80

Arets

resultat

1 075 524

-1 075524

2015
4848
707
7871
46 115
35165
18%
816
6369
197
79%
89

80

Totalt

9 628 006

0
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underhall -514 311 514 311
Arets resultat
Belopp vid arets
utghng 2783005 4192093 2652908

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande av yttre fond

Reservering till fond for ytire underhall, enligt underhéllsplan

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad f6r planerat underhall
Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

Org nr 716407-3145

0
947116 947 116

947116 10575122

2 866 597
-728 000
514 311
947116
3600023

3600023
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RESULTATRAKNING

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsittning 1 4 841 645 4 899 566
Ovriga rorelseintikter 4102 847
Summa rorelseintdkter 4 845 747 4900 413
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 668 594 -2 183 763
Ovriga externa kostnader 3 -67 549 -97 292
Personalkostnader 4 -151 592 -134 355
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -474 998 -475 003
Summa rérelsekostnader -3 362 733 -2 890 414
Rorelseresultat 1483 014 2010000
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 11 264 10 053
Réntekostnader och liknande resultatposter -547 162 -944 528
Summa finansiella poster -535 898 -934 475
Resultat efter finansiella poster 947 116 1075 524
Arets resultat 947 116 1075 524

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 947 116 1075524
Reservering till fond for yttre underhall =728 000 -909 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall 514 311 248 857
Over-lunderskott efter disposition av underhall 733 427 415 381

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

b
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31

2017-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 41 058 245 41533243
Summa materiella anldggningstillgangar 41 058 245 41 533 243
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anidggningstillgangar 41 058 745 41533743
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 0 448
Ovriga fordringar 83 262 323 963
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 652 55222
Summa kortfristiga fordringar 149 914 379 633
Kassa och bank

Kassa och bank 2944 024 3 499 337
Summa kassa och bank 2944 024 3489 337
Summa omsaéttningstillgangar 3093 938 3 878 969
SUMMA TILLGANGAR 44 152 683 45412713

;
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

2783 005
4192093
6 975 098

2652908
947 116
3 600 023

10 575 122

31 670 263
31 670 263

701 801
664 080
5702
65797
469 919
1907 298

44 152 683

2783005
3978 404
6761 409

1791072
1075524
2 866 597

9 628 006

34 390 002
34 390 002

667 376
120 435
12786

83 081
511 027
1394 705

45412713

!
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KASSAFLODESANALYS

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1483014
Justering for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 474 998
1958012
Erhallen rénta 11 264
Erlagd rinta -547 093
Kassafldde fran den Iépande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 1422 183
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -10921
Okning/minskning av rérelseskulder 478 099
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1889 361
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -2 685314
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 685 314
Arets kassafléde -795 953
Likvida medel vid arets borjan 3798 160
Likvida medel vid &rets slut 14 3002 208
-795 953

2017-01-01-
2017-12-31

2010000

475003
2485003

10 053
-945 921

1549 134
-45 969

-10 356
1492 810

-667 376
-667 376

825 434
2972727

3798 160
825434

5
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NOTER

Redovisnings- och viarderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 4r.

Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter baseras p foreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre
underhall.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 30 345 tkr

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintékter bostider -2 808 -2 808
Hyresintikter lokaler 9600 59 762
Hyresintdkter dvrigt 124 320 124 620
Arsavgifter bostider 4700520 4700 520
Intédkter pant, Sverlatelser 10013 17 472
Summa nettoomséttning 4841645 4899 566

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 326 396 210 140
Underhall enligt plan 514311 248 857
Lokalvérd, stidning 140 968 71 680
Snordjning 16 000 26 300
El 183 961 190 488
Uppvirmning 664 873 631903
Vatten, avlopp 236 954 232 883
Renhallning 98 098 99 8§94
Kabel-TV, internet 38977 38 875
Fastighetsforsikringspremier 45 486 44 871
Fastighetsskatt 137222 135 550
Forvaltningsavtal 265 348 252322
Summa drift 2668 594 2183763

3 Ovriga externa kostnader 2018 2017
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 535
Konferens, kursverksamhet, representation, gdvor 6 900 300
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 90 6251
Externt revisionsarvode 9100 8§ 738
Kostnader pant, dverlatelser 11 940 19 460
Ovriga forvaltningskostnader 11 844 25909
Ovriga externa tjanster 3875 12 300
Medlemsavgifter 23 800 23 800
Summa Svriga externa kostnader 67 549 97 292

)
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4 Personalkostnader

Arvode styrelsen

Ovrig 16n/ersittning styrelsen
Revisionsarvode

Bilerséttning

Ovriga ersittningar och frméaner
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Byggnaderna ér helt avskrivna ar: 2107

Anskaffn

virde

Ursprunglig byggnad 45 824 000
Ursprunglig mark 1 679 000
Virme 529 750
Byggnader 48 032 750

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvirden byggnader

Ingéende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvéarde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden byggnad - lokaler
Taxeringsviirden mark - bostdder
Taxeringsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning: Snickaren 21 & Viivaren 7
Viérdear: 1988
Byggnadsar: 1987

Ack av- och
nedskrivning

-6 252 288

-247 219
-6 499 507

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 15.

6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaftningsviirde (andel i HSB Skéne)
Utgaende redovisat vérde

7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Skéne
Summa o6vriga fordringar

Arets
avskrivning

-439 684

-35314
-474 998

HSB Bostadsrittsforening Tre Kronor i Eslév
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2018

108 892
14 424

4 550
341

890

200
22:295
151 592

2018-12-31

Nyttjande-
period

1988 - 2107

2011 -2025

46353 750
1679 000
48 032 750

-6 499 507
-474 998
-6 974 505

41 058 245

2018-12-31
39000 000
2097 000
14 200 000

1 464 000
56 761 000

2018-12-31

500
500

2018-12-31
25078

58 184
83 262

2017

93 712
14 424
4480

0

890

200

20 649
134 355

2017-12-31

Redov védrde
2018-12-31
39132 028
1679 000
247217

41 058 245

46 353 750
1679 000
48 032 750

-6 024 504
-475 003
-6 499 507

41 533 243

2017-12-31
39000 000
2097000
14 200 000

1 464 000
56 761 000

2017-12-31

500
500

2017-12-31
25139

298 824
g 323 963
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetald renhdllning 10 560 0
Forutbetald {Srsikring 46 323 45 486
Forutbetald kabel-tv 9769 9736
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 652 55 222

9 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 872275 2 891 786
Sparbanken Skane transaktionskonto 2071 749 607 551
Summa kassa och bank 2944 024 3 499 337

10 Fordndring i eget kapital

Specifikation av fordndring i eget kapital finns i forvaltningsberiittelsen.

Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31

Laneinstitut Ranta Konv datum Amortering

SBAB 1,93%  2022-01-12 112 052 9144 557 9256 609

SBAB 1,65%  2019-09-16 100 000 3043 053 3 143 053

SBAB 1,93%  2020-01-17 150 000 3357 881 3507 881

SBAB 2,01%  2021-05-20 200 000 8 767 581 8§ 967 581

SBAB 1,87%  2021-11-10 2123262 8 058 992 10 182 254
2685 314 32372064 35057 378

Niista drs amortering beriknas uppga till 701 801

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31670 263 34 390 002

Genomsnittsriinta vid &rets utging 1,91%

Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 2807204

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till 28 863 059

12 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31

Fond for inre underhall 60 403 77 963
Ovriga kortfristiga skulder 5394 5118
Utgaende véarde 65 797 83 081
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupen el 4500 13924
Upplupen viirme 96 128 96 127
Upplupet rep/underhall 4484 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 354 607 391 032
Upplupna rintekostnader 1313 1244
Berdknat arvode for revision 8 887 0
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 0 8 700
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 469 919 511 027

14 Likvida medel vid arets slut 2018-12-31 2017-12-31

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 2944 024 3499 337
Kortfristiga, likvida placeringar 58 184 S 298 824
Sammansattning av likvida medel vid arets slut i kassaflédesanalys 3002208 < 3798 160
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2018-12-31 2017-12-31

15 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 45119000 45119 000
Summa pantbrev som stallts som sékerhet fér egen skuld 45119 000 45119 000

Gug Yoty

Sten Ake Eskilsson Eva Gantell ,

AnitaDahl - | Jakob Higg

Lars Johansson
Av foreningen vald revisor Av HSB Riks{orbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till freningsstamman i HSB Brf Tre Kronor i Esldv, org.nr. 716407-3145

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tre Kronor i
Eslov for ar 2018.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av H8B Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefata agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kentrollen.

= utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tre Kronor i Eslév fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi fillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
aoberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

tyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen cch féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Reviso ar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



