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Styrelsen for HSB Bostadsrittsférening Dammen i Stockholm far hiarmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2018-05-01 —2019-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddarmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet. Foéreningen ska i all verksamhet viirna
om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér en
dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksamhet.

I'éreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-03-26.

Foreningens fastighet Biaverskinnet 4, bebyggdes 1983 av Familjebostader (FB) och HSB, och ar beldgen
i Stockholms kommun. Pa fastigheten, som innehas med tomtritt, finns 6 bostadshus innehallande 102
ligenheter och 3 lokaler. Nuvarande tomtrittsperiod &r 2015-01-01 -- 2022-12-31. Féreningen ingar i tva
samfilligheter; garage- och sopsugssamfilligheter.

Lagenhetsfordelning:

52 st 2 rum och kok

21 st 3 rum och kok

198t 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 041,5 kvm  Total lokalyta: 194,5 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 1 377 kronor per
bostadsldgenhet. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen. For lokaldelen beskattas
foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avriiknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 32 771 182 (32 801 910) kronor.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Folksam. Foreningen har dven tecknat bostadsrittstilligg som
komplement till hemforsékringen for alla medlemmar.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-10-25 bestatt av:

Ordinarie Stefan Carlsson Ordforande
Per Sahlstedt Fastighets- och informationsansvarig
Anneli Samnerud Sekreterare
Christer Ekstrom Ekonomiansvarig
Vanja Skog Tviittstugeansvarig
Per-Arne Hillqvist HSB-ledamot
Suppleanter  Annicka Lundqvist Hemsida

Ove Svanstrom
Haris Osmanagic

I tur att avga vid kommande ordinarie stdimma ér ordinarie ledaméterna Per Sahlstedt, Anneli Samnerud
och Vanja Skog samt suppleanterna Annicka Lundgvist och Ove Svanstrom.

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie BoRevision AB
Ulrika Kuhlin Foreningsvald revisor

Valberedning Mats Samnerud Sammankallande
Séren Larsson

Representanter

Ove Svanstrom har varit foreningens representant i HSB:s Sdder om Séder distrikt.

Per Sahlstedt har varit styrelseledamot i Parkering i Snositra samfillighet samt styrelsesuppleant i
Sopsug i Ragsved samfillighet. Suppleant i garagesamfilligheten har varit Britt Skough.
Grannsamverkans ambassadorer har varit: Stren Larsson, Annicka Lundqvist, Stefan Carlsson, Ulla
Ahlstrom Lo6f, Sofi Damm och Johan Rydergard. Sammankallande: Per Sahlstedt.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen, dar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av RB Fastighetsdgare AB -
en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har hanterats av styrelsen samt av en heltidsanstilld
fastighetsvérd. I dennes arbetsuppgifter ingar administrativa uppgifter till 55 % av arbetstiden. Trappstad
har ombesoérjts av Fastighetsstdd i Stockholm KB.

Brf Dammen betalar alla féreningsmedlemmars arliga avgifter till HSB Stockholm.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20-arig underhallsplan for yttre underhall som reviderades senast ar 2014. Styrelsen
arbetar efter denna plan och uppdaterar den kontinuerligt.

Energideklaration har i enlighet med giéllande regler upprittats 2019.
OVK-besiktning har skett 2017,
[or nédrvarande finns padgaende garantier t.o.m. juli 2023 gillande takarbeten som utfordes 2018.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 136 132 (153 343) kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 959 937 (689 931) kronor, vilket belastar
den yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.

Under aret har samtliga hustak uppdaterats vad giiller sidkerhet, diverse smareparationer och byte av
trasiga betongpannor. Det har skett komplettering av uttjénta avskiljningsskdrmar samt malning av
samtliga skidrmar vid husen 25-27. Toalett/duschrum i foreningslokalen har renoverats. Uppgradering av
passersystem har paborjats, arbetet slutfors under kommande ar. Nvtt avtal har skrivits med
Teknikforvaltning i Stockholm AB vad giller felanmilan och diverse reparationer.

Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krdavs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 136 medlemmar, avgaende 9 och tillkommande 11, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 138 vid arets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret och nagon hijning av desamma &r inte aktuell for
narvarande. Genomsnittlig avgift per april 2019 uppgar till 735 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019 = 465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift tas ut med 60 kronor vid sen betalning av arsavgiften.

Bostadsrittsforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 %
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

Foreningen har en foreningslokal och ett dvernattningsrum med fyra béddar samt en sldpkérra for
personbil vilka kan hyras av medlemmarna for eget bruk. Gemensamma stiddagar arrangeras i mitten av
april och mitten av oktober arligen. Samtliga nytilltridda medlemmar erbjuds en introduktion dér
styrelsen berittar om Brf Dammens historik, arbetssdtt m.m. Introduktionen tar ca 2-3 timmar. |
foreningsavgiften ingar bredbandsuppkoppling via Telenor (f.d. Bredbandsbolaget) samt TV-utbud via
ComHem, omfattande ca 15 kanaler.
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Flerarsoversikt 2018/19 2017/18
Nettoomsittning(tkr) 5790 5790
Resultat efter finansiella poster(tkr) 1123 283
Soliditet (%) 52,8 49.8
Kassalikviditet (%) 115,0 99,7
Reservering yttre reparationsfond(tkr) 650 650
Saldo yttre reparationsfond(tkr) 7013 7053
Arsavgift bostdder kr/kvm per balansdag 735 735
Lan kr/kvm bostadsyta per balansdag 1973 2120

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre  Balanserat
insatser underhall resultat

Belopp vid érets ingang 4 844 987 7053182 7457371
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering till fond for
yttre underhall 650 000 -650 000
lanspraktagande av fond
for yttre underhall -689 931 689 931
Balanseras i ny rikning 282778

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 844 987 7013 251 7 780 080

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

2016/17
5920

1 484
47,7
125,4
650
6617
735
2347

Arets
resultat

282 778

-282 778
1122 657
1122 657

7 780 080
1122 657
8902 737

900 000
-959 937
8962 674
8902 737
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2015/16
6102
1623

40,6
255.5
650
6 026
773
2979

Total
19638318

1122 657
20 760 975

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N W W

2018-05-01
-2019-04-30

5790116
588 392
6378 508

-3 584 800
-320 196
-669 484
-482 190

-5 056 670

1321 838
-199 181
-199 181

1122 657

1122 657

1122 657
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2017-05-01
-2018-04-30

5790216
119 748
5909 964

-3 860 142
-337 800
-093 264
-482 190

-5 373 397

536 567
-253 789
-253 789

282 778

282 778

282 778
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-04-30

36410 144
0
36 410 144

500

500

36 410 644

16 525
2138 004
237 336
2 391 865

546 302
546 302
2938 167

39 348 811
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2018-04-30

36 892 334
0
36 892 334

500

500

36 892 834

10 950

1 748 125
246 796
2005871

542183
542 183

2 548 054

39 440 888

)
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

1

13
14

2019-04-30

4 844 987
7013 251
11 858 238

7 780 080
1122 657
8902 737

20760 975

16 033 761
16 033 761

213 344
359318
12 177
1161 147
808 089
2 554 075

39 348 811

7 (13)

2018-04-30

4 844 987
7053182
11 898 169

7457371
282778
7740 149

19 638 318

17247 105
17 247 105

213 344
401217
9 624

1 086 730
844 550
2 555 465

39 440 888
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad. BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jaimfort med féregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forviantade nyttjandeperioden. Foreningen tillampar
K2-regelverk som innebir en rak avskrivning. Utgifter for reparation och underhall redovisas som
kostnader.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Féljande avskrivningar tillimpas:
Byggnader 100 ar

Finansiella anldggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. Bestaende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintiikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter

Arsavgifter bostider
Avsittning inre reparationsfond
Gemensamhetslokal
Vidarefakturering
Forsakringsersattningar

Ovriga ersittningar

Ovriga intékter, moms

Ovriga intikter, ej moms

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Lépande reparationer for vidarefakturering
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Stddning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning hissar

Serviceavtal hissar
Energideklarationer

Ovriga utgifter for kopta tjénster
Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Container/grovsopor
Fastighetsforsdakring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Tomtrittsavgilder
Samfillighetsavgifter

Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018-05-01
-2019-04-30
11900
5909 028
-130 812

9 400

1569

447 935

84 495

42 943
2050

6 378 508

2018-05-01
-2019-04-30
136 132

1 569

959 937
1097 638

2018-05-01
-2019-04-30
62 055

0

11021

20 348
21713
11969

18 145

330 348
731001
210354

21 684

83 037
5320

363 400
189 858
262 774
144 134

2 487 161
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2017-05-01
-2018-04-30
12 000
5909 028
-130 812
18 250
30713
24416

1 140

43 679
1550
5909 964

2017-05-01
-2018-04-30
153 343
30713

689 931
873 987

2017-05-01
-2018-04-30
60 040
3750

10 576

20 250

0

11485
11293
289916
705 533
175139
21494
75005

674 692
363 400
179 117
248 091
136 374

2 986 155
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ldner

Loner dvriga

Bilerséttningar

Sociala avgifter

Sérskild lneskatt

Premier for arbetsmarknadsforsiakringar
Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Marken innehavs med tomtritt.

Taxeringsvirden for 2019 &r prelimindra och ir beriiknade utifran upprittad fastighetsdeklaration. Beslut
gillande fastighetstaxering fran SKV erhalles sommaren 2019.

2018-05-01
-2019-04-30
60 267
25500

122 122

73 502

38 806

320 197

2018-05-01
-2019-04-30
100 000
438 086
4200

1798

102 083
4516

18 801

0

669 484

2019-04-30
48 381 486
48 381 486

-11 489 152
-482 190
-11 971 342

36 410 144

78 368 000

52 000 000
130 368 000
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2017-05-01
-2018-04-30
63 440

24 250

120 536
88310
41264

337 800

2017-05-01
-2018-04-30
100 000
422 341

1 800
2078
139111

4 387

20 744

2 804

693 265

2018-04-30
48 381 486
48 381 486

-11 006 962
-482 190
-11 489 152

36 892 334
68 000 000

34 000 000
102 000 000
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Not 8§ Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto RB Fastighetsidgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsiakringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetalda driftkostnader

Férutbetalda arvoden

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-04-30
693 262
693 262

-693 262
0
-693 262

2019-04-30
2912

0
2135092
2138 004

2019-04-30
59617

18 557

112 942
21707
24513

237 336
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2018-04-30
693 262
693 262

-693 262
0
-693 262

2018-04-30
1 631

2 820

1743 675
1748 126

2018-04-30
53228

18 163

108 974
21204
45226

246 796
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Y% rintedindring 2019-04-30 2018-04-30
Stadshypotek AB 1,20 2019-09-30 4267 566 4313702
Stadshypotek AB 1,20 2020-09-30 4267 566 4313702
Stadshypotek AB 1,23 2021-03-30 1924208 2 000 000
Stadshypotek AB 1,15 2020-03-30 1 867 765 1913 045
Stadshypotek AB 1,23 2021-09-30 3920 000 4920 000

16 247 105 17 460 449

Kortfristig del av
langfristig skuld -213 344 -213 344

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 180 385 kronor.

Av foreningens lan forfaller 6 135 331 kronor till omférhandling under kommande rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger
upp lanet. Féreningen viljer dirfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Not 12 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2019-04-30 2018-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 43 418 000 43 418 000
43 418 000 43 418 000
(")vriga ansvarsforbindelser
Borgensforbindelser 8816 8916
8 816 8916
Not 13 Ovriga skulder
2019-04-30 2018-04-30
Inre reparationsfond 1 142 892 1 055 543
Mervirdesskatt 6151 11 802
Killskatter 6362 6 725
Lagstadgade sociala avgifter 5742 5644
Ovriga kortfristiga skulder 0 7016
1161 147 1 086 730
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-04-30

Upplupna léner och arvoden 100 000
Upplupna semesterloner 45 841
Upplupna sociala avgifter 45 636
Upplupna rintekostnader 17 947
Forskottsbetalda hyror och avgifter 474 692
Upplupna driftskostnader 8951
Upplupna vattenavgifter 17336
Upplupna uppvarmningskostnader 48 733
Upplupna elavgifter 24 079
Upplupna renhallningsavgifter 0
Upplupna reparationer och underhallskostnader 0
Beriknat arvode for revision 24 875
808 090

Stockh Im den /cf O( -2&

Rio s/

Stefan Carlsson
Ordférande

ster Ekstrom

/Z% QAW lonelic O(ﬁ\/ﬂm@é’“‘é

Per Sahlstedt Anneli Samnerud

by

Var rev1510nsberattelse har limnats 26/ - 0f-017

Niclas Wirenfeldt BoRe\u on AB \ Ulrika Kuhlin
Revisor \ Revisor
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2018-04-30
100 000
40 786
44 679
17733
444 167
7051
69 107
47 872
24231
9675
15000
24 250
844 551
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Dammen i Stockholm, org.nr.
716417-8019

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Dammen i
Stockholm for rakenskapséaret 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
2018-2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en véasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dammen i Stockholm
for rakenskapsaret 2018-2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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