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Styrelsen for Brf Bergmyntan, med site i Uppsala, far hiarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadstoretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus. om marken skall anvédndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 september 2014.

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet bestdr av 17 bostadsldgenheter, med totalt 17 bostadsritter. Den totala boytan &r
1849.,5 kvm.

Ligenhetstordelning:
4 st 4 rum och kok
13 st 5 rum och kok

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 30 077 000 kr. varav byggnadsvirdet dr 20 591 000 kr och markvérde 9 486 000 kr.
Virdear dr 2016.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

20 oktober 2014.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka foreningens [6pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 401 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med ett belopp som motsvarar minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvérde per ar. 25
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Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 3 maj 2018 haft foljande sammanséttning:

Ledamdater Pauline Svaner6
Ozzy Rossinen
Fanny Karberg
Henrik Andréasson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Daniel Stamenkovic
Ernst & Young

Visentliga héandelser under rékenskapsaret

Vid 2018 ars arsstimma valdes en styrelse som for forsta gangen inte inneh6ll representanter fran
Lindbacken AB, utan endast av medlemmar i féreningen.

Under védren genomfordes garantibesiktningar och atgérder utifran dessa har skett under aret. En atgird
som ligger utanfor garantibesiktningarna dr forstiarkt konstruktion for balkongdérrarna pa évervaningen
for att béttre skydda mot vatten utifran.

Under aret har ocksa foreningen bytt ekonomisk forvaltare. Den nya ekonomiska férvaltaren dr Fastum.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 28 medlemmar. Under aret har 1 medlemmar tilltrdtt i foreningen vid 1
overldtelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsittning 743 715
Resultat efter finansiella poster -303 -287
Soliditet (%) 76,5 76,4
Arets resultat exk avskrivningar 318 332
Fastighetslan/kvm 811 811
Arsavgifter/kvm 401 386
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader. sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader. 21
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital |

Medlems Upplatelse Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 37 400 000 12 750 000 425 000 -454 774 =287 015 49 833 211

Disposition av
toregaende
ars resultat: -287 015 287015 0

Arets resultat -302 990 -302 990

Belopp vid arets
utgang 37400 000 12 750 000 425000 -741 789 -302 990 49 530 221

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust =741 788

arets forlust -302 990
-1 044 778

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhall 30077

i ny rakning dverfores -1 074 855
-1 044 778

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. »S
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

[§9)

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

N B~ W

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

742 632
1558
744 190

-150 956

-79 876
-620 927
-851 759
-107 569
-195 421
-195 421

-302 990

-302 990
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2017-01-01
-2017-12-31

715310
659
715 969

-110435
=77 191
-619979
-807 605
-91 636
-195 379
-195 379

-287 015

-287 015
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Ba]ansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 63 928 472 64 549 399
Pagaende nyanldggningar 7 25109 0
Summa materiella anliggningstillgangar 63 953 581 64 549 399
Summa anliggningstillgangar 63 953 581 64 549 399
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 131377
Ovriga fordringar 8 674 400 209 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 124 808 99 420
Summa kortfristiga fordringar 799 208 440 134
Kassa och bank

Kassa och bank 3798 240 061
Summa kassa och bank 3798 240 061
Summa omsittningstillgangar 803 006 680 195
SUMMA TILLGANGAR 64 756 587 65 229 594

»
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 150 000 50 150 000
Fond for yttre underhall 425 000 425 000
Summa bundet eget kapital 50 575 000 50 575 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =741 788 -454 774
Arets resultat -302 990 -287 015
Summa fritt eget kapital -1 044 778 -741 789
Summa eget kapital 49 530 222 49 833 211

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 15000 000 15000 000
Summa langfristiga skulder 15 000 000 15000 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 6 943 60
Leverantdrsskulder 106 033 63 265
Skatteskulder 38 700 77400
Ovriga skulder 0 33 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter I 74 689 222 158
Summa kortfristiga skulder 226 365 396 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 756 587 65 229 594 ¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 742 632 715310
742 632 715 310
Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 6 630 0
Stddkostnader 22075 28 715
Gemensamhetsanldggning 7667 0
Planerat underhall 2313 0
Vatten och avlopp 48 548 34 188
Avfallshantering 19117 0
Forsdkringskostnader 12 854 47 532
Ovriga driftskostnader 31751 0
150 955 110 435
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Fastighetsskatt 0 38 700
Revisionsarvode 20 250 20 250
Ekonomisk forvaltning 13125 15000
Bankkostnader 1502 1723
Konsultarvoden 46 419 0
Ovriga poster -1 420 1518

79 876 TT 191
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Pagaende nyanldggning

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avridkningskonto forvaltare
Fodran Lindbacken HB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltning
Forsdakringar

Vatten & avlopp

Hyra inventarier verktyg

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %o
Handelsbanken 828202 1,150
Handelsbanken 828203 1,450

Datum for
rinteindring

2019-10-30
2021-10-30

65 532 462
-983 063
-620 927

-1 603 990

63 928 472

2018-12-31

25109
25109

2018-12-31

1001

464 127
209 272
674 400

2018-12-31

0

116 568

8240
0

124 808

Lanebelopp
2018-12-31

7500 000
7 500 000
15000 000

8(9)

2017

65058 310
474 152
65 532 462

-363 084
-619 979
-983 063

64 549 399

2017-12-31

0
0

2017-12-31

65
0

209 272
209 337

2017-12-31

3750
88 674
4903
2093
99 420

Lanebelopp
2017-12-31

7500 000
7 500 000
15000 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har féreningen valt att klassificera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktdr. pg
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader 16 251 16 250
Revision 20 250 20 250
Samfillighetskostnad 7667 0
Ovriga externa tjdnster -2320 0
Forutbetalda avgifter och hyror 32842 185 658
74 690 222 158
Not 12 Stillda sidkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 15000 000 15000 000
15 000 000 15 000 000
ey
Pauline Svanerd Ozzy Rossinen
re i 2 £
{"fﬂ, / ¢
. > S A
Fanny Karberg Henrik Andréasson

Min revisionsberittelse har limnats /B/j‘ . 720/9%




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Bergmyntan, org.nr 769628-8179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Bergmyntan for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nodvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tilisammans rimiigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vdasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller foérhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

—
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Bergmyntan fér
rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Brf Bergmyntan enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé& var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana &tgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 2019-05-13
Ernst & Young AB
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