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Bostadsriittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

F(‘)?RVALTNINGSBERATTELSE |

Verksamheten

Allmﬁnt om verksamheten

F&reningen registrerades 2000-07-13, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-11-05 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Skvalberget 6 i Stockholms kommun.
Adress: Brahegatan 12, 114 37 Stockholm

Féreningen innehar tomtriitten til] fastigheten:

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Frank Fiskers Ledamot Eva Littorin
Henric Olsson Ledamot

Johan Sandstrém Ledamot

Sebastian von Renteln Ledamot

Styrelsen frin ordinarie foreningsstiimma den 10 juni 2015

Ordinarie: Suppleanter:
Sebastian von Renteln Ledamot Jan Eklsf
Johan Sandstrém Ledamot Sven Malmberg
Eva Littorin Ledamot

Cia Magnusson Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tv4 i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie;

Parsells Revisionsbyra
Jan Hamberg Auktoriserad revisor

Ordinarie fSreningsstimman halls den 10 juni 2015.
Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter och avhallit 6 protokolifsrda

styrelsemé&ten under verksamhetséret,
<
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Bostadsriittsféreningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Skvalberget 6 i Stockholms kommun.

Nybyggnadsér och virdear dr 1938

Arets Féreg. ar

Taxeringsvirde: 37739000 37739000
Varav byggnader: 16339000 16 339000
Varav mark: 21400000 21400000

Fastigheten #r fullvéirdesforséikrad hos Brandkontoret, i vilken ingér styrelsens ansvarsforsikring,

P4 fastigheten finns 1 stycken bostadshus innehallande 35 ligenheter, samtliga upplétna med bostadsritt,
samt en fSreningslokal. Den totala boytan uppgar till 1378 kvm och lokalytan uppgar till 532 kvm.

Ligenhetsfordelning
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[ fastigheten finns ocksa lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca 532 kvm.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterikers Bostadsrittsforvaltning

AB, som &ven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Den tekniska forvaltningen har administrerats av styrelsen.
Foreningen &r medlem i Bostadsritterna.

Foreningen &r medlem i Fastighetsigarna Stockholm.



Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm

769605-9349

Avtal med leverantsrer

Fastighetsskotsel Stilbar El & Byggservice AB

Stddning ESI Servicesystem AB

Hissavtal Hissen El Mek Verkstad AB
Kabel-TV Ownit Broadband AB/Com Hem AB
El Fortum Markets AB/Boréas Elhandel AB
Vérme AB Fortum Virme

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Stockholm Vatten Avfall AB
Ligenhetsforteckning Osterékers BostadsriittsfSrvaltning AB
Ekonomisk fSrvaltning Osterékers Bostadsrittsfsrvaltning AB

Foreningens ekonomi

Fréan och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende uppréttande av bokslut (K2/K3-regelverken).
Reglerna enligt K2 innebir bland annat att bostadsriittsforeningar ska gora avskrivningar pa byggnader
enligt en bestimd schablon/procentsats. '

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utldsas ur arets resultat och foréndring av likvida medel.
Avskrivningskostnaden motsvarar inte freningens faktiska slitagekostnad (se forklaring nedan). I
nedanstiende berikning av resultatet har avskrivningskostnader bytts ut mot slitagekostnader.

Styrelsen arbetar enligt en sj dlvkostnadsprincip ddr foreningens intikter bér ticka tre olika sorters
kostnader; rérelsekostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Rorelsekosmader - kostnader som kan hérréras till féreningens drift som t ex reparationer, uppvirmning,
externa tjénster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostmader - rantor fran foreningens l4n och I6pande amorteringar.

Slitagekostnader - kommande underhallskostnader som Arets innehavare har gett upphov till. De beriknas ;
underhallsplanen och avspeglas i foreningens rliga avsittning till fond f5r yttre underhall.

Utfall 2015 2014
Intikter 1444 763 1444193
Rorelsekostnader (exkl arets underhallskostnader) -893 140 -770 067
Kapitalkostnader -254 055 -401 143
Slitagekostnader =113 217 -113 217

184 351 159 766
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Bostadsriittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm

769605-9349
: Intikter Tkr
Intiiktsfordelning 2015 Arsavgifter 785
1% 0% Hyresintikter 646
i » Arsaviier Ovriga intikter 14
Kapitalintikter 0
45% R Summa 1 445
549 Ovriga Intikter
@ Kapitalintakter
Kostrader Tkr
Fastighetsskotsel 77 nadsfs .
Reparation/underhall 127 = rdelning 2013
Taxebundna kostnader 394 ff Eoni ek ol
Ovriga driftkostnader 86 @ Reparationfinderhll
Fastighetsavgift 67  Taxsbundna kostnader :
Ovr.forv/rérelsekostn. 143 = Oviiga drifikostaader
Personalkostnader 0 & Fastighetsavgift
Avskrivning 638 SR e
Réntekostnader 254 A
Summa 1786 Bm
Rintekostnader

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

Under januari 2015 slutfSrdes installationen av det kollektiva bredbandet, som ingér i avgiften. Alla
lagenheter har 1000 mb/sek bredband. Féreningens arbete med att sinka kostnader och halla fasti gheten i
yppersta skick fortsatte. Savil, kreditavtal som forsikring och forvaltning ses regelbundet Gver.

Eftersom foreningen, likt alla andra foreningar i Stockholm, haft mycket stora kostnader for fjdrrvirme pga
av den monopolsituation som rader i Stockholm, beslutade styrelsen att dra in bergvérme i fastigheten.
Tillstand f5r borrning medgavs och borrningen sattes igng vid arsskiftet 2015/2016. Anlédggningen
driftsattes 31 januari 2016. Féreningen beriknar att den arliga besparingen blir ca 125.000 kr per ar.

Under varen 2016 renoverades trapphuset med ny belysning, entré och matta. Styrelsen slot ocks4 ett avtal
med den professionella garageoperatéren Q-Park om uthyrning av garaget. For féreningens del medfor
avtalet med Q-Park hogre driftsnetto och ligre risk. Q-Park &vertar ansvaret for stidning, drift av
portautomatik samt kommer dven att halla garaget kameradvervakat. Medlemmarna kommer fortsatt att fritt
kunna anvinda garaget for cykelparkering.

Garaget 4r en viktig och betydande intiktskilla for féreningen. I dagsléget ligger intikterna en bit under
gransen for att foreningens status som #kta bostadsforetag inte skall dventyras. Framledes kan foreningen
behdva vidta atgirder for att inte denna status skall komma att dndras, i takt med att hyrorna Skar.

Nuvarande styrelsen besitter kunskap i skatterattslig och ekonomiska frigestiliningar och har denna fraga
under bevakning. y
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Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

Styrelsen har ocksa utbytt torktumlare och torkskap som ir effektivare savil tidsméssigt som ur
energisynpunkt.

Under 2016 kommer fSreningen att atgdrda vissa problem med ventilationen. Arbetet for detta ir bestillt och
finansiering sker fran foreningens kontanta medel.

Styrelsen har lagt ned mycket jobb pa att utreda och atgiirda skador som orsakats av foreningsmedlemmars
renoveringsatgérder. Foreningen har i dagsléget krav pa ca 24.000 kronor gentemot en foreningsmedlem som
orsakat stora skador i fastigheten.

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar och styrelsen gor en arlig genomgang. Avsittning till fond for
yttre underhall ska enligt stadgar ske med lagst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde. (=113 tkr totalt). Arets
forslag till avsittning finns under resultatdisposition.

Medlemsinformation

Under dret har 7 (£.4 6) bostadsritter Sverlétits. Antal medlemmar per den 31 december 2015 uppgick till 48
(f.2 46). Samtliga nya medlemmar dnskas vilkomna i foreningen.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rst tillsammans. Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Féreningen #r liksom foregiende Ar en dkta bostadsrittsfrening enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 1431 1440
Resultat efter fin. poster, tkr -341 -351
Balansomslutning, tkr 40717 40 339
Soliditet, % 51% 52%
Kassalikviditet, % 435% 205%
Snittréinta, % 1,28% 4,23%
Arsavgift, ke/kvm boyta 573 575
Lén, kr/kvm boyta 14 122 13 759
Rinta, kr/kvm boyta 178 291
Virme, kr/kvm 0 117
El, kr/kvm 16 17
Vatten, kr/kvm 20 19




Bostadsriittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad férlust
arets forlust

disponeras s att

till fond for yttre underhall avsitts enligt stadgar
till fond for yttre underhall avsitts utdver stadgar
i ny rékning dverfores

-6 559 943
-340 830

-6 900 774

113 217
0

-6 900 774

-7 013 991

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

RESULTATRAKNINGAR

Rérelseintikter mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rrelseintikter mm

Rérelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

1 430 604
14 236
1444 840

-750 482
-142 658
-638 398
-1 531 538

-86 698
=77
-254 055

-340 830

-340 830

2014-01-01
2014-12-31

1 439 606
3650
1443 256

-627 356
-142 711
-623 667
-1393 734

49 522

937

-401 143
-350 684

-350 684




Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgédngar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgdngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N Ln

2015-12-31

38779 120
132 582
38 911 702

38 911 702

0
0
31987
31 987

1773 395
1773 395

1 805 381

40 717 083

2014-12-31

39402 787
0
39 402 787

39 402 787

12 477
795 685
0

808 162

128 144
128 144

936 306

40 339 093



Bostadsrittsféreningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond fbr yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa Idngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantsrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

10

Not

10

11

2015-12-31

24 680 877
2265944
795118
27 741 939

-6 559 943

-340 830 |

-6 900 774

20 841 165

19 460 500
19 460 500

51106
158 585
4577
201 150
415 418

40 717 083

19 103 000

Inga

2014-12-31

24 680 877
2005944
681 901
27 368 722

-6 096 042
-350 684
-6 446 726

20 921 996

18 960 500
18 960 500

58155
167 414
0
231028
456 597

40 339 093

19 103 000

Inga



Bostadsriittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

TILLAGGSUPPLYSNINGAR _

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fSreningar.

Viirderingsprinciper
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 1,0% 0,2%
Ombyggnad 20% 20%
Inventarier 10% 20%

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f gar.
Avsittning till och ianspraktagande av fond for yttre underhall bokfors efter stimmobeslut dirom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsittning:
Arsavgifter och hyror.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet:
Omsittningstillgingar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

11



‘Bostadsréittsfiireningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not2

Not 3

Nettoomsiitining

Arsavgifter bostader
Avgiftsbortfall, bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage, p-platser mm

Ovriga rérelseintikter

Overlételse- & pantavgifter
Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskditsel
Fastighetsskdtsel
Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiad

Hisservice
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader
Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer
Férsékringsskador

Taxebundna kostnader och uppvirmning
El

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsfbrsakringar
Sjdlvrisk
Tv/Bredband

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgift bostéider
Fastighetsskatt lokaler

Totalt driftkostnader

12

2018

790 224
-5170
507 550
138 000

1 430 604

2018

11925
2311
14236

2015

32 850
37089
5493
1552
76 984

58023
0

0

68 592
0

126 615

30497
285 536
37436
40 344
393 813

5210
1500
79 622
86 332

41 348
25390
66 738

750 482

2014

791 865
0

645 242
2500

1 439 606

2014

0
3650
3650

2014

4 500
22 925
30235

9070

5070
71 800

46 322
16 466
1125

43 750
4785
112 448

32420
223 394
36 707
37008
329 529

34 557

0
11037
45 594

42 595
25390
67 985

627 356



Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Parsells Revisionsbyra
Revisionsuppdrag

2015
2290

2:192
34 096
49 844

0

0

48 147
6 089
142 658

2015

34 096
34 096

2014

0

1125
18 700
16 493
80278
9000

9 860
7255

0

142 711

2014

16 493
16 493

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
fSrvaltning, Svriga arbetsuppgifter det ankommer pé foreningens revisor att utfra samt ridgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfbrande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat 4r andra uppdrag.

Medeltal anstillda Min 0 0

Kvinnor 0 0
Byggnader och mark 2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 32479 059 32 479 059
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 479 059 32 479 059
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4 431 718 -3 808 051
Arets avskrivningar -623 667 -623 667
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 055 385 -4 431 718
Mark :
Ingdende markvirde 11355 446 11355 446
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 355 446 11 355 446
Utgdende planenligt restvirde 38779 120 39 402 787
Taxeringsvirden byggnader 16 339 000 16 339 000
Taxeringsvéirden mark 21 400 000 21 400 000

37 739 000 37 739 000
M e 4
]
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Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
769605-9349

Not9 Foriindring av eget kapital

Not 10

Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond f8r yttre underhall
Balanserat resultat

Resultat fregiende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut
Bank Y%o-sats
Swedbank 2,850%
Swedbank 0,623%
Swedbank 0,723%
Swedbank 0,723%
Swedbank 0,723%
Swedbank 0,623%
Nordea 2,360%

Belopp vid
arets ingdng

24 680 877
2 005 944
681901

-6 096 042
-350 684

Villkerséindring

2018-02-27
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

15

Arets for-
dndringar

0

-260 000
113 217

-463 901
350 684

-340 830

2015

3 000 000
800 000
4353 500
4353 500
4353 500
2 600 000
0

19 460 500

Belopp vid
arets utging

24 680 877
2265 944
795118

-6 559 943
0

-340 830

2014

3000 000
800 000
4353 500
4353 500
4 353 500
0

2 100 000
18 960 500



Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm

769605-9349
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015 2014
Forskott avgifter & hyror 116 724 171 442
Réntekostnader 32263 59586
Revisionsarvode 17 700 0
Fjédrrvirme 34 463 0
201 150 231 028
Stockholm den ZZju’ 2016
e
S / ,__/ ’
; W f’\-’/
%an Sami;}g‘ﬁ’
. //” Ledamot
\/\\/\ @\:’\a’zjﬁﬁ—’—“«
Eva Littorin Cia Magnusson
Ledamot Ledamot
Min revisionsberittelse har limnats den 2 F / é Z-olg .
Jan Hamb
Auktoriserad revisor
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PARSELIS
REVISIONSBYRA AR

Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm
Telefon 08-24 78 70, Telefax 08-24 20 71

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Brahegatan 12 i Stockholm
Org.nr 769605-9349

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsfsreningen Brahegatan 12 i Stockholm
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedSmer &r nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfsrt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag fSljer yrkesetiska kray samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur freningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ir dndamalsenliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga
som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat fir dret enligt arsredovisnin gslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.



DARCERI T ©
PARSELLS
REVISIONSBYRA AB

Org.nr, 556290-1206

Ostermalmsgatan 33, Box 26 122, 100 41 Stockholm
Telefon 08-24 78 70, Telefax 08-24 26 7

Styrelsens ansyar
Det r styrelsen som har ansvaret fr firslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansyar

god revisionssed i Sverige.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst

uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 27 juni 2016
Jan berg

Auktoriserad revisor



