Arsredovisning

for

BRF Sigrid Lund

769631-2730

Rékenskapséret

2015-11-30 - 2016-12-31




BRF Sigrid Lund 1(7)
Org.nr 769631-2730

Styrelsen for BRF Sigrid Lund far hdrmed avge arsredovisning {or rikenskapsaret
2015-11-30 - 2016-12-31, vilket &r féreningens forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Sigrid Lund, som har sitt sdte i Lunds kommun och bildades 2015, har till syfte
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter
for medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsféreningen dr ett privatbostadsfGretag, en s k dkta bostadsrittsforening, eftersom foreningen
till vervigande del nyttjas till kvalificerad anvéandning.

Féreningen dger fastigheten Sigrid 3 som byggdes 1872,

Ligenhetsredovisning
Totalt upplats 9 ligenheter till téreningens medlemmar.

Under 2017 har en ny uppmiitning gjorts av ldgenheternas area. Nedanstdende siffror, som avviker fran
den ekonomiska planen, avser de nya, korrekta, virdena.

Lgh.nr Area (kvm) Antal rum Ritt

1001-1 21 1 Bostadsriitt
1002-2 33 | Bostadsritt
1101-3 34 ] Bostadsritt
1102-4 28 1 Bostadsritt
1201-5 56 3 + balkong Bostadsritt
1001-6 35 1 Bostadsritt
1002-7 24 ] Bostadsritt
1101-8 15,5 1 Bostadsritt
1102-9 22 ] Bostadsritt

Arsavgifterna har under verksamhetsaret varit oforandrade.
Fastigheten &r fullvirdestdrsiikrad hos Lanstorsakringar.

For mer detaljerad information om féreningen hénvisar styrelsen till den ekonomiska planen och
foreningens stadgar.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ett omfattande underhallsarbete paboriades 2016, dir stora delar av fastigheten renoveras. Detta arbete
kommer att avslutas férst under 2017. Nedan beskrivs huvuddelarna av det underhallsarbete som
genomforts eller pagar:

Fonster, portar och ldgenhetsddrrar pé stora delar av fastigheten byts ut eller renoveras.

Bada trapphusen och hela innergarden renoveras.

Kaillarna och ldgenhetsforradden renoveras delvis.
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Genomgang av fastighetens stammar sker och renovering, innebérande att stora delar av avloppssystemet
samt kall- och varmvattenrdren byts ut, har pabé&rijats.

Ventiler och termostat pé flertalet element kommer ocksa att bytas ut.

Elsystemet i hela fastigheten inklusive alla ldgenheter kommer att bytas ut. Ny huvudanldggning for el
kommer att installeras i killaren och nya centraler kommer att installeras i samtliga ligenheter.
Fastighetens tak pa Sjdlbodgatan har renoverats. Gardshusets tak pé innergarden ska ocksa renoveras.
Taket pa Stora Algatan har beddmts vara i fullgott skick.

Internet via fiber har dragits in till fastigheten och ledningar till varje ldgenhet kommer att installeras.
Internet och TV kommer att tillhandahallas via stadsnétet och Zmarket.

Medlemsinformation
Nuvarande antal medlemmar i féreningen ar 4. Under verksamhetsaret har 9 upplatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015/16
Nettoomséttning 177
Resultat efter finansiella poster 1
Soliditet (%) 45,0

Forindring av eget kapital

Medlems- Arets Totalt

insatser resultat
Okning av insatskapital 5933700 5933700
Arets resultat 522 522
Belopp vid drets utgang 5933 700 522 5934222

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

drets vinst 522

disponeras s att

i ny rikning overfores 522
522

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansritkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not 2015-11-30
-2016-12-31
(14 min)

177 319
177 319

=77 452
-36 422
-113 874
63 445

-62 923
-62 923
522
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Balansrikning

TILLGANGAR

AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

4(7)

Not 2016-12-31

[

12794 228
12 794 228

12 794 228

3 148
3148

379318
379 318
382 466

13176 694




BRF Sigrid Lund
Org.nr 769631-2730

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

5933 700
5933 700

522
522
5934222

6 933 500
6 933 500

38 000
188 703
61 340
20929
308 972

13 176 694
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstiligingar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad: 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2016-12-31
Inkép 12 830 650
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 830 650
Arets avskrivningar -36 422
Utgidende ackumulerade avskrivningar -36 422

Utgdende redovisat viirde 12 794 228




BRF Sigrid Lund 7(7)
Org.nr 769631-2730

Not 3 Langfristiga skulder

2016-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 6 781 500
6 781 500
Not 4 Stiillda sikerheter
2016-12-31
Fastighetsinteckning 7012 500
7 012 500

Lund den 2 juni 2017
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 5 juni 2017

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 BRF Sigrid Lund, org.nr
769631-2730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Sigrid Lund for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman  faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillriickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innchaller ndgra
visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberiittelse  som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocgentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter édr hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av

foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utviirderar jag limpligheten i de redovisnings-

principer som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt  drift  vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon  visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser cller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om

jag drar slutsatsen att det finns en visentlig

osikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberittelsen

fista uppmirksamheten pd upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller foérhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen




dterger de underliggande transaktionerna  och

hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag miéste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Sigrid
Lund for dr 2016 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillriickliga och #indamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma toreningens
ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  édr  utformad si att  bokfdringen,
medelsférvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta
revisionsbevis tor att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
viisentligt avseende:

e foretagit nagon datgird cller gjort sig skyldig till
nagon  forsummelse  som  kan  foranleda

ersittningsskyldighet mot téreningen, eller

e pda ndgot annat sitt handlat i strid  med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti  for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgirder eller  forsummelser  som  kan  foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och  forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
friimst  pd  revisionen av  rikenskaperna.  Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Dct innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sddana  atgdrder, omrdaden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.  Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens  forslag  till  dispositioner  betriiffande
foreningens vinst eller forlust har granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malms, dmy §~ J'm( 2elt

Filip Lundberg

Auktoriserad revisor




