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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foremingen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

I'oreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-02-21.

Akta forening
Foreningen ér en dkta bostadsrattsforening.

Fasticheten

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Brevladan 3 pa adresserna Brevvigen 1. 3. 5. 7 & 9 i Enskede.
Foreningen har 7 hyresliagenheter och 51 bostadsritter om totalt 2 741 kvm och 5 lokaler om 169 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Nordeuropa Forsikring.

Styrelsens sammansdittning

Klas Enochsson Ledamot
Gunilla Bratt Ledamot
Marcus Tystberger Ledamot

Styrelsesuppleanter

Linnea Westlund
Elisabeth Forsberg

Valberedning
Rasmus Nordlund

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Halvard Malqvist  Revisor  Ackurat Lag & Ekonomi AB

Sammantréden och styrelseméten §

Ordinane féreningsstimma hélls 2019-06-12. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollforda
sammantriaden.
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Utférda historiska underhall

2019
2019
2018
2017

2017
2017
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2015
2015
2015

2015

2015

2015
2014
2014
2013
2013
2013
2013
2013
2012
2011
2011
2009
2004
2004
2004

Omasfaltenng gardsytor

Reparation av samtliga skorstenar

Tradgardsrenovering, omplanteringar.

Nva hissar 1 samtliga fem fastigheter som installerats av Kone AB

Rensning av ventilations kanaler samtliga hus med kartering.
OVK besiktning ventilation godkind alla fastigheter.
Nya 3-glas fonster 1 samtliga fastigheter, med bullerdimpande rutor och ventilation.

Tillaggsisolering pa alla vindar

Nya tvittmaskiner 1 Brevvigen 5.7 & 9.

Ricken till entréer och killare slipas och malas

Befintliga parkeringsplatser asfalteras och ytterligare en plats tillkommer
Lokala fasadlagningar

Avveckling av fastigheternas fem skyddsrum

Roékluckor funktionstestade

Entrétak slipas. oljas och malas pa samtliga hus.

LED-belysning vid entreer.

Ny pump 1 undercentral for cirkulation av varmvatten.

Nvbyggnation av balkonger har skett 1 samtliga hyresritter och 1 de bostadsritter dir medlemmarna
statt for insatsen sjalva.

Ventilation f6r avfuktning av stammar har dragits vidare upp genom yttertaket 1 samtliga fem
fastigheter da detta var felkonstruerat.

Sju parkeningsplatser uppfors pa férenings mark.

Nva héingrinnor till samtliga hus och med kompletterande fasadlagningar.
Ny LED-belysning trapphus Brevvigen 1, 3. 5.

Nv LED-belysning trapphus Brevvigen 7, 9.

Ommalning av trapphusen Brevvagen 1. 3. 5.

Ommalning av tvittstugor Brevvigen 1, 3, 5.

Nya tvittmaskiner och torktumlare 1 samthga tvattstugor.

Stamspolning av koks- och badrumsstammar 1 samtliga fastigheter.
Installation av portkoder.

Nv undercentral for fjarrvirme.

Bvte av vttertak pa samtliga fastigheter.

Stambyte och nva elstigar Brevvagen 1. 3. 5.

Renovering tvittstugor Brevvagen 7, 9.

Ommalning trapphus Brevvigen 7, 9.

Stambyvte och nva elstigar Brevvigen 7. 9.
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Planerade underhall

Inget planerat.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB

Teknisk forvaltning Qvalitet Haninge AB
Mark & Tradgard Qvalitet Haninge AB
Mattor Berendsen

Hissar Kone AB
Hissbesiktning Dekra AB

Lokalvard Qvalitet Haninge AB

TV och internet via fiber Telia fiber
Kabel-TV och bredband ComHem AB

Varme & el Fortum
Vatten Stockholm Vatten

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

FEkonomi

Inga planerade avgiftshojningar.

Fordndringar i avtal

Inga férandringar 1 avtalen.

Ovriga uppgifter

Samtliga skorstenar har lagats och frostskyddats. Omasfaltering har skett pa flertalet gardsytor.
Ombyggnationen av restaurangen pa brevvigen 1 till bostad ar klar och ér sald och upplaten som bostadsriitt
till koparen. Foreningen har amorterat med 2 miljoner pa lanen.

De 7 kvarvarande hvreslagenhetema och var frikopta mark badar gott for framtiden. Var ridd om vara
fastigheter, foreningens ekonomi ar din ekonomi.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar 1 féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2409677 2416957 2464019 2411977
Resultat efter fin. poster -1950298 -1456322  -889545 -1 260567
Sohditet, % 65 61 61 62
Yttre fond 88 078 126 822 82 783 38 744
Taxenngsvirde 53653 000 44 039000 44 039 000 44 039 000
Bostadsyta. kv 2859 2824 2741 2741
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 724 708 731 713
Lan per kvm bostadsyta, kr 9270 10 103 10 424 10441
Genomsnitthig skuldrinta. % 157 1,94 2,42 3,07
Belaningsgrad, % 34.89 38.48 38.52 40.43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 41 887 382 . 1440250 43327 632
Upplatelseavgifter 9 035 667 - 3709750 12745 417
Fond, yttre underhall 126 822 - -38 744 88 078
Direkt kapitaltillskott 4711 900 - - 4 711 900
Balanserat resultat -6 233 343 -1 456 322 38 744 -7 650 920
Arets resultat -1456 322 1456 322 -1950298  -1950 298
Eget kapital 48072 107 0 3199702 51271809
Resultatdisposition
Till foremngsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 650 920
Arets resuliat -1 950 298
Totalt -9 601 218

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yitre

underhall ¥ 39

Att fran yttre fond 1 ansprak ta -88 078

Balanseras 1 nyv rdkning -9 566 793
-9 601 218

Foreningens ekonomiska stallning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter

&Y

]

Oy



allabrf.se

Brf Brevladan 3
769622-7516

Resultatrikning
Not

Rorelseintakter 2
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-7
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 9
Avskrivningar av matericlla anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter 10

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2409 677
170 186

2579 863

-2 600 929
-315 998
-80 125

-1 100 405

-4 097 458

-1 517 594

-432 704
432 704

-1 950 298

-1 950 298

2018-01-01 -
2018-12-31

2416957
x5 )

2422234

-1 607 768
-610 384
-124 472
-981 428

-3 324 052

-901 818

-554 504
-554 504

-1 456 322

-1 456 322
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Balansrikning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

F ﬁmlbetﬁldﬂ kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

11
12
§

14
15

Arsredovisning 2019

2019-12-31

75956 571
147 863
114 872

0
76 219 306

76 219 306

28 978

5 511
170 227

214 716

2726 233
2726 233

——————— ]

2 940 950

79 160 256

2018-12-31

74 141 091
156 563
117 489

| 917 547
76 332 689

]

76 332 689

57019
41 701
50 551

149 271

2417 029
2417029

2 566 300

78 898 989
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsédtiningar

Summa avsdtiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

60 784 949
88 078
60873 027

-7 650 920
-1 950 298
-9601 218

51271 809

630 172
630 172

16 26 479 636
26479 636

24 000

394 422

71057

-1 223

17 354 333

778 639

79 160 256

[
¢j

2018-12-31

55 634 949
126 822
55761771

-6 233 343
-1 456 322
-7 689 664

48 072 107

630 172
630172

28 486 501
28 486 501

43 135
1241797
10619

-4 740
419 398

1710210

78 898 989

&
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anliaggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedsknvningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
2417029

-1 950 298

0

1 069 281
0

0
-881 017

-65 446
-912 436
-1 858 898

0
-955 898
-955 898

5 150 000
0
-2 026 000

3 124 000
309 204

2726 233

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31

2 336 829

-1 456 322

0
981 428
0

0
-474 894

-33 118
1 022 059

514 047

0
-2 815712
-2 815712

2 425 000
0
-43 135

2 381 865

80 200

2417029
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Brevladan 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncemredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlidgeningstillgangar

Matenella anldggningstillgangar redovisas t1ll anskaffmingsvirde minskat med avskrivmingar. Bvggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomuska livslangden. Avsknivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomusk livslangd av tillgangen.

Foljande avsknvmingstider tilllampas:

Byggnad 0-4.98 %
Fastighetsforbattringar 2.5-10 %
Maskiner och inventarner 10-20 %
Markanlidggningar 5 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foremngens finansiella anlaggningstillgangar vérderas tll anskaffmingsvarde. I de fall ullgangen pa
balansdagen har ett ligre varde an anskaffningsvirdet sker nedsknvning till det lagre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas t1ll det belopp som efter individuell provning beriknas bl betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for vitre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfnistiga skulder.

10 \J:;Z/
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Not 2, Rorelseintikter

Hyresintdkter, bostiader
Hyresintikter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intiktsreduktion
Arsavgifter 6vriga objekt
Arsavagifter, bostiader
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besikining och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning

Triadgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Restaurang till bostad
Asfaltering

Reparation skorsstenar

Reparation 2st spillvattenledningar

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophidmtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2019

2019

391 448
129 289
53 633
-5 606
555

I 807 906

202 638

2579 863

2019

31 655
37 639
17 570
12 837
383 665
28 000

511366

2019

184 226
561 322

745 548

2019

0

242 251

0
207 249
449 500

2019

111 600

25 344
489 004
109 808
735 757

2018

477 283
b Y
49 600
-867

0

1 742 985

27 956

2422 234

2018
29 410
30 199
18 306
75 000

60 559
1 740

215213

2018

0

349 543
349 543

2018

2018

106 338

16 851
492 441
112611

728 241
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Not 7, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Korr. fastighetsskatt
Temp. rep und eller projekt
Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmatenal

Jundiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovnga forvaltningskostnader
Summa -

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

12

Arsredovisning 2019

2019

27 156
57 441
90 396
16 226
-2 674
-29 787
158 758

2019

72 923
7719
57 809
105 000
9075
63 473
315 998

2019

5813
13375
938
80 125

2019

432 704
0
432 704

2018

27 156
52016
86 610
|5 864
0

133 125
314 771

2018

28 159
12 250
50 663
52 500
10 375
456 437
610384

2018

29 534

94 000
938

124 472

2018

554 399
105

554 504
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiaende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
I utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxenngsvirde byggnad
Taxenngsvirde mark
Summa

Not 12, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Arsredovisning 2019

2019-12-31

78 048 345
2 859 568

80 907 913

-3 907 254
-1 044 088

-4 951 342

75 956 §71

22081816

30 661 000
272992 (0
53 653 000

2019

173 963
173 963

-17 400
-8 700
-26 100

147 863

2019-12-31

209 139
13 876
223 015

-91 650
-16 493
-108 143

114 872

N>

2018-12-31

77 126 419
921526
78 048 345

-2 952 660
-954 594
-3 907 254

74 141 091
22081 816

27 365 000
16 674 000
44 039 000

2018

173 963
173 963

-8 700
-8 700
-17 400

156 563

2018-12-31

175 888
33 251
209 139

-73 516
-18 134
-91 650

489
¥

117

%
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Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 15 511 15 45]
Ovniga fordringar 0 26 250
Summa 15 511 41 701
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband . 6 789 6 789
Fastighetsskotsel 1 740 1 740
Forsakringspremier 24 664 22 910
Forvaltning 14 902 14 436
Inkomstrantor 0 193
Kabel-TV 4122 4 053
Vatten 10 429
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 000 0
Summa 170 227 50 551
Not 16, Skulder till kreditinstitut RSN n g e B pants pam T
SBAB 2023-05-10 1.28% 8575000 8575000
SBAB 2020-06-04 1.02 % 4 245 308 4 259 308
SBAB 2024-02-14 1.14 % 8 575 000 8 575 000
SBAB 2020-06-22 0.99 % 820 828 2 832 828
SBAB 2020-05-20 1.17 % 4 287 500 4 287 500
Summa 20 503 636 28 529 636
Varav amorteras inom 12 mdnader 24 000

14 @\
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Encleede L2000 —pyY - 2%

Ort och datum

V2, —

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
10 950 12 500

6 530 11 342

200 432 192 566

31 000 91 000

9 740 27 963

0 15 000

62 731 63 230

859 1 554

26 991 0
5150 4243
354383 419 398
2019-12-31 2018-12-31
34 300 000 34 300 000
34 300 000 34 300 000

Klas Enochsson

Marcus Tystberg
Ledamot

Iﬂi-a;Z Ledamot

. . " . o & [ e
Var revisionsberittelse har lamnats <0 <0 _ 0 _ &4

VML

-

Ackurat Lag & Ekonomi AB
Halvard Malgvist
Revisor

/(/}unilla Bratt
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman 1 BRF Brevladan 3 org.nr 769622-7516

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Brevladan 3 for ar 2019
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar @r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standarder
Krdver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i sylte att utforma
granskningsatgirder som ar dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfie att
gora eft uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen. liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vdsentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir
torenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen. Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande fGreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Brevladan 3 for ar 2019
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
{Grlust, och det &@r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir frenligt med bostadsriittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Halvard Malqvist

Revisor




