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@ HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
HEB - dlr migighetorna bor Org.nr 718000-2516

Styrelsen for HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen #dger
byggnaderna pa fastigheten Granaten 5-7 som firdigstélldes &r 1939-40 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 29 november 2018. Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar Sédermanland. I forsékringen ingar
tilldggsforsdkring for bostadsrattshavare. Observera att denna inte ersétter hemfrsékringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 maj 2019. Pa stimman deltog 21 medlemmar varay 18
var rOstberittigade. Extra foreningsstimma hélls den 4 december 2019. P4 stimman deltog 9
medlemmar varav 8 var rostberittigade. P4 extrastimman valdes ny foreningsrevisor.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Goran Malmkvist Ordf6rande vald t o m 2020
Ulla Fredriksson Sekreterare vald t o m 2021
Mats Henningson Vice ordftrande vald t o m 2021
Seija Gronfors Ledamot vald t o m 2020
Salima Yako Suppleant vald t o m 2020
Anne-Louise Bjorndell HSB-ledamot

Firmatecknare har varit styrelsen eller tva i férening av Géran Malmkvist, Mats Henningson,
Seija Gronfors och Ulla Fredriksson.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisorer har under aret varit Sandra Cederholm (190528-191203), Mathias Bardland (191204,
tom 2020) valda av foéreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor frén BoRevision i

Sverige AB.
&
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@ HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
HE® - dlic miighaturna bor Org.nr 718000-2516

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Ulla Fredriksson som fullméktigeledamot till HSB Stdermanlands
foreningsstimma samt Goran Malmkvist som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsens uppdrag.

Studie- och fritidsverksamhet
F&reningen anordnar en gardsfest varje sommar med femkamp och grillning ute pa garden.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Granaten 5-7 i Eskilstuna kommun med adress
Visterdsvigen 10-14. Husen fardigstilldes &r 1939-1940 och innehdll da 97 ldgenheter. Husen
har under dren 1986-1987 genomgatt en total ombyggnad, varvid 7 hissar installerades och
antalet lagenheter har genom sammanslagning minskat till 71 frén 97. Bostédernas ldgenhetsyta
dr 4 010 m2 och de tva gavellokalernas yta &r 112 m2. Garage och bilplatser saknas.

Légenhetsfordelning:

24 st 1 rum och kdk
14 st 1,5 rum och kok
5 st 2 rum och kok
16 st 2,5 rum och kok

12 st 3 rum och kdk

Under senare ar har foljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:

Stambyte 1986-1987
Renovering kok 1986-1987
Renovering badrum 1986-1987
Byte av ldgenhetsdtrrar 1986-1987
Takbyte 1986-1987
Fonsterbyte 1986-1987 samt 2004-2005
Fasadmaélning (Tegel) 1986-1987
Balkongrenovering 1986-1987
Bredbandsinstallation (Bredbandsbolaget, ComHem) 2003-2004
Fonsterbleck, mélning 2007
Kéllsorteringshus 2008
Tvittstugor 2009
Lassystem 2011
Renovering av hiss (14 C) 2014-2015
Renovering av hiss (14 B) 2018
Brytskydd pé entréer och kéllarddrrar 2018
Byte av fjarrvirmevixlare 2019
a
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@ HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna

H38 - die mbfighetarma bor Org.nr 718000-2516
Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk f6rvaltning

Frontab AB Fastighetsskdtsel, lokalvard

Eskilstuna Kommun Elavtal, el och nét, fjarrvirme, renhéllning (sophimtning)
Com Hem Tv

Telenor Tillgéng till fibernét
Lénsforsakringar Fastighetsforsékring

Kone Hisservice

Certego Nyckelhantering, &rlig las6versyn

Viceviird har varit Ulla Fredriksson.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-06-11 av styrelsen. Det konstaterades att inga
vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar
Under aret har byte av fjarrvirmevaxlare utforts.

Foreningen har en 20-drig underhéllsplan som reviderades senast 2011-09-22. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation
Medlemsinfoblad minst en gang per ar.

Medlemsinformation

Under &ret har 7 bostadsrétter 6verlétits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 81
varav 71 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsriitten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Avgifter och hyror
Styrelsen planerar for oférandrade arsavgifter under 2020.

Arsavgifterna hsjdes senast 2012-01-01 med 3 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostdder uppgér till 811 kr/m2.

Forviintad framtida utveckling

Under 2020 kommer troligtvis ytterligare en hiss att bytas ut.
&
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Flerarsoéversikt 2019
Arsavgifter bostider, tkr 3252
Avrets resultat, tkr 423
Balansomslutning, tkr 25 587
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 811
Driftskostnad, kr/kvm 423
Rinta, kr/kvm 84
Léan, kr/kvm 5011
Fond for yttre underhall, tkr 2159
Soliditet (%) 17

HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2018 2017 2016 2015
3252 3252 3252 3252
372 336 402 54
25531 25470 25435 25260
811 811 811 811
429 425 399 381
94 111 127 150
5083 5154 5225 5290
1974 1630 1 445 1526
15 14 13 11

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
162 608

Upplatelse-
avgift

Belopp vid érets ingéng 502 392

Resultatdisposition

enligt

foreningsstdimman

Reservering till fond for

yttre underhall enligt

underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 162 608 502 392

Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

1974 462 896 734 371850 3 908 046

371 850 -371 850 0

185 000 -185 000 0

423 121 423 121

2159 462 1083 584 423 121 4331167
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HSB - dlir mBBghetarna bor Org.nr 718000-2516

Forslag till resultatdisposition
Till fSreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 1083 584
Arets resultat 423 121
1506 705

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 1506 705
1506 705

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
noter.

4/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgAngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Véstergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2019-01-01
-2019-12-31

3 325 427
0
3 325 427

-1 741 829
-170 148
0

-105 855
-557 641
-2575472

749 956

20 706

-347 540

-326 834

423 121

423 121

2018-01-01
-2018-12-31

3330936
5764
3336 700

-1 766 644
-158 891
-25383
-100 286
-545753
-2 596 958

739 742

19 421

-387 313

-367 892

371 850

371 850
g



HSB —dir mifighetorna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

HSB Brf Vistergéarden i Eskilstuna

Org.nr 718000-2516

2019-12-31

20 680 073
20 680 073

500
500

20 680 573

0

0

2300
3319514
81 986

3 403 800

1 500 000
1 500 000

3000
3 000
4 906 800

25 587 373

2018-12-31

20958714
20958 714

500
500

20959214

2337
4603
2300
2980 438
79 382

3 069 060

1 500 000
1 500 000

3000
3 000

4 572 060

25531 274

g



H58 - diiv mijigheterna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13,14

15

16
17

HSB Brf Véstergirden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2019-12-31

162 608
502 392
2 159 462
2 824 462

1 083 584
423 121
1 506 705

4 331 167

15925 902
15 925 902

4729 998
150 969
8510

54 950
385 877
5330 304

25587 373

2018-12-31

162 608
502 392
1974 462
2 639 462

896 734
371 850
1268 584

3908 046

9922414
9922414

11 027 874
131729

0

57 150
484 061
11 700 814

25531274
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@ HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
HS8 - diir mbgighetarna bor Org.nr 718000-2516

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r of6rédndrade jamfort med foregdende 4r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokférda vérden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 71 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,16 %.

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
viérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 16 849 651 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 3251 700 3251700
Hyror 71532 71532
Hyresbortfall -9108 -9108
Ovriga intikter 11 303 16 812
Summa nettoomsittning 3 325 427 3330936
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Ovriga ersittningar och intikter 0 5764
Summa dvriga rorelseintikter 0 5764

S
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H38 - diir mifighetorna bor

Not 4 Driftskostnader

Lopande underhall
Elavgifter
Uppvérmningsavgifter
Vatten och avlopp
Sophéamtning

Ovrig renhallning
Forsakringar

Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader
Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2019-01-01
-2019-12-31

65 247
143 561
466 498
207713
136 267

2294

49757

77528
497 955

97 379

3421

-5 791

1741 829

2019-01-01
-2019-12-31

9438
98412
3125
700

14 438
21750
5393
1494
6901
2790
500
405
4187
0

564
50
170 147

2019-01-01
-2019-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

86 746
144 106
487 546
205 814
122 448

833

46 941

75 877
515716

84 266

2313

-5 962

1766 644

2018-01-01
-2018-12-31

9200
95404
0

760

0
21750
4289
1227
9065
8162
218
1620
3621
100

0
3475
158 891

2018-01-01

-2018-12-31

25383
25383

=



HS8 - diir migighetorna bor

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode f6éreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2089.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1970.

Ingéende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler
Taxeringsvérde mark - bostidder
Taxeringsvérde mark - lokaler
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Granaten 5, 6, 7

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ar 500 kronor.
G—
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HSB Brf Vistergérden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2019-01-01
-2019-12-31

37116
38400
1200
22 824
6315
105 855

2019-12-31

25420232
1508 321
279 000
27207 553

-5 969 839
-557 641
-6 527 480

20 680 073

26 200 000
273 000

10 080 000
89 000

36 642 000

2018-01-01
-2018-12-31

35573
38400
1200
23 638
1476
100 287

2018-12-31

25101482
1508 321
318 750
26 928 553

-5 424 086
-545753
-5 969 839

20958 714

20 600 000
181 000

7 560 000
69 000

28 410 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2018-12-31
188

79 194
79 382

2018-12-31

1 500 000
1 500 000

2018-12-31

2019-12-31
Upplupna ranteintdkter 188
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81798
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 81 986
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
2019-12-31
Réntebirande konto HSB 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31
Kassa 3000
Summa kassa och bank 3 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Léanebelopp
Laneinstitut % 2019-12-31
Stadshypotek 1,25 2023-06-01 4112775
Stadshypotek 1,72 2020-06-01 2 663 640
Stadshypotek 1,72 2020-06-01 1468 305
Stadshypotek 2,08 2022-09-30 5365136
Stadshypotek 2,04 2024-01-30 815 648
Stadshypotek 2,30 2020-09-30 425333
Stadshypotek 1,08 2021-06-01 5 805 063
20 655 900
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut - 4435610
Naésta &rs amortering beréiknas
uppga till - 294 388
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 15 925 902

3000
3 000

Lanebelopp
2018-12-31

4 158 987
2691 532
1 545 293
5422 832
824 304
442 121
5865219
20 950 288

- 10733 486
- 294 388

9922 414

Lé&n som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till

12 (14)
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19 183 960
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HS8 - diir mbjghetarna bor

Not 14 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stiillda séikerheter

Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade
amortering, samt ldn med slutfsrfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Utgaende viirde
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HSB Brf Vistergarden i Eskilstuna
Org.nr 718000-2516

2019-12-31

25527 000
25527 000

2019-12-31

4729 998
4729 998

2019-12-31

960
1005
52 986
54951

55186
-2200
52 986

2018-12-31

25527 000
25527 000

2018-12-31

11027 874
11 027 874

2018-12-31

960

1 005
55186
57151

62 354
-7 168
55186
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HS8 - dir mfighetarna boe Org.nr 718000-2516

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rdntekostnader 32229 37 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 128 400 203 490
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 222 026 243204
Avtalsplacerade betalningar 3221 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 385876 484 060

Eskilstunaden [ /4 2020
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/ Goran Malmkvist Ulla Fredriksson
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Mats Henningson Seij a Gronfors ¥/
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Ann-Louise Bjorndell

Var revisionsberittelse har lamnats den /17/¢ 2020

—

Mathias Bardland Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Vastergarden i Eskilstuna, org.nr. 718000-2516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Vastergarden i Eskilstuna for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillBmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den def av féreningens

interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resuitat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
foérfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vastergarden i
Eskilstuna for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna den /S S~ 2020

Mathias Bardland
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
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