] HSB bostadsrattsfo ing Tradskolan i Stockhol 1(20
2021 | ARSREDOVISNING e T o (20)

Forvaltningsberattelse 2021

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsforeningen Tradskolan i Stockholm,
organisationsnummer 716417-9447 far harmed avge arsredovisningen for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01— 2021-12-31.

Foreningen

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Bostadsrattsféreningen Tradskolan bildades 1982-09-17 och registrerades hos
lansstyrelsen 1982-12-06. Fastigheterna fardigstalldes under aren 1988—89.

Foreningen innehar fastigheterna Tradskolan nr 5 och Skogsplanteringen nr 1 och 2
med tomtrétt och har sitt sate i Enskede Gard, Stockholms kommun. Nuvarande
tomtrattsavtal I6per till och med 2027.

Foreningens 155 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt. Av lagenheterna ar 42
radhus och resterande 113 belagna i flerfamiljshus. Stockholms stad innehar atta
lagenheter. De nyttjas for en gruppbostad och fér andra former av boende inom den
kommunala omsorgen.

Dessutom hyr foreningen ut en lokal som nyttjas som kommunal forskola,
musikforskolan Plantan.

Foreningens yta fordelar sig enligt nedan:

RoK Antal Yta m2 Yta sammanlagt
1 5 54 270 mz

1 1 70 70 m2

2 51 61,5-74,5 3267 mz
3 47 71,5-75,5 3511 m?
4 41 102-113 4213 mz
5 7 101-115,5 786 m?

5 3 134-149,5 433 m2
Plantan 1 601

Totalt 156 13 151 m?

Antal medlemmar
Vid arets utgang den 31 december 2021 hade féreningen 220 medlemmar.
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Foreningsformalia
Styrelsen hade fram till ordinarie féreningsstamma den 31 maj foljande sammanséttning

Annika Pettersson Ordférande, Nycklar, Lasbrickor, Tvattstugor, representant i
Tradskolans Samfallighetsforenings styrelse

Jomo Mengistu Vice ordférande, ekonomi

Susanne Dahlborg Sekreterare, bitr Ekonomi

Eilert Uusijarvi Fastigheter, representant i Tradskolans Samfallighetsférenings
styrelse.

Ewa Nunes Sorensson Ledamot, Mark &Tradgard, Stad
Charlotta Baker Ledamot, IT, Redaktdr, bitr Sekreterare
Claes Edvardsson Berg Ledamot, Byggnader, Energi

Mary Ann Sorensen Ledamot HSB

Firmatecknare under perioden har varit Annika Pettersson, Jomo Mengistu och Susanne
Dahlborg. Det kravs tva i férening for att teckna firman.

Efter ordinarie foreningsstamma den 31 maj hade styrelsen foljande sammanséattning:

Annika Pettersson Ordférande, Nycklar, Lasbrickor, Tvattstugor, representant i
Tradskolans Samfallighetsférenings styrelse.

Jomo Mengistu Vice ordférande, ekonomi, fiber och telefoni

Susanne Dahlborg Sekreterare, bitr Ekonomi

Eilert Uusijarvi Plantan, brandskydd, representant i Tradskolans

Samfallighetsférenings styrelse.

Ewa Nunes Sorensson Ledamot, Mark &Tradgard, Stad

Emilie Adamsson Ledamot, Nyhetsbrev och kommunikation
Niclas Alftberg Ledamot, hemsidan
Max Elmgren Ledamot

Mary Ann Sorensen Ledamot HSB

Firmatecknare under perioden har varit Annica Pettersson, Jomo Mengistu
Susanne Dahlborg och Emilie Adamsson. Det kravs tva i forening for att teckna firman.
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Ordforande Annica Pettersson 6nskade att avga 2021-12-31 och pé en extrastamma
2022-02-13 valdes vice ordférande Jomo Mengistu till ny ordférande.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 17 protokollférda styrelsemaoten.

Internrevisor och revisorssuppleant
Internrevisor har varit Per Artvin och revisorssuppleant Marcus Larsson.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Anders Eliasson (sammankallande), Charlotta Baker och
Stefan Larsson.

Ombud till distriktsstamman
Eilert Uusijarvi och Annica Pettersson har varit foreningens ombud vid distriktsstdmman
for HSB Stockholmsdistrikt Soder om Soder.

Stamma 2021

Ordinarie arsstamma holls mandagen 31 maj 2021. P& grund av den pagaende
pandemin hdélls stamman genom postrostning dar 41 medlemmar avgav sin rost. Ingen
medlem var fysiskt narvarande.

En extrastamma holls under 2021-01-11. Extrastamman holls ocks& genom postréstning
dar 56 medlemmar avgav sin rost. Ingen medlem var fysiskt narvarande

Fastigheterna

Brf Tradskolan &r genom avtal med HSB Stockholm ansluten till deras
fastighetsforvaltning, fastighetsskotsel, drift och teknik samt ekonomiférvaltning.
Foreningens forvaltare har under 2021 varit Anton Persson, fastighetsskotare har varit
Frida Norberg Kristoffersson.

Stadgeenlig besiktning av fastigheter och mark har agt rum under férsommaren och
hosten 2021.

Genomférda investeringar och underhall

- Radonmatning.

- Takbesiktning hela féreningen

- Fuktmatning av samtliga lagenheter har utforts

- Ny hjartstartare Lindevagen 50

- Staddag 24 april

- Vi har tillsammans med HSB Mark haft en inventering av féreningens trad, buskar
och vaxter, samt klattervaxter pa fasader

- Stad- och planterardag 9 oktober

- Byte ut trasig trall pa radhusens altaner

- Slamsugning av dagvattenbrunnar
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- Avtal for Inglasning av balkong

- Kodlas till Gastis

- Genomgang av lekmiljcer

- Forbereda IMD - Individuell Matning och Debitering
- Uppdatera gymmet

- Avtal for Inglasning av balkong

- Omforhandla flera avtal med HSB

- Byte av tak Planterarvagen 19-27

Energiférbrukning

Fjarrvarme

Forbrukningen av fjarrvarme fran Exergi har minskat till 1276 MWh fran 1297 MWh
2020.

Fastighetsel
Med anledning av att varmepumpar har installerats har elférbrukningen kat fran till 431
MWh (2020, 254 MWh).

Vattenforbrukningen
Vattenforbrukningen for har dkat till 18 200 kubikmeter fran15 702 kubikmeter 2020.

Overlatelser

Under 2021 har 12 lagenhetsoverlatelser skett i det totala bestandet av 155 lagenheter.
Vid arets utgang den 31 december 2021 hade féreningen 223 medlemmar.
Motsvarande siffra for ar 2020 var 220 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsréatter i foreningen &r att samma lagenhet kan &gas av fler &n
en medlem. HSB Stockholm innehar aven ett medlemskap i foreningen. Det ska dock
noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt en rost, oavsett antalet innehavare.

Lokaler

Gastis

Foreningens gastlagenhet varit uthyrd 88 néatter under 2021 (66 natter ar 2020). For
nagot ar sedan inhandlades en ny baddsoffa, en ny dammsugare samt vattenkokare.
Den som hyr lagenheten kan anvanda Swish som betalningsmetod.

Foreningslokalen

Med anledning av Covid19 har foreningslokalen inte kunnat nyttjats under hela aret.
Framst har det varit familjemiddagar/mindre sléktluncher/barnkalas dar man velat traffas
och kunna umgas med lite storre avstand.

Seniorklubben brukar anvanda lokalen for sina traffar tisdagar och torsdagar, dock har
anvandandet varit begransat pga pandemin.

2 Signerat JM, NA, ME, EU, EA, SD, ENS, MAS, JHBA, PA
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Styrelsen har anvant foreningslokalen vid sina sammantraden for att kunna halla ett
sakert avstand till varandra.

Lokalen har under aret bokats av 26 betalande gaster Vid bokning av féreningslokalen
kan Swish anvandas for att betala.

Motionslokalen

Foreningens gym ar uppskattat och anvands ofta av medlemmarna, dock har
anvandandet varit begransat pga covid pandemin. Utrustningen uppgraderades under
hosten.

Ekonomi

Foreningen har i flera ar haft en avgiftssankning om 5%. Fran och med 2022 kommer
avgiften att hojas med 3%. Avgiftshojningen beror pa tkade kostnader pa grund av
foreningens takrenoveringar som kommer att genomféras under flera ar enligt
underhallsplanen.

Foreningen har tidigare under 10 ar amorterat ca 19 miljoner och under 2021
amorterades ytterligare 0,5 miljoner kronor.

Foreningen har fyra lan, 20 018 956 kr amorteringsfritt, till en rorlig ranta pa 0,33%,

21 047 220 kr amorteringsfritt, till en ranta pa 0,87 %, 23 743 663 kr, amorteringsfritt till
en ranta pa 0,46 % och 16 708 600 kr till en ranta pa 0,84 % som amorteras med

138 600 per kvartal.

Foreningsaktiviteter och kommunikation

Styrelsen har haft som ambition att efter varje styrelsemote utge ett nyhetsbrev om vad
som ar pa gang samt att lyfta upp annan information som kan vara relevant att sprida i
foreningen. Under aret har 11 nyhetsbrev givits ut

Antalet medlemmar i Facebookgruppen brf Tradskolan 6kar och i slutet av 2021 hade
gruppen vaxt till 172 medlemmar. Gruppen har en bra aktivitet rorande mycket av
intresse for féreningen och dess medlemmar, till exempel kommunikation mellan
medlemmar, tips, foton och mycket annat.

Seniorklubben

Tradskolans Seniorklubb har cirka 23 medlemmar. Seniorklubben brukar traffas
regelbundet tva ganger per vecka pa olika aktiviteter som gymnastik, filmvisning,
foredrag, utflykter mm. Den pagaende pandemin gjort att klubben till och fran har fatt
pausa allt detta och bara kunnat ha moten utomhus. Men sa snart risken for smitta har
varit 6ver har verksamheten startat igen.
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Var Seniorklubb &r en av 55 seniorklubbar som ingar i HSB Stockholms Seniorrad.
Seniorradets uppgift ar att starta upp, informera och inspirera seniorklubbar i de olika
bostadsrattsféreningarna.

Varstadning

Varstadningen agde rum den 24 april. Da rojdes det pa gardarna och utemobler
malades infor sommaren. Férening har ocksa haft en Stad- och planteringsdag den 9
oktober, dar vi planterade l6kar infor kommande var.

Tradskolans Samfallighetsférening

Brf Tradskolan och Einar Mattsson Byggnads AB (EM) driver tillsammans en
samféallighet som hanterar gemensamma fragor for omradet som garage,
parkeringsplatser, belysning, sophantering samt skotseln av vissa delar av vagar och
mark. Parterna delar p& platserna i samfallighetens styrelse. Aven kommunens
fastighetsbolag Micasa AB har genom kopet av dagcentret fran bostadsrattsforeningen
2011 en mindre andel i Samfallighetsforeningen

Forvaltare for samfalligheten har varit Lars Ahlberg. Brf Tradskolan har i Samfallighetens
styrelse representerats av Eilert Uusijarvi och Annika Pettersson.

Eluttag for motorvarmare pa laddstolparna pa parkeringsplatserna blev klart under forsta
kvartalet 2021. Installationen av laddboxarna beviljades stéd med ca 600.000 kr av
Naturvardsverket.

Kallsortering av glas utanfor kretsomloppsrummet anordnades..

Kontinuerlig dialog fors med Exploateringskontoret angaende garagets framtid. Hittills ar
inga formella beslut fattade men styrelsen aterkommer med information i fragan sa snart
nagot av vikt finns att informera om. Delrivning av garaget har lett till att ca 60 platser

utgaétt.

Samfallighetens resultat 2021
Nettoomséttning 1810 348
Driftkostnader -1 671 295
Underhallskostnader - 35900
Ovriga kostnader -154 265
Finansiella poster 2 334
Resultat -48 778
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Slakthusomradet

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till att bli en blandstad med
ledorden kultur, mat och nojen och planeras nu for att innehalla cirka 3 000 nya
bostader, cirka 14 000 arbetsplatser samt ytterligare ytor for verksamheter och handel.

| Slakthusomradets etapp 1, som nu ar aktuellt fér genomférandebeslut, planeras cirka
900 bostader, varav cirka 250 student-/forskarbostader. Cirka 55 % av bostader blir
hyresratter och 45 % bostadsratter. Utéver bostader innehaller etappen en grundskola
F-9 for cirka 900 elever, en fullstor idrottshall, ett parkeringsgarage/mobilitetshus, tre
forskolor om fem avdelningar, tva storre parker, ett antal parker, samt cirka 22 500 kvm
BTA lokaler for kontor, service och handel. Fyra befintliga byggnader ska bevaras och
byggas om foér ny anvandning.

Under hosten 2021 satte rivningarna av omradet igang.
De forsta bostadshusen borjar byggas 2023 med planerad inflyttning 2025-2026.
Hela Slakthusomradet planeras bli klart 2033.

| samband med forandringen av Slakthusomradet kommer tunnelbanestationerna
Enskede Gard och Globen att laggas ner och en ny - Station Slakthusomradet - byggs
med tva uppgangar och beraknas vara klar ar 2025.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och
gOra det enkelt for lasaren att jamféra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 270 288 271 266 299
Skuldsattning, kr/kvm 6 209 6 251 6 294 6 336 6 378
Rantekanslighet, % 9% 9% 9% 9% 9%
Energikostnad, kr/kvm 165 148 159 178 137
Driftskostnad, kr/kvm* 492 470 477 491 452
Arsavgift, kr/kvm 755 755 754 755 755
Totala intakter, kr/kvm* 801 799 798 799 792

*Nyckeltalet fran 2020 beréknas pa ett annat underlag an i tidigare arsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 10 525 10 493 10 489 10 504 10 396
Resultat efter finansiella poster i tkr 335 -870 808 1751 -1 701
Soliditet % 28% 28% 28% 28% 27%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor
maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort
I6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behover
gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett
laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre
ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart sparande.

Belaning, kr/lkvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga
fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréattsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar
upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet réknar in eventuella intékter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna
hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader
samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster
fakturerade, intakter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intékter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och
vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga
bostadsrattsforeningar har intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns
det hér.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar
hur mycket likvida medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster
av engangskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter 10 524 521
Rorelsekostnader = 9 679 088
Finansiella poster = 510 131
Extraordindra poster +/- 0
Arets resultat 335 302
Planerat underhdll + 1 878 083
Avskrivningar och utrangeringar + 1331 443
Arets sparande 3 544 829
Arets sparande per kvm total yta 270
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Forandring eget kapital

Upplételse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 15 094 984 0
Reservering till fond 2021
Iansprdktagande av fond 2021
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 15 094 984 0

Forslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 6 690 843
Arets resultat 335 302
Reservering till underhalisfond -2 080 000
Iansprdktagande av underhallsfond 1 878 083
Summa till stdmmans férfogande 7 026 146

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning 7 026 146

Yttre uh
fond
10 733 328

2 080 000
-1 878 083

10 935 245

HSB bostadsrattsférening Tradskolan i Stockholm

716417-9447

Balanserat
resultat
7 762 723

-2 080 000

1 878 083
-869 963

6 690 843

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Tradskolan i Stockholm

Org.nr: 716417-9447

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31
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Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 10 524 521 10 493 454
Erhdllen ersattning Not 2 0 13 531
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -7 860 176 -9 043 540
Ovriga externa kostnader Not 4 -164 124 -151 305
Personalkostnader och arvoden Not 5 -323 344 -255 629
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 331 443 -1 386 011
Summa roérelsekostnader -9 679 088 -10 836 488
Rorelseresultat 845 433 -329 503
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 6 3671 3 263
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -513 802 -543 723
Summa finansiella poster -510 131 -540 460
Arets resultat 335 302 -869 963
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 109 608 400 110 914 585

Inventarier och maskiner Not 9 25 258 50 517
109 633 659 110 965 102

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 109 634 159 110 965 602
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 14 386 35
Ovriga fordringar Not 11 6 925 815 5423 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 633 647 642 275
7 573 848 6 065 666
Kassa och bank Not 13 113 661 94 655
Summa omsattningstillgédngar 7 687 509 6 160 321
Summa tillgdngar 117 321667 117 125922
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 094 984 15 094 984

Yttre underhéllsfond 10 935 245 10 733 328
26 030 229 25 828 312

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 690 843 7762723

Arets resultat 335 302 -869 963

7 026 146 6 892 760

Summa eget kapital 33 056 375 32721 072

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 44 790 883 61 638 083
44 790 883 61 638 083

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 866 156 20 573 356

Leverantorsskulder 886 928 576 249

Skatteskulder 25 672 49 009

Ovriga skulder Not 16 232 200 235 141

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1 463 454 1333012
39 474 410 22 766 767

Summa skulder 84 265 293 84 404 850

Summa eget kapital och skulder 117 321 667 117 125922
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 335 302 -869 963
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1331443 1386 013
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 666 746 516 049
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1823 -137 121
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 414 842 -217 356
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 083 411 161 573
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -427 448
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -427 448
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -554 400 -554 400
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -554 400 -554 400
Arets kassaflode 1529 011 -820 275
Likvida medel vid 3rets borjan 5480 604 6 300 879
Likvida medel vid &rets slut 7 009 615 5 480 604

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,94 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-25 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktér och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 76 544 Tkr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 9471 700 9 471 700
Hyror 1001 057 999 280
Ovriga intakter 51 764 22 474
Bruttoomsattning 10 524 521 10 493 454
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Erhdllen ersattning 0 13 531
0 13531
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 845 287 689 204
Reparationer 681 679 839 348
El 630 330 388 154
Uppvarmning 1232 105 1289 335
Vatten 308 487 268 278
Sophamtning 56 360 57 435
Fastighetsforsakring 148 381 155 934
Kabel-TV och bredband 332 885 324 631
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 330 540 325890
Forvaltningsarvoden 414 614 443 718
Tomtrattsavgald 971 100 971 100
Ovriga driftkostnader 30 325 22 959
Planerat underhall 1 878 083 3 267 555
7 860 176 9 043 540
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 35392 30 312
Administrationskostnader 88 558 80 943
Extern revision 15 125 15 000
Medlemsavgifter 25 050 25 050
164 124 151 305
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 238 636 193 200
Revisionsarvode 3000 0
Ovriga arvoden 26 800 16 000
Sociala avgifter 54 908 46 429
323 344 255 629
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 3021 2708
Ranteintakter HSB placeringskonto 84 84
Ovriga ranteintakter 566 471
3671 3263
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 512 848 542 457
Ovriga réntekostnader 954 1266
513 802 543 723
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 135 114 035 134 686 587
Arets investeringar 0 427 448
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135114 035 135114 035
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -24 199 450 -22 838 696
Arets avskrivningar -1 306 185 -1 360 754
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 505 634 -24 199 450
Utgdende redovisat varde 109 608 400 110 914 585
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 229 000 4 229 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler ( 49,197% av 9 400 000) 4624 518 4624 518
Taxeringsvarde mark - bostader 160 000 000 160 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 586 000 1 586 000
Summa taxeringsvarde 317 439 518 317 439 518
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérde 329 861 329 861
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 329 861 329 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -279 344 -254 086
Arets avskrivningar -25 258 -25 258
Utgdende ackumulerade avskrivningar -304 603 -279 344
Bokfort varde 25 258 50 517
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 29 861 37 407
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 812 186 5302 265
Placeringskonto HSB Stockholm 83 768 83 684
6 925 815 5423 356
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 633 647 642 275
633 647 642 275
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Nordea 87 161 67 905
Swedbank 26 500 26 750
113 661 94 655
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta 3rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39758243187 0,33%  2022-12-15 20 018 956 0
Nordea 39788926932 0,46%  2023-09-20 23743 663 0
Nordea 39788982786 0,87%  2024-05-31 21 047 220 0
Swedbank 2757235896 0,84%  2022-05-25 16 847 200 554 400
81 657 039 554 400
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 78 885 039
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 790 883
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foéreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 100 967 000 103 841 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 36 866 156 20 573 356
36 866 156 20 573 356
Not 16 Ovriga skulder
Inre fond 231 841 231 841
Kallskatt 0 3300
Ovriga kortfristiga skulder 359 0
232 200 235 141
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 48 348 48 832
Forutbetalda hyror och avgifter 847 587 977 307
Ovriga upplupna kostnader 567 519 306 873
1463 454 1333012

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 18 Vasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad av

Jomo Mengistu Emelie Adamsson Eva Nunes Soérenson
Eilert Uusijarvi Mary Ann Sérensen Max Elmgren

Niclas Alftberg Susanne Dahlborg

V&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tradskolan i Stockholm, org.nr. 716417-9447

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tradskolan i
Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557469585896

Signerat JHBA, PA



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradskolan i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tuillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Per Artvin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Trédskolan i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOMO MENGISTU i e NICLAS ALFTBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 10:44:19

MAX ELMGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-05-17 ki. 14:14:14

EMELIE ADAMSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 14:30:09

EVA NUNES SORENSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 16:21:41

JOAKIM HALL BOREVISION AB N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 20:19:38

E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 20:34:24

EILERT UUSIJARVI " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-05-17 kI. 15:37:53

SUSANNE DAHLBORG " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2022-05-17 kl. 14:19:41

MARY ANN SORENSEN N o

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 10:07:08

PER ARTVIN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 12:57:21

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB bostadsréttsférening Tradskolan i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL BOREVISION AB i e

BankID

PER ARTVIN " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 20:21:53

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 12:58:15
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Totala kostnader

Rantekostnader personalkostnader
6% 4%

Avskrivningar
15%

Ovriga externa kostnader 7
2%

Drift
73%

Fordelning driftkostnader




