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A. Allméinna forutsattningar

Foreningen som registrerats hos Bolagsverket 2017-02-28 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, upplata bostadsrittsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsrétt samt 14genhetsf6rrad.

Inflyttning i ldgenheterna berdknas ske under Juni 2019 och upplatelse 1 April 2019

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddmningar gjorda i mars manad 2019.
Bostadsrittsforeningen har erbjudits att forvérva aktiebolaget Larsragnar Mark AB org. nr 559096-3822 som é&ger fastigheterna
Kungsljuset 3 och 6 av aktiebolaget S Gideonsberg Forvaltning AB org. nr. 559079-7303, till ett 6verenskommet marknadsvérde
om Trettonmiljonerniohundratusen (13.900.000) kronor SEK (Se nedan punkt D). Képeskillingen for aktiebolaget kommer att
motsvara summan av bolagets egna kapital per tilltridesdagen samt vérdet pa fastigheterna. Fastigheterna kommer dérefter att,
genom underpriséverlatelse overforas till bostadsrattstéreningen for en kdpeskilling som motsvarar boktort vérde. Diretter
likvideras bolaget pa séljarens bekostnad. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden skulle avyttra fastigheterna kommer det
forsalda vérdet ligga till grund f6r berdkning av skattepliktig vinst. Bostadsréttsféreningens férvérv av fastigheterna sker med stod
av 23 kap. inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61, regeringsrittens dom i mal 1111-05. I forvérvskostnaden ingér alla kostnader som
bostadrittsféreningen har haft i samband med férvirvet. Eventuella skattekonsekvenser som avser féreningens férvérv, vid
forvérvstillfillet, svarar séljaren {or. Detta finns infort 1 aktieSverlatelseavtalet mellan sédljare och kdpare.

Bostadritterna dr sa beldagna att en dndamalsenlig samverkan kan ske.

Bostadsrittstéreningen har tecknat ett Totalentreprenadavtal med Maélarvillan AB, org. nr. 556653-8343 om 30.979.000 kronor
SEK. Se nedan punkt D.

B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning: Visterdas kommun, Kungsljuset 3 och 6

Adress: Kungsljusgatan 10-20 samt Trekldvergatan 5-13
Tomtarea totalt: 3.082 m?3
Bostadsarea totalt: 1.068 m?

Gemensamma anordningar

Bostadsréttsféreningen kommer att vara ansluten till en samfillighet,Kungsljuset Ga 1
avseende renhallning, sandning/snérdjning,gatubelysning etc.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark med underliggande 1solering och drénering

Stomme Tristomme

Yttervigg/Fasad Trépanel

Yttertak Plat

Innertak Malad gips

Fonster Treglastonster 1 trdram

Entrédorr Sdkerhetsklassad dorr

Uppvirmningssystem Franluftsvirmepump med golvvidrme och radiatorer.

Ventilation Bostadshusen forses med ett mekaniskt franluft via franluftsvirmepump

El Féreningen tecknar avtal for leverans av El. Férbrukningen av El méits {6r respektive
ldgenhet och debiteras bostadsrittshavaren efter férbrukning,

Renhallning Renhallningsstation 1 fastigheternas nérhet.

Ligenhetsforrad 1 per ldgenhet. Oisolerat

Utrustning och inredning

Kok
1) elspis
1) kyl 2) frys

Sanitar utrustning
1) bad 2) Separat wc med dusch

R
Q
b

och tvitt

Golvbelaggning
Vardagsrum

Bad

Wc, dusch och tviitt

Kok

Entré

Ovrig 0a rum

1) Eklamell 2) Klinker

Forsikringar

Fastigheterna avses bli fullviardeforsdkrade.

C. Redovisning av lagenheterna

Byggnaderna kommer att innehalla foljande bostadsligenheter:

Hus nr ff/
Littera Antal \

4 Rok Summ‘l



Specification dver ligenheterna

Andelstal

Hus 1

1001 [ 1 | 4rok | 8 | 2956000kr 50 375 kr 4 198 kr 0,083333
- 1002 | 1 | 4rok | 8 | 2956000k 50 375 kr 4 198 kr 0,083333

ot Hus 2

& 1001 | 1 | 4rok | 8 | 2956000 kr 50 375 kr 4 198 kr 0.083333

& 1002 | 1 [ 4rk | 8 | 2956000ks
Ffl Hus 3
1001 [ 1 | 4rok | 8 [ 2956000kr
1002 | 1 [ 4rok | 89 | 2956000 kr
=—_—
Hus 4 -
. 1001 | 1 | 4rok | 8 | 2700000 kr
1002 1 4 rok 89 2 700 000 kr
Hus 5
1001 | 1 | 4rok | 8 [ 2700000 kr

Hus 6

0,083333

0,083333
0,083333

50375kr | 4198k
50375kr | 4198 kr
50375kr | 4198 kr

I
50375k | 4198 kr
50375kr | 4198 kr
50375kr | 4198 kr

0,083333
0,083333

0,083333

. 1002 | 1 | 4rok | 8 [ 2700000kr 50 375 kr 4 198 kr 0,083333

1001 [ 1 | 4rok | 8 | 2700000kr 50 375 kr 4198 kr 0,083333
1002 | 1 | 4rok | 8 [ 2700000kr 50 375 kr 4 198 kr 0,083333
Summa | | | 1068 33 936 000 kr 604 500 kr | 50 375 kr 1,000000

D. Slutlig forvarvskostnad och finansiering

Forvarv

Ko6p av Larsragnar Mark AB med innehallande fastigheter

Ko6p av Kunsljuset 3 och 6 fran Larsragnar Mark AB

Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, pantbrev, lagfart m.m, inkl mervérdesskatt.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvirdet, mark och byggnad, har dnnu ej faststéllts men beréknas till ca 19.000.000 kr.

Finansiering

Totalt/Kr
13 900 000 kr

2 700 000 kr
30 979 000 kr

47 579 000 kr

Amort plan
50-arig serieplan
50 arig serieplan
50 arig serieplan

Lan Belopp Siékerhet Réntesats Bindningstid
Lan 1 4 500 000 kr Pantbrev 2,50% 3 ar
Léan 2 4 500 000 kr Pantbrev 2,30% 2 ar
Lan 3 4 643 000 kr Pantbrev 2,05% 3 manader
Totalt 1an och riinta 13 643 000 kr 311 200

Summa lan

Insatser

SUMMA SLUTLIG FINANSIERING

13 643 000 kr
33 936 000 kr

47 579 000 kr

Kr/m2
13 015 kr

2 528 kr
29 007 kr

44 549 kr

12 774 kr
31 775 kr

44 549 Kr
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E. Slutliga intiikter och kostnader ar 1

Intiakter

Arsavgifter

Arsavgifter Bostider
I enlighet med vad som foreskrivs 1 foreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter
andelstal.

Intédkter parkeringsplatser

SUMMA SLUTLIGA INTAKTER

Kostnader

Kapitalkostnader

Rintekostnader
Amorteringar

Avskrivningar sker efter rak plan (Se F, nedan, Ovriga upplysningar punkt 2 och 3) .

Driftskostnader Bostider inklusive moms i forekommande fall

Gemensamt vatten

El till gemensam virme
Gemensam El fastighet
Forvaltning ekonomi
Teknisk forvaltning
Loépande underhall
Serviceavtal

Kabel-TV (Basutbud)
Fastighetstorsdkring
Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala avgifter

Samfillighetsavgift
Renhallning
Snordjning/Sandning

Fastighetsavgift

Bostadsrittsforeningen betalar enligt gdllande regler ingen fastighetsavgift de férsta femton (15) aren.
Dérefter utgar full fastighetsavgift efter faststéllt virde (fn 1.283 kr/Igh).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som
inte ingar i arsavgiften;

Egen uppkoppling och abonnemang bredband, telefoni och TV.
Hushalls-El berdknat till 500 kr/lgh och manad

SUMMA SLUTLIGA KOSTNADER

Arets dverskott att nyttja som amortering, fondavsittning och/eller reparationer

Féreningen skall ar 2 upprétta en underhallsplan. De arliga avséttningarna for yttre underhall
skall tas av arets resultat, vilket framgar av den ekonomiska prognosen.

604 500 kr

64 800 kr
669 300 kr

311 200 kr
35 000 kr

250 000 kr

616 200 kr

53 100 kr

566 kr

61 kr
627 kr

291 kr
51 kr

234 kr

577 kr

50 kr
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Brf Gideonsberg 1, Visteras
2019-03-11

Arsavgifter

Arsavgift/m?

Ovriga intéikter
yresintakier

yror G-platser
yror P-platser
Ranteintakter
Ovriga Bidrag
Ovriga intdkter
Summa intakter

Kapitalkostnader
Rantor
Amorteringar

Driftskostnader inkl I6pande underhall Bostider

Avsittning for underhall (periodiskt underhali)
(Se nedan "Utrymme for avsatining till underhail™)

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift
Fastighetsskatt

Utrymme for avsittn. till underhall

Ar1

604 500

566

669 300

311 200
55 000

250 000
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Ekonomisk prognos KanslighetsanalysBriGideonsberg 1(2019-03-11)

Ar2

616 590

577

682 686

308 942
55 000

255 000

e I ove I v Y s N

Ar3

628 922

589

6386 340

308 683
55 000

260 100

o I o R e B e Y A

Ar4

641 500

601

710 267

307 433
55 000

265 302

o I N e 8 0 Y o

Ars

654 330

613

724 472

306 179
95 000

270 608
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EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN RANTENIVA OCH INFLATIONSNIVA

Are

667 417

625

738 961

304 924
55 000

276 020

e Y oo [ v R [ v

Ar7

680 765

637

783 741

303 670
25 000

281 541

-
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Ar 8

694 380

650

768 815

302 415
55 000

287 171
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Ranta

inflation

2,281%

Ar9

708 268

663

784 192

301 160
55 000

292 915

L N o i v Y s S

2,00%

Ar10

722 433

676

799 875|

299 906
55 000

208773

o0 000

Ar 11

736 882

680

298 651
55 000

304 749

QO OO0

Ar16

791 620

0

815 873 872 190

295 000
55 000

335 000

Summa kostnader _ 668 300 . 682 686} 696 340 710 267 124 472 738 961 - 193 741 - 768 815 - 184 192
Kassabehallning vid arets borjan 0 93 100 115 844 188 396 270 927 363 612 466 629 280 160 704 389 839 505 985 701 1643 174
Kassabehallning vid arets slut 93 100 115 844 188 396 270 927 363 612 466 629 980 160 704 389 839 505 988 701 1143 174 1811 065
Bokforingsméssigt resultat per ar och vid arets siut . Ar1 Ar2. Ar 3 Arg: -Ar§. - Ar® Ar 7 Ar 8 Ar9 Ar 10 __Ar11 Ar16 ...
Resultat éverskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 62 744 72 5562 82 531 02 685 103 017 113 830 124 229 135 116 146 196 157 473 167 890
Fﬁmq.mqmﬂm amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 95 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -298 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokforingsmassigt resultat vid arets slut -150 100 -140 456 -130 648 ~120 669 =110 515 -100 183 -45 727 -35 310
Summa Amorteringar ackumulerat vid arets siut . 55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 000 495 000 550 000 605 000 880 000
Berakningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2o AR CAT2 oo A3 s o) -0 Ard coec AR oot ARG L b AT ) CAr8 e il ARG S ARG b AR T e AR
Taxeringsvarde bostader 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21825028 22 261 528 22 706 759 23 160 884 25 624 112
Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxvarde. 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21825028 22 261 528 22 706 759 23 160 894 25624 112
Laneskuld Arts . Ar2. oo CAr3 - Ar 4 Ar 5 Aré LAr7 o Ar 8 oo Ar9 o e Ar0 o AR s b AR16
Laneskuld vid arets bdrjan 13 643 000 13 588 000 13 6§33 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 000 13 148 000 13 093 000 12 873 000
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Ekonomisk prognos Ranta+1% KanslighetsanalysBriGideonsberg 1(2019-03-71) (002}
Brf Gideonsherg 1, Vasteras Rinta Inflation
2019-03-11 EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN RANTENIVA + 1 % 3,281% 2,00%
Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar7 Ars8 Aro . Ar10 CArt1.

Arsavgifter 740 930 755 749 770 864 786 281 802 006 818 047 834 408 851 096 868 118 885 480 903 190 061 253
Arsavgift/m? 694 708 722 736 751 766 781 797 813 829 8486 S00
Ovriga intékter
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror G-platser 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyror P-platser 68 766 70 142 71544 72 975 74 435 75 924 77 442 78 991
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga Bidrag 0 0 0 0 0 0 0 0
Qvriga intakier G 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter - 8056 730 -821 845 838 281 . 855047 . 872148 889 591 907 383 925 531 962 922 882180 - - 1041824
Kapitalkostnader
Réantor 447 630 445 822 444 018 442 213 440 409 438 604 436 800 434 995 433 180 431 386 429 581 419 000
Amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 Q00 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 250 000 255 000 260 100 265 302 270 608 276 020 281 541 287 171 292 915 298 773 304 749 335 000
Avsidttning fér underhall (periodiskt underhall)
Fondavsatiningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utrymme till avsattn. for underhall 53 100 66 022 79 164 02 532 106 131 119 967 134 043 148 364 162 936 192 850 213 524
Summa kostnader : 805 730 821 845 838 281 855 047 872148 . 889 591 907 383 925 531 .. 962 922 982.180] . 1041 824
Kassabehallning vid arets bdrjan 6 53 100 119 122 198 286 290 818 396 950 516 916 650 959 798 323 962 259 11440 022 1832 872
Kassabehallning vid arets slut 53 100 119 122 198 286 290 818 396 950 516 916 650 959 799 323 962 259 1140 022 1332 872 2 046 396
Bokféringsmassigt resultat per ar och vid arets slut Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 ar 5 Ar 6 Ar7 Ar 8 Ar 9 Ar 10 Ar 11 - Ar-16
Resultat 6verskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 66 022 79 164 92 532 106 131 119 967 134 043 148 364 162 936 177 763 192 850 213 524
Ater arets amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokforingsmassigt resuitat vid arets slut -150 100 -137 178 -124 036 -110 668 -10 350 10 324

Summa Amorteringar ackumulerat vid arets slut

| 55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 000 495 000 550 000 605 000 880 000

Beridkningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt Ar 1 Ar2 Ar 3 . Ar4- ; Ar 5 ______Arb - Ar7 _Ar8 Arg " {Ar10 , Ar11 Ar16
Taxeringsvarde bostader 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 877 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22 7006 759 23 160 894 25624 112
Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxvarde. 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22 706 759 23 160 894 25 624 112
Laneskuld Ar 1 . Ar 2 Ar3 Ar4 Ar 5 Ar6 . Ar 7 Ar 8 Ar 9 Ar 10 Ar 11 Ar 16
Laneskuld vid arets bérjan 13 643 000 13 588 000 13 533 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 000 13 148 000 13 093 €00 12 873 000
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Ekono prognos Ranta+2% KanslighetsanalysBriGideonsberg 1(2019-03-11) (002)

Brf Gideonsberg 1, Vasteras
2019-03-11

Inflation
2,00%

Ranta
4.281%

EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN RANTENIVA + 2 %

| Ar 1 Ar2 - Ar3 Ar 4 Ar5 Ar6 Ar7 Ar 8 Ar 9 A0 At

Arsavgifter 877 360 894 907 812 805 931 061 949 683 968 676 988 050 1 007 811 1 027 967 1 048 526 1 069 497 1130 887
Arsavgift/m? 821 838 855 872 889 907 925 944 963 Q82 1 001 1059
Ovriga intikter
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0
Hyror G-platser 0 0 0 0 0 0
Hyror P-platser 71544 72 975 74 435 75 924 77 442 78 991
Ranteintakter 0 0 0 0 0 0
Ovriga Bidrag 0 0 0 0 0 O 0
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 942 160 961 003 980 223 999 828 1 019 824 -1 040 221 1 061 025 1 082 246 1 103 891 1125968 °~ 1148 488 1211 458
Kapitalkostnader
Rantor 584 060 581 702 579 348 576 993 574 639 572 284 569 930 567 575 565 220 562 866 560 511 550 000
Amorteringar 55 000 55 000 - 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 250 000 255 000 260 100 265 302 270 608 276 020 281 541 287 171 292 915 298 773 304 749 335 000|
Avsdttning for underhall (periodiskt underhatli)
Fondavsattningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utrymme till avsattn. for underhall 85 776 102 533 119 578 136 916 154 555 190 755 209 329 228 228 252 158
Summa kostnader 942 160 961 003 980 223| - 999 828 1019 824 1 040 221 -1 061 025 1 082 246 1103 891 1125 968/ - 1148 488| -~ -1 211 458
Kassabehallning vid arets bérjan _ 0 53 100 122 401 208 177 310 709 430 287 567 203 721 758 894 258 1085 013 1294 342 2 022 570
Kassabehallning vid arets slut 53 100 122 401 208 177 310 709 430 287 567 203 721 758 894 258 1085 013 1294 342 1 522 570 2274728
Bokféringsmassigt resuitat per ar och vid arets slut Ar 1 Ar2 Aar 3 Ar 4 Ar5 | _Arb | Ar 7 - Arg Arg | Aar 10 - ar 11. Ari6 -
Resultat dverskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 69 301 85 776 102 533 119 578 136 916 154 555 172 499 190 755 209 329 228 228 252 158
Ater arets amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 ~258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokforingsmaissigt resultat vid arets slut -150 100 -133 899 117 424 -100 667 -83 622 66 284 48 645 30701 2 12445 6129] = 25028 48 958

Summa Amorteringar ackumulerat vid arets slut

. 55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 000 495 000 550 000 605 000 880 000

Berdkningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ar1 - | Ar 2 | Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar7 Ar 8 .__Arg Ar 10 Ari1. |- Ar16 -
Taxeringsvarde bostader 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22706 759 23 160 854 25624 112
Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 . G 0 0 0 0 0
Summa taxviarde. 19 000 Q00 19 330 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22 706 759 23 160 884 25 624 112
Laneskuld Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar7 - Ar 8 Ar 9 Aar 10 - Ar11 Ar 16
Laneskuld vid arets borjan 13 643 000 13 588 000 13 533 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 000 13 148 000 13 093 000 12 873 000
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Brf Gideonsberg 1, Vasteras
2019-03-11

Arsavgifter

Arsavgift/m?

Ovriga intdkter
yresintakter
yror G-platser
yror P-platser
Ranteintakter

Ovriga Bidrag
Ovriga intakter
Summa intakter .

,_?:__

612 000

573

Ekonomisk prognos Inflation+1% KanslighetsanalysBrfGideonsberg 1(2019-03-11) (002)

EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN INFLATIONSNIVA +1 %

" Ar2’

624 240

584

_?.w

636 725

596

. Ar 4

643 459

6508

Ar5

662 448

620

Aré

675 697

633

Ar7

689 211

645

Ranta

2,281%

Ars

702 996

656

inflation

Arg

717 056

671

n ot
" b
- M
' m
W w
] - n -
.
"

731 397

685

N
¥ "
'
-
. ml
& - oM L)
N
~ '
w A

746 025

699

820 945

Kapitalkostnader
Rantor 311 200 309 942 308 688 307 433 306 179 304 924 303 670 302 415 301 160 299 906 298 651 295 000
Amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Driftskostnader inkl Iopande underhall 257 500 265 225 273182 281 377 289 819 298 513 307 468 316 693 326 193 335 979 346 058 396 000
Avsdéttning for underhall (periodiskt underhall)
Fondavsattningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utrymme till avsattn.for underhall 23 100 60 169 103 323 110 625 117 954 125 306 136 216
Summa kostnader I . 676 800 690 336 718 226 732 590 747 242 762 187 777 430 792 979 808 839] . 825015| . 901516
Kassabehallning vid arets bérjan 0 25 000 115 169 182 442 256 857 338 450 427 255 523 304 626 627 737 252 8585 206 1 680 511
Kassabehallning vid arets siut 55 000 115 169 182 442 256 857 338 450 427 255 523 304 626 627 737 252 855 206 980 511 1816 727
Bokféringsmassigt resultat per ar och vid arets slut Ar 1 Ar 2 r 3 Ar'd Ar 5 | Ar 6 | Ar 7 Ar 8 Arg | Ar10 - Ar 11 Ar 16:
Resultat 6verskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 60 169 67 273 74 415 81 593 88 805 96 049 103 323 110 625 117 954 125 306 136 216
Ater arets amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokforingsmassigt resultat vid arets siut -150 100 «140 456 -130 648 -120 669 -110 515 -89 670 -78 971 -68 084 -7 004 -45 727 -66 984

Summa Amorteringar ackumulerat vid arets slut

55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 00D 495 000 550 000 605 000 880 000

Berdkningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ar 1 Ar 2 . _Ar3 | Ar 4 Ar-5 1 arg6 - Ar7 Ar8 __Arg - Ar10 _ Ar 11 -Ar16. .
Taxeringsvarde bostader 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 387 086 21 825 028 22 261 528 22 706 759 23 160 894 25 624 112
Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxvarde. 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21825028 22 261 528 22 706 759 23 160 894 25624 112
Laneskuld ___Ar1 Ar2 . Ar 3 Ar 4 Ar5 -Ar 6 Ar7 Ar 8 Ar9 Ar10 - Ar11 - Ar 16
Laneskuld vid arets borjan 13 643 000 13 588 000 13 533 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 00 13 148 000 13 093 000 12 873 000
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EkonomiSK prognos Inflation+2% KanslighetsanalysBriGideonsberg 1(2019-03-T7%) (002)

Brf Gideonsberg 1, Vdsteras
2019-03-11

Inflation

|__Inflation |
4,00%

Ranta
2,281%

EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN INFLATIONSNIVA + 2 %

A Ar 2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Ar 7 Arg Ar9 - Ar10 Ar 11
Arsavgifter 614 500 626 790 639 326 652 112 690 155 703 958 718 037 732 398 747 045 786 986 802 726 938 781
Arsavgift/m? 575 587 599 611 646 659 672 686 699 737 752
Ovriga intdkter
Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Hyror G-platser 0 0 0 0 0 0 0
Hyror P-platser 64 800 66 096 67 418 68 766 70 142 71 544 72975
Réanteintakter 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga Bidrag 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter .. 679300 - -692886| @ . 706744 720 879 760 296 775 502 . 791012 806 832 . .822 969 864 428
Kapitalkostnader
Rantor 311 200 309 842 308 688 307 433 306 179 304 924 303 670 302 415 301 160 299 906 298 651 295 000]
Amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 260 000 270 400 281 216 292 465 304 163 316 330 328 983 342 142 355 828 370 061 384 864 501 000

Avséttning for underhall (periodiskt underhall)
Fondavsattningar

o
-
o
o
-
o
o
-
o
-
o

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
mme till avsdttn.fér underhall 53 100 57 544 61 840 65 981 94 954 0g 248 103 360 107 275 110 981 139 461 143 202 149 051
Summa kostnader . S ., . 679300 ~. 692886 706 744| - 720 879 760 296 7755021 . - 791012 - 806 832 . 822 869] . -864428] . - 831717 - 1019351
Kassabehallning vid arets borian 0 33 100 110 644 172 484 238 465 333 419 432 667 536 027 643 302 754 283 893 744 1 536 946
Kassabehallning vid arets slut 533 100 110 644 172 484 238 465 333 419 432 667 536 027 643 302 754 283 893 744 1 036 946 1 685 998
Bokféringsmassigt resultat per ar och vid arets slut Ar1 .- . _Ar2 Ar 3 Ar 4 ar 5. Ar 6 Ar7_- - Ar8 - Ar 9 - .~ Ar10_ - Ar-11 Ar16.°.
Resultat dverskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 57 544 61 840 65 981 94 954 99 248 103 360 107 275 110 981 139 461 143 202 149 051
Ater w_.wﬁ amorteringar 55 000 55 000 25 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokforingsmassigt resultat vid arets slut -150 100 -145 656 ~141 360 -137 219 -108 246 -103 952 -63 739 -59 998 -34 149
Summa Amorteringar ackumulerat vid arets slut 55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 000 495 000 550 000 605 000 830 000
Berdkningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt Ar 1 Ar 2 Ar 3 | Ar 4- _Ar5 1 Ar 6 Ar 7 Ar 8 __Arg |  Ar10 Ar 11 | Ar 16
Taxeringsvérde bostader 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22 706 759 23 160 894 25 624 112
Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxvirde. 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21 397 086 21 825 028 22 261 528 22 706 759 23 160 884 25 624 112
Laneskuld Ar1 ol Ar2 Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar7 Ar 8 Arg- Ar 10 Ar11 > Ar 16
Laneskuld vid arets borjan 13 643 000 13 588 000 13 533 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 000 13 148 000 13 093 000 12 873 000
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Summa Amorteringar ackumulerat vid arets slut

EkP ta o inflation+1% KanslighetsanalysBrfGideonsberg 1(2019-0 002)
Brf Gideonsberg 1, Vasteras Ranta Inflation
2019-03-11 EKONOMISK PROGNOS ANTAGEN RANTENIVA OCH INFLATIONSNIVA +1 % 3,281% 3,00%
Ar1 Ar2 O Ar3 | . Ar4 . Ar5 Aré Ar7 Arg Arg . | ,_,M_ﬂ_o, Arit
Arsavgifter 748 432 763 401 778 669 794 242 810 127 626 329 842 856 859 713 876 907 894 446 912 334 970 581
Arsavgift/m? 701 715 729 744 759 774 789 805 821 837 854
Ovriga intdkter
yresintdkter 0 0
yror G-platser 0 0
yror P-platser 64 800 66 096
Ranteintakter 0 0
QOvriga Bidrag 0 0
QOvriga intakier 0 0 .
Summa intakter 813 232| - 829 497 846 087 863 008 -880 268 897 874 915 831 934 148 952 831 971 888 991 325 ..1.0561 152
Kapitalkostnader |
Réntor 447 632 445 822 444 018 442 213 440 409 438 604 436 800 434 995 433 190 431 386 429 581 419 000
Amorteringar 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 556 000 55 000 55 000 55 000
Driftskostnader inkl I6pande underhall 257 500 265 225 273 182 281 377 289 819 298 513 307 468 316 693 326 193 335 979 346 038 396 000
Avsiéttning for underhall (periodiskt underhall)
Fondavsattningar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utrymme till avsattn. for underhall 53 100 105 757 116 563 127 460 149 523 160 685 161 852
Summa Kostnader 813 232 829 497 846 087 863 008 880 268 897 874 915 831 934 148 952 831 971 888 991 325 1 051 152
Kassabehallning vid arets bérjan 0 53 100 116 550 190 437 __ 274 855 369 896 475 653 592 216 719 676 858 123 Ioo.w 646 1 668 332
Kassabehallning vid arets slut 53 100 116 550 190 437 274 855 369 896 475 653 592 216 719 676 858 123 1 007 646 1168 332 1830 183
Bokféringsméssigt resultat per ar och vid arets slut __Art . Ar 2 - Ar 3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 _____Ar7_ Ar 8 Arg - “Ar10 Ar 11 CAr16. -
Resultat 6verskott vid arets slut per verksamhetsar 53 100 63 449 73 887 84 418 5 041 105 757 116 563 127 460 138 447 149 523 160 685 161 852
Ater arets amorteringar 55 000 55 000 55 Q00 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000 55 000
Avgar arets avskrivningar -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 ~258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200 -258 200
Bokféringsmassigt resultat vid arets siut -150 100 -129 313 -118 782 -108 159 75740 2 64753 = -53677 -42 515 -41 348

| 55000 110 000 165 000 220 000 275 000 330 000 385 000 440 000 495 000 550 000 605 000 880 000

Berdkningsunderlag Fastighetsavgift/Fastighetsskatt Ar 1. | Ar2 " Ar3 Ar 4 Ar 5 Ar 6 Ar7 Ar 8 Ar 9 E Ar 10 . Ar 11 “Ari16

Taxeringsvarde bostader 19 000 ooo 19 380 GO0 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 21397 086 21 825 028 22 201 528 22 706 759 23 160 894 25624 112

Taxeringsvarde lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa taxvarde. 19 000 000 19 380 000 19 767 600 20 162 952 20 566 211 20 977 535 271 397 086 21 825 028 22 261 528 22 706 799 23 160 894 25624 112

Laneskuld Ar 1 Ar2 Ar 3 Ar4 Ar 5 Ar6 Ar 7 Ar8 Ar 9 Ar 10 Ar 11 Ar 16

L aneskuld vid arets bdrjan 13 643 000 13 588 000 13 533 000 13 478 000 13 423 000 13 368 000 13 313 000 13 258 000 13 203 000 13 148 000 13 093 G00 12 873 000
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Sammanfattning Kanslighetsanalys Datum 2019-03-11
Objekt

Genomsnhittliga arsavaift per m2 om:

1.

Antagen inflationsniva 2,000% 566 577 589 601 613 625 690
och antagen ranteniva 2,281%

2.

Foérandring av ranteniva 2,281%
med bibehallen inflation 2,000%

Antagen ranteniva + 1% 3,281% 694 708 7122 7136 751 766 846

Antagen ranteniva + 2% 4,281% 821 838 855 872 889 907 1001

3.

Férandring av inflation 2,000%
med bibehallen ranteniva 2,281%

Antagen inflationsniva + 1% 3,000% 573 584 596 608 620 633 699
Antagen inflationsniva + 2% 4,000% 575 587 599 611 646 659 752

4.

Forandring av bade inflations- och
och ranteniva samtidigt

Inflationsniva + 1 % 3,000% 701 715 729 744 759 774 A
Ranteniva + 1 % 3,281%

(D
)
r?
(o
(rar
]
:.".;::J
-
L
proeed
b
™



F. Ovriga upplysningar
1. Uppmitning av ldgenhetsareorna dr gjorda pa ritningar A2,
2. Avskrivningsmetoden anges som rak, l&ngst 1 120 ar.
o 3. Bostadsriittsforeningen kommer att redovisa ett bokforingsméssigt underskott som utgdr differensen mellan
o) avskrivningar och summan av 6verskott, amorteringar och avséttning till yttre fond. Detta kommer att medtora
ng bokforingsmaissiga underskott i féreningens resultatrdkning. Bostadsréttsforeningens styrelse avgdr om
2 arsavgifter ska tas ut for att ticka avskrivningarna. | . |
o 4. Smérre avvikelser paverkar inte andelstal eller insatsbelopp. Inflyttning kan komma att ske innan alla injusteringar
b eller besiktningsanmérkningar till fullo hunnits atgirdats. Medlemmar skall da lamna Bostadsrattsforeningen tilltride
™ for atgérder utan erséttning.
Visterds 20190315

BOSTADSRATTSFORENINGEN Gideonsberg 1, Visteras
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Intyg enligt Bostadsrattslagen S kap 3 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad den 15 mars
2019 10r bostadsrittféreningen Gideonsberg 1, Visterds , org.nr 769634-0756

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kdnda som preliminédra uppgifter vilka stimmer

overens med de handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av
forteckning nedan.

De lamnade uppgifterna dr salunda riktiga.

(jorda berdkningar baserade pa savil kéinda som preliminédra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedOmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

V1 har noterat att planen har upprittats pa sa sétt att arsavgifterna inte ticker bade amortering
och avskrivningar.

Avskrivningar innebér ingen utbetalning fran féreningen och vi kan trots detta papekande
anse att kalkylen vilar pa tillforlitliga grunder.

V1 erinrar om att styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planens uppréttats intréaffar ndgot av vésentlig betydelse f6r bedémningen av
féreningens verksamhet for f6reningen ej upplata bostadsritter f6rrdn ny ekonomisk plan
uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det att 1 f6renings hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning {0r registrering av planen &r

uppiylld. /
V1 anser att férutsdttningarna f6r registrering av foreliggande ekonomisk plan enligt 1 kap

5 § bostadsrittslagen foreligger.
N A

Vigteyds den 9/4 2K Vistergs de .
S e o

Anders Olsson Totthy Schy/artz
Dybecksgatan 10B Gudnuns vag/S
722 22 Visteras 72355 Visteras

Av Boverket godkénda intygsgivare f6r ekonomiska planer f0r bostadsrétistéreningar.
Intygsgivarna har ansvarsiorsidkring.
Nagot behov av platsbestk har ) funnits.

Tillgéngliga handlingar vid granskningen har varit:
Ekonomisk plan, inkl prognos och kénslighetsanalys.
Stadgar. reg.bevis.

Aktieoverlatelseavtal, reg.bevis

Kopeavtal avs fastigheten, reg.bevis.
Entreprenadavtal.

Offert SEB.

Offert IF

Utdrag fastighetsregistret.

Bygglovshandlingar



