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DAGORDNING VID ORDINARIE

ARSSTAMMA

Stammans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Val av stammosekreterare.

Val av en person som har att jaAmte ordféranden justera
protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning.
Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.
Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stdémman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem till féoreningsstdmman i stadgeenlig ordning
inkomna arenden.

t. Stammans avslutande.
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e i Styrelsen for RBF AGATEN 1 MALMO
FON altn I ngS- far hérmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Agaten 1 i Malmo kommun med dérpa uppforda 6 st bostadshus med 56 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1991. Fastigheternas adress dr Smedstorpsgatan 7-69 i Malmg.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4rok 5 rok >5 rok
- 1 30 25 - -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

. 30 26
Total tomtarea: 15 857 m?
Total bostadsarea: 5344 m?
Arets taxeringsvirde 42 324 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 42 324 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.
Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen édven fa aterbiring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styre]se.<L

)
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Efter den senaste stimman 2015-05-04 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen

och dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstimman
Carl Erik Kockum Ordforande Stamman 2016
Fredrik Kéllberg Vice ordférande Stdmman 2017
Simon Hultgren Sekreterare Stimman 2017
Goran Harvenfeldt Ledamot Stamman 2016
Kristina Nilsson Ledamot Stdmman 2016
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Carina Claesson Stdamman 2016
Magnus Persson Stdimman 2016
Andreas Johansson Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Rickard Olsson Foreningsvald revisor Stamman 2016
Revisorssuppleanter
Lina Maria Ellegard Stamman 2016
Valberedning
Anders Wu Valberedning Stimman 2016
Daisy Kockum Valberedning Stdmman 2016

Vasentliga hindelser under och efter rdikenskapsaret

Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2012 da brénsleavgifterna hojdes med 3%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 776 kr/m*r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 49 tkr och planerat underhall for 334 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2015 och visar pé ett underhéllsbehov pa 104,89
kr/kvm bostadsrittsarea for framtiden. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 560 533 kr (104,89
kr/kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 560 533 kr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Utgifter for materialinkop 44
Malning 15
Gemensambhetslokal 75
Installationer, Handukstorkar 113
Spolning avlopp 48
Lekplatser 39
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Arets resultat #r 300 tkr battre #n foregéende ar tack vare lidgre rintekostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har ocksé minskat jamfort med foregaende &r beroende pé ldgre reparations och

underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld s att foreningens ekonomi dr 1dngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 237% till 341%.

I resultatet ingar avskrivningar med 594 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 652 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rdkenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 89 personer.
Utover ovanstadende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ér 2).

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 4282 4277 4276 4276 4276
Resultat efter finansiella poster 1058 716 1037 755 - 834
Arets resultat 1058 716 1037 755 - 834
Resultat fore avskrivningar 1652 1310 1402 1114 - 481
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhalisfonden 1092 767 865 597 - 942
Avsittning till underhallsfond kr/m? 105 102 100 97 86
Balansomslutning 59076 58 664 59 462 59 962 60 730
Soliditet 26% 24% 22% 21% 19%
Likviditet 341% 237% 223% 201% 114%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 775 775 775 775 775
Bransletilliagg, kr/m? 93 93 93 93 91
Driftkostnader, kr/m? 312 334 278 299 633
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 249 246 268 277 275
Rinta, kr/m? 205 254 307 336 307
Underhallsfond, kr/m? 279 237 223 133 61
Lén, kr/m? 8073 8202 8 459 8716 8 786

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som
berdkningsgrund. driftkostnad ki/m?, rédnta kir/m?, underhéllsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berédkningsgrund.
%ﬂ
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2978 490
Arets resultat fore fondforindring 1 058 090
Arets fondavsittning enligt stadgarna -560 533
Arets ianspraktagande av underhallsfond 333 984
Summa overskott 3810031

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny ridkning 3 810031

Vad betréffar foreningens resultat och stidllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhdrande bokslutskormnentarer.ﬁ
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintidkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 4281 646 4276 877
Ovriga rorelseintikter 2 504 534 509 775
Summa rérelseintikter, m.m. 4786 180 4786 652
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 665 739 -1 782221
Ovriga externa kostnader 4 - 284 628 -279 898
Personalkostnader 5 -93 663 - 65 566

Krivni i sooninostilled
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 - 594978 . 504928
Summa rorelsekostnader -2 638 258 -2721 912
Rérelseresultat 2147 922 2064 740
Finansiella poster
Utdelning pa andelar 2576 2576
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 7 5228 7 629
Réntekostnader for fastighetslan -1 097 636 -1 358 698
Summa finansiella poster -1 089 832 -1 348 493
Resultat efter finansiella poster 1058 090 716 247
Arets resultat 13 1 058 090 716 247
Q@
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 56241 134 56 835 362
Summa materiella anliggningstillgdngar 56 241 134 56 835 362
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 28 000 28 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 28 000 28 000
Summa anlidggningstillgangar 56 269 134 56 863 362
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 986 13170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 56 922 49 147
Summa kortfristiga fordringar 69 908 62 317
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 2 000 000 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 737 083 737 928
Summa kassa och bank 737 083 737 928
Summa omsittningstillgangar 2 806 991 1 800 245
SUMMA TILLGANGAR 59 076 125 58 663 608
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9813 635 9 813 635

Fond for yttre underhall 1491 360 1264 811

Summa bundet eget kapital 11304 995 11 078 446

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2751941 2262243

Arets resultat 1058 090 716 247

Summa fritt eget kapital 3 810031 2978 490

Summa eget kapital 15 115 027 14 056 937

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 43 137 480 43 828 209

Mottagna depositioner — 19 400

Summa langfristiga skulder 43 137 480 43 847 609

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 111122 23 122

Ovriga skulder 15 57 848 99016

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 654 649 636 924

Summa kortfristiga skulder 823 618 759 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 076 125 58 663 608

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och dirmed jamférliga sakerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 57 093 000 57 093 000

Summa stillda séikerheter 57 093 000 57 093 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Ingg\
N-
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i féorekommande fall
inkomster som inte #r hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens un-
derskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till
27225 060 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade frdn
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillg&ngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod. "



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Shutar
Byggnader Linjér 120 2111
Standardforbéttringar Linjér 10 2017
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter 4 142 446 4142252
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder - -4 575
Hyror, garage 108 000 108 000
Hyror, p-platser 31200 31200
4281 646 4276 877
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Brénsleavgifter 499 499 499 499
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar - 115 - 115
Inkassointékter - 180
Ovriga rorelseintékter 5150 10211
504 534 509 775
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 48 546 121 314
Underhall 333984 469 900
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 72 848 71392
Forsikringspremier 33178 27 647
Kabel-TV och Bredband 137 551 48 456
Fastighetsskotsel - 132 603
Tréidgardsskotsel 45 000 -
Aterbiiring frin Riksbyggen -4100 -3400
Systematiskt brandskyddsarbete 30413 -
Stddning gemensamma utrymmen 31 504 34 450
Obligatoriska besiktningar 14 750 375
Snoé- och halkbek#mpning 12 625 17 505
Forbrukningsmateriel 23250 14 403
Vatten 178 480 187 644
El 121 667 122 386
Uppvirmning 496 541 451 381
Sophantering och atervinning 89 502 86 164
1 665 739 1782221
T
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 246 258 138 168
IT-kostnader 388 117712
Inkassokostnader - 225
Arvode, yrkesrevisorer 14 925 11 063
Moteskostnader 1241 1780
Ovriga forvaltningskostnader 900 1040
Kontorsmateriel 4399 3423
Medlems- och foreningsavgifter 2352 2352
Kopta tjdnster 7203 3245
Konsultarvoden 2 038 -
Bankkostnader 4 925 890
284 628 279 898
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 750 44 849
Arvode till valberedningen 1998 2997
Foreningsvald revisor 3000 3 000
Summa 71748 50 846
Sociala kostnader 21915 14 720
93 663 65 566
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 534709 534709
Standardforbéttringar 59519 59 519
594 228 594 228
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank - 492
Riénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5160 7 046
Rénteintédkter frén hyres/kundfordringar = 34
Ovriga rinteintikter 68 57
5228 7 629
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 56 508 396 56 508 396
Mark 4790 000 4790 000
Standardforbattringar 1 022 694 1 022 694
Summa anskaffningsvérden 62 321 090 62 321 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 641 594 -4 106 885
Standardforbéttringar - 844 134 - 784 615
-5 485728 -4 891 500
Arets avskrivning byggnader - 534709 - 534709
Arets avskrivning standardforbttringar - 59519 - 59519
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 079 956 -5485 728
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 241 134 56 835 362
Taxeringsvarden
bostéider 42 000 000 42 000 000
lokaler 324 000 324 000
Totalt taxeringsvérde 42 324 000 42 324 000
varav byggnader 32324 000 32 324 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
56 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 28 000 28 000
28 000 28 000
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 11 564
Forutbetalda forsdkringspremier 34 842 29031
Forutbetald kabel-tv/Bredband 22 069 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 19 552
56 922 49 147
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 2 000 000 0,20 9999-12-31
2 000 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel, foretagskort 32337 35 642
Forvaltningskonto i Swedbank 704 745 702 287
737 083 737 928
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2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapital- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
tillskott insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1 892 636 7 920 999 1264 811 2 262 243 716 247
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 716 247 - 716247
Reservering underhéalisfond 560 533 - 560 533
Ianspréktagande av
underhéllsfond -333984 333984
Arets resultat 1 058 090
Vid &rets slut 1 892 636 7 920 999 1491 360 2 751941 1058 090

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till 1 058 090 kr. I en Bostadsriittsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéliskostnad.
Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondforéandringar uppgar till 831 541 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga

arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhélisfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 43 137 480 43 828 209
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43 137 480 43 828 209
Laneinstitut Réanta Bundet tilf Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,62% 2016-06-28 5172 500 672 500 4 500 000
SBAB BANK AB 1,13% 2019-03-20 10 075 187 18 229 10 056 958
SWEDBANK HYPOTEK 2,49% 2017-01-25 10 019 107 10 019 107
SWEDBANK HYPOTEK *  2,76% 2017-12-20 8 541 415 8 541 415
SWEDBANK HYPOTEK 3,65% 2016-02-25 10 020 000 10 020 000
43 828 209 690 729 43 137 480
* lanet avser kapitaltillskott
Not 15 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 57 848 70 149
Skuld sociala avgifter och skatter — 28 867
57 848 99 016
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 9220 8 985
Upplupna réntekostnader 87 658 112 879
Upplupna elkostnader 11607 11757
Upplupna vattenavgifter - 15 157
Upplupna virmekostnader 69 240 72093
Upplupna kostnader for renhallning 2 867 9224
Upplupna revisionsarvoden 18 850 16 500
Upplupna styrelsearvoden 23 347 22 597
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 3403
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 431 860 364 329
654 649 636 924
g
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i RBF Agaten i Malmg, org.nr 716406-9424

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for RBF Agaten i
Malmé for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av RBF Agaten i Malmé finansiella stélining per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for RBF Agaten i Malmo
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
2%

Finansiella
poster
29%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar

Ovriga externa
kostnader
16% 8%
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Driftkostnader
45%

Bilaga 1

2015

1665 739
284 628
93 663
594 228

1 089 832
3728 090

2014

1782221
279 898
65 566
594 228
1348 493
4 070 405



driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt Underhall

19% 20%

Sophantering
och atervinning
5% ‘ Kabel-TV och
Bredband
8%
Vatten
11%
Uppvarmning

30% El

7%
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2015

48 546
333 984
72 848
33178
137 551
0

45 000
-4100
30413
31504
14750
12 625
23250
178 480
121 667
496 541
89 502
1665739

2014

121314
469 900
71392
27 647
48 456
132 603
0
-3400
0

34 450
375

17 505
14 403
187 644
122 386
451 381
86 164
1782 221



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbek&mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga 1

2015 2014
5344 5344)
Kr/ kvm Kr/ kvm
9 23

63 88
14 13

6 5

26 9

0 25

8 0

-1 -1

6 0

6 6

3 0

2 3

4 3

33 35
23 23
93 84
17 16
312 334




Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 058 090 716 247
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 594 228 594 228
1652318 1310475
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1652318 1310475
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 591 -402 637
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 64 556 269 229
Kassaflode frén den 16pande verksamheten 1709283 1177 068
Investeringsverksamheten
Kassaflode frén investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Férandring av skuld -710 129 -1372916
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -710 129 -1372916
Arets kassafléde 999 154 -195 848
Likvida medel vid é&rets borjan 1737 928 1933 777
Likvida medel vid arets slut 2737083 1737928

(se Not 11 och Not 12)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 7 och

Bilaga 2



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom fdreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till éndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkroérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fé6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar fr t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsédkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intékter dr intdkter som freningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, fSrutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgngarna &r strre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal gver 15
gor foreningen réntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. 1 balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberdttelse.
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MALMO samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fréan bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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