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Brf Majtalaren 8
Org.nr. 769606-9926

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus at sina medlemmar uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt for obegrinsad
tid. Foreningen registrerades 2003-04-07. Féreningens stadgar antogs vid konstituerande freningsstimma 12 februari
2003. Senaste registreringsdatum for féreningens stadgar #r 2015-03-19.

Styrelse, firmateckning och revisor
Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammanséttning:

August von Sydow ordfrande
Beata Sandell ledamot
Carl-Wilhelm Guilotte ledamot
Amanda Bergstrom ledamot

Anders Reuter ledamot

Anita Jolinder suppleant

Styrelseledamdterna har inget drsarvode.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Revisor @ Eva Hansen, Famrev - Familjeforetagens Revisionsbyrd AB.

Bostadsrittsforeningens férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Alin & Hedenlund Fastighetsforvaltning AB, och den tekniska
forvaltningen har skotts av féreningens styrelse samt Bengt Nystrom, fastighetsskitare (Licofa HB).

Sammantraden och foreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 stycken protokollférda sammantriden. Ordinarie féreningsstimma
avseende foregdende rikenskapsar holls den 23 maj 2017.

Bostadsrittsforeningens fastighet
Foreningen dger en fastighet, Majtalaren 8. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus vilken rymmer 23 bostadsligenheter,

samt vind och killare. [ kdllaren finns ocksa en lokal som hyrs ut externt. Fastigheten forvirvades i augusti 2003 och &r
fullvérdesforsdkrad hos Brandkontoret.

Arsavgifter
Styrelsen foreslér att drsavgifterna ligger oférindrade med 500 kr/kvm/ar.

Féreningens site dr Stockholms Lin, Stockholms Kommun.
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har styrelsen arbetet aktivt med att hantera tva lite storre projekt som har varit ventilationen och malning av
trapphuset. Nir det kommer till ventilation startade det med att en ventilationsundersékning gjordes, denna foljdes av
en OVK som ledde till behov av atgérder i vissa lagenheter uppmérksammandes. Dessa atgirder har sedan utforts och
enligt ventilationsteknikern som utférde arbetet &r OVK nu godkind.

Nér det kommer till malning av trapphuset och hissen har det varit ett efterlingtat projekt som har gett ett stort lyft till
hela huset. 1 och med att marmorn fréschares upp under forra aret r nu trapphuset i toppskick.

Utdver detta har foreningen kunnat njuta av trddgérdsgruppen fina arbete med blommor och planteringar pa sidan som
vétter mot Virtavdgen 33 vilket har gett huset ett mycket trevligt intryck.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsérets borjan var 33 st.
Uttridande medlemmar under aret var 1 st.

Tilltradande medlemmar under aret var 2 st.

Antalet medlemmar vid riikenskapsérets slut var 34 st.
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrstversikt visas i kkr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 871 867 850 847
Resultat efter finansiella poster 35 94 177 155
Soliditet (%) 49 49 47 46
Balansomslutning 7353 7 327 7334 7166
Arsavgift kr/kvm 500 500 500 500
Foridndringar i eget kapital
Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3939736 277 968 -738 339 94 191
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Avsittning yttre fond 121 617 -121 617
Overfores i ny rakning 94 191 -94 191
Arets resultat 35336
Belopp vid drets utgéng 3939736 399 585 -765 765 35336
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Brf Majtalaren 8
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -765 765

Arets resultat 35336
-730 429

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 121 617

Balanseras i ny rdkning -852 046
-730 429

Kommentar till disposition

Dispositionerna har gjorts med beaktande av foreningens framtida konsolideringsbehov for att kunna genomfora
nddvéndiga investeringar.

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintiikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31

2 871422
5975

8E1-397

-645 122

4 -99 110
-35 635

3 -26 414
-806 281

71116

-35 780
-35 780

35336

35336

35336
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2016-01-01
2016-12-31

867 397
0
867 397

-555974
-119 505
-34 554
-26414
-736 447

130 950

-36 759
-36 759

94191

94 191

94 191
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

6471 445

6 471 445

6471 445

11797
36 388

48 185

833 833

833 833

882018

7 353 463

2016-12-31

6 497 859
6 497 859

6 497 859

19 685
34 644
54329

775121
775121

829 450

7327 309
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

3939736
399 585

4339321

-765 765
35336

-730 429

3608 8§92

3473750

3473750

42 827
70 189
157 805

270 821

7 353 463

2016-12-31

3939736
277 968
4 217704

-738 339
94 191
-644 148

3573556

3 500 000

3 500 000

43 188
67 603
142 962
253753

7327 309



Brf Majtalaren 8
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 100 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder dr
sddana som fGrfaller inom 1 4r.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarde dar inget annat anges.

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver till ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade viirde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foreningens fond for yttre underhall ingdr i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska, enligt stadgarna,
goras arligen med minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvirde. Arsstimman den 24 maj 2016 beslutade att
avséttning till yttre fond fr o m 2015 ska vara 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Nettoomsiittning 2017 2016
Medlemmarnas arsavgifter 732219 754 021
Hyror, lokal 106 202 105 000
Fastighetsskatt 5390 5390
Ovrigt 27611 2986
871422 867397
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NOTER

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Trappstddning
Fastighetsskotsel
U.H. Trapphus o Vind
U.H. Soprum

U.H. Tvittstuga
U.H. Fasad

U.H. VVS

U.H. Uppvirmning
U.H. El

U.H. Hiss

U.H. Fonster

U.H. Gard

U.H. Ventilation
Elkostnader
Fjérrvirme

Vatten
Renhéllning
Kabel-TV

Internet
Fastighetsforsikring
Sotning
Vattenskada

Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Styrelsearvoden o arb giv avgift
Konsultarvoden

Ovriga kostnader
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2017 2016
-22 859 -19 500
-22 801 -21 752

-154 499 -57 820
0 -4 882

-7617 -24 372
-8 030 0
-13 750 -5 626
0 -8 981

-14 117 =371
-9 055 -5 399

0 -5 938

-13 362 -17 181
-3 813 0
-24 849 -24 987
-250 369 -256 111
-24 857 -23 634
-19 620 -23 225

-451 -304
-30 183 -30 183
-24 353 -22 602

-538 0

0 -2 906
-645 122 -555 974
2017 2016
-62 856 -60 624
0 -4 613
-18 197 -18 562
0 9725
0 -34 875
-18 057 -10 556
-99 110 -119 505



Brf Majtalaren 8
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not 6 Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Fastighetsforsékring
Com Hem AB
Elkraft
Bostadsrétterna
Brandkontoret
Hissen El Mek
Elkraft tiligofo

Not 7 Langfristiga lin

Lan
SHB Stadshypotek

Om 5 &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 298 750 kr.

Tid och villkor
1,00% 19-03-01

Sida 10 av 11

2017-12-31

6 603 515

6 603 515
-105 656
-26 414

-132 070

6471 445

27 000 000
13 539 000

40 539 000

2017

24 353
77
3222
4350
1500
1413
1473
36 388

2017-12-31

3473750

3473 750

2016-12-31

6 603 515

6603 515
-79 242
-26 414

-105 656

6497 859

27 000 000

13 539 000

40 539 000

2016

24 353
112
2916
4350
1500
1413
0

34 644

2016-12-31

3 500 000

3 500 000
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NOTER

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda
intikter

Upplupen kostnad el och fjarrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter & hyror

Acto inbetalda avgifter & Hyror
Styrelsearv inkl soc avg

Ovriga noter
Not 9 Stilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Srockhol 2} L 1019

7
u{rewsmnsberattelse har limnats den 47

e
LA S
\E#Hansen g

Godkind revisor

- Jﬁ' S/P‘\ %M

vpn Sydow Beata ndel]

l&z@ /

Amanda Bergstrom
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2017-12-31

38 154
11 498
2798
104 355
1 000

0

A

Anders Reuter

157 805

2017-12-31

6 309 000

2016-12-31

37 581
15419
2900
82 645
1000
3417

142 962

2016-12-31

6309 000



Familjeforetagens Revisionsbyra AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf. Majtalaren 8
Org.nr 769606-9926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Majtalaren 8 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

P
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Familjefretagens Revisionsbyrd AB 23)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.

Majtalaren 8 for rakenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r férsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stoc‘kholn‘r'l den 27 april 2018
[0 \

AT

Eva Hansen
Godkind revisor
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