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Bostadsrattsforeningen Dykarret 14

Stockholm
Org.nr 716417-9496

ARSREDOVISNING avseende 2016

Forvaltningsberittelse

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2016 01 01 - 2016 12 31. Féreningen ager
fastigheten nr 14 i kvarteret Dykarret i Stockholms kommun.

Styrelse:

Ameli Ring Andersson ordférande
Per Lambert ledamot
Robert Danielsson ledamot
Johan Asplund ledamot
Thomas Svensson ledamot
Maria Palmback suppleant
Nanna Martorell suppleant
Firmateckning:

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisorer:
Ola Bergstrom, extern revisor. Suppleant Claes Akesson.

Valberedning:
Margaretha Sonnergaard, Ingvar Durgé och Claes Akesson.

Forvaltning:

Féreningen forvaltas av Martin Bostrom/Helgasjon Fastighets AB i samrad med styrelsen. For fastighets-
skotsel och i viss man bistdende i den tekniska férvaltningen svarar Bjorn Héglund/Hutta Fastighetsfor-
valtning AB. Hisskoétselfirma har varit Trygga Hiss AB. Stadningen har skotts av Active Stad Med Abraka.

Foreningsfragor:

Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2016. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i
olika féreningsfragor samt 7 st protokollférda sammantréden.

Féreningen har 31 medlemslidgenheter och antalet medlemmar ar 47. Under dret har 6verlatelse skett
av lagenheten nr 35 samt del av nr 15.

Féreningen har 2 hyreslokaler, bdda har varit uthyrda hela aret till kontor respektive friskvard.
Foreningen ar medlem i intresseféreningen Bostadsratterna.

Fastigheten:

Fastigheten byggdes 1906 och rymmer 31 bostider, 3.210,5 m?, och 2 lokaler, 182 m?, totalt 3.392,5 m?.
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar med kollektivt bostadsrattstillagg for féreningens
medlemmar.

Under aret har, utdver I6pande underhéll, bland annat trapphuset Fatbursgatan 18 B malats, portar, galler
och vissa fénster malats, ett hissmaskinrum ljuddampats och avloppsstammarna underhallsspolats.

Efter domstolsprévning i Mark- och Miljeédomstolen har foreningen blivit dlagd att utféra mycket stora
reparationer i en vindslagenhet. Dessa arbeten berdknas fardigstallas under 2017.

Ekonomi och resultatdisposition:

Fastighetens taxeringsvirde dr 79.988.000:-. Byggnadens varde taxeras till 29.375.000:- och markvérdet
till 50.613.000:-. Bostadsdelen taxeras till 77.000.000:- och lokalerna till 2.988.000:-.

Foéreningens ekonomi ar god. Arsavgiften har under 3ret varit oférandrad och har varit s3 sedan 2008 da
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den sinktes. Foreningens 1an uppgar till 2.500.000:-, med fastigheten som sakerhet. Kassalikviditeten
vid drsskiftet &r 248 %. Foreningen har status som dkta bostadsrattsforening.

Det ekonomiska utfallet av reparationer av en vindsldgenhet ar i dagslaget inte klart, da parterna inte
ar 6verens om hur kostnaderna for reparationerna ska fordelas.

Arets resultat ar en forlust fore fondavsattning pa 369.831:-.Styrelsens forslag till resultatdisposition
innebir att ur yttre fonden ta 468.000:- i ansprak utifran de Iangsiktiga arbeten som gjorts under aret,
och att till fonden avsitta i enlighet med féreningens stadgar, d.v.s. med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde vilket detta &r inneb&r avrundat 240.000:-. Med tanke p3 att féreningen har balanserat
underskott om 1.804.865:- foreslas inte en storre avsattning an den minst féreskrivna.

Forslaget innebar:

2016 2015
Fond vid arets bérjan 986.000 1.217.000
Arets iansprakstagande - 468.000 - 440.000
Arets avsattning 240.000 209.000
Fond vid arets slut 758.000 986.000

Styrelsen féreslar dven att drets resultat, som efter foreslagen avsattning innebar ett underskott pa
141.831:-, balanseras i ny rakning vilket ger ett balanserat underskott om 1.946.696:-.

FLERARSOVERSIKT
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr | 1.291] 1.296( 1.289| 1.286| 1.286
Rorelseresultat tkr -349 2 368 249 -34
Resultat efter finansiella poster  tkr -370 -30( 313 169 -149
Balansomslutning tkr | 11.492| 11.703| 12.268| 11.935| 11.933
Fond f6r yttre underhall tkr 986( 1.217| 1.008 799 603
Arsavgiftsniva for bostader  kr/ m? 318 318 318 318 318

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng: = 5.199.140  4.558.490 1. 217.000 -2.005.611 - 30.254
Resultatdisposition
enligt beslut av
2016 ars stdmma: - 30.254 30.254
lansprakstagande av yttre fond: - 440.000 440.000
Avsittning till yttre fond: 209.000 - 209.000
Arets forlust: - 369.831
Belopp vid arets utgang: 5.199.140  4.558.490 986.000 -1.804.865 - 369.831

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
rikningar jamte tillaggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intakter och
kostnader specificerade i detalj, samt budget avseende 2017.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intékter
Summa intékter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
FINANSIELLA POSTER
Rinteintdkter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2016 01 01 2015 01 01
2016 12 31 201512 31
1020 036 1020036
258 921 255 228
12 400 20775
1291 357 1296 039
907 580 890 111
42908 39057
67 920 62 670
454 132 134 391
Not 1 167 822 167 822
1 640 362 1294051
-349 005 1988
2910 6153
23736 -38 395
-20 826 32242
-30 254

-369 831
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 1
Mark
Summa
anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter  Not 2
Likvida medel
Skattekonto
Summa omsdttningstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder, skulder till kreditinstitut Not 3
Depositioner

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter  Not 4
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

201612 31 20151231
6872321 7 040 143
3857 876 3 857 876
10730197 10898 019
6 600 11300
37 452 56 161
705 390 720423
12 544 17 047
761 986 804 931
11 492 183 11702 950
5199 140 5199 140
4 558 490 4 558 490
986 000 1217 000
10743 630 10974 630
-1 804 865 -2 005 611
-369 831 -30 254
-2 174 696 -2 035 865
8 568 934 8 938 765
2 500 000 2 500 000
117 000 117 000
56 908 20132
7013 1763
242 328 125 290

306 249 147 185

11492 183 11 702 950
8 020 000 8 020 000

Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag och ekonomiska féreningar.
| huvudsak anvidnds samma redovisnings- och varderingsprinciper som foregdende ar.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR 20161231 20151231

1 AVSKRIVNING BYGGNAD
Avskrivning har skett med 167.822:- vilket motsvarar
1,5% av byggnadens anskaffningsvédrde 1.677.245:-
och férbattringar 9.510.879:-
Ackumulerat anskaffningsvarde:

Byggnad 11188124 11188124
Ackumulerade avskrivningar vid drets borjan -4 147981  -3980159
Arets avskrivningar * -167 822 -167 822
Utgaende ackumulerad avskrivning -4315803 -4147981
Planenligt restvarde 6872321 7040143
2 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsakring 7 232 6747
ABC Fasadvard, klotteravtal 1466 1406
Medlemskap i Bostadsrétterna 4750
Forskottsinbetald fjarrvarme 24 004 48 008
37 452 56 161
3 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek, ranta 0,96 %, l6ptid 180425 2 500 000 2 500 000
4 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Fortum Varme, december 4838 5300
Fortum, natkostnad el 1729 1746
Elforbrukning 3747 4252
SUEZ AB, sopsortering 1518 1556
Grovsopor 4305
Stadningskompensation till medlemmar 2500 1500
Upplupna rantor 267 258
Medlemmars utlagg 334 562
Advokatfirman Nordia KB 98 750
Ola Bergstrdom, revision 3750 3750
Forutbetalda avgifter och hyror 124 895 102 061

242 328 125290
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Stockholm 2017 04 05

Per Lambert Robert Danielsson

Ameli R'vhg Andersgon
ordférande
/

/7

/;ﬁﬁom Svensson Johan Asplund

* * * * * *




Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Brf Dykérret 14 Org.nr 716417-9496

Jag har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i Brf Dykérret
14 for rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den /7/4 2017
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2016

Intdkter 1.294.267, var budgeterat till 1.288": 1.020.036 avgifter, 258.921 hyresintdkter lokaler, 4.400 uthyrning
av foreningslokal, 8.000 utdelning Brandkontoret, 2.910 rinteintdkter.

Utgifter 1.664.098, var budgeterat till 895°: 1.472.540 fastighetskostnader, 23.736 rantekostnader, 167.822 av-
skrivningar. :

Resultat (férlust) fore fondavséttning 369.831, var budgeterat till vinst fore fondavsattning 393",

SPECIFIKATION UTGIFTER:

Administrativa kostnader 2.270, var budgeterat till 2": 1.350 avgifter fér plusgiro och bank, 700 registrering av
ny styrelse, 220 kopieringskostnader.

Arsavgift organisation 4.750, var budgeterat till 5°: Bostadsritterna.
Revision 3.750, var budgeterat till 4": Ola Bergstrém, extern revisior.
Fastighetsforsadkring 42.908, var budgeterét till 44°: Lansforsikringar.

F6rvaltning och fastighetsskotsel 109.120, var budgeterat till 110°: 70.000 Martin Bostrém/Helgasjon Fastighets AB,
39.120 Bj6érn Hoglund /Hutta Fastighetsforvaltning AB.

Varmvatten 82.389, var budgeterat till 80°.
El 47.737, var budgeterat till 50°: 14.415 elnit, 33.322 forbrukning.
Vatten och avlopp 53.743, var budgeterat till 49°: 28.025 fasta kostnader, 25.718 férbrukning.

Sophdmtning, stadning, snordjning 140.864, var budgeterat till 150": 35.800 trappstadning, 15.599 portmattor,
34.972 sophamtning, 6.773 grovsopor, 18.252 kéllsortering, 5.804 klotteravtal, 23.000 kompensation fér medlemmars
stadning, 664 stadmateriel och tosalit.

Lopande underhall 59.406, var budgeterat till 75": 30.391 hissarnas lI6pande underhall, 5.470 serviceavgifter kabel-TV,
3.750 takoversyn, 9.441 VVS-arbeten, 3.169 elarbeten, 1.710 glasreparation, 1.993 lampor och lysror, 3.482 reparation av
skadad utebelysning.

Langsiktigt underhall 468.521, var med avsikt ej separat budgeterat: 325.159 malning av trapphus Fatbursgatan 18 B,
22.500 6vriga maleriarbeten, 32.500 ljudddmpning av hissmaskinrum, 37.138 avloppsstamspolning, 15.836 elarbeten, 5.988
radiatorbyte i hyreslokal, 29.400 takkonsult.

Gard och utemilj6 15.800, var budgeterat till 4: 14.985 utemébler, 815 vixtlighet.

Ovriga kostnader 373.362, budgeterat till 60": 357.653 jurist- och miljéforvaltningskostnader i samband med medlems-
tvisten, 8.362 fortaringar till styrelsen och medlemmar, 3.850 porttelefonabonnemang, 388 webbadress, 1.394 avtackningar,
1.375 kabelvinda och varmeflakt, 305 BRF-broschyr, 35 ritningskopia.

Fastighetsskatt 67.920, var budgeterat till 64°: 38.040 bostider, 29.880 lokaler.

Rantekostnader 23.736, var budgeterat till 30": Fastighetslan hos Swedbank Hypotek.

RESULTATKOMMENTAR:

Resultatet blev en forlust, fore avsattning till yttre fond, pa 369.831 i stéllet for en budgeterad vinst, fore
avsattning till yttre fond, pa 393.000.

Av arets kostnader avser ca 840.000 langsiktiga och extraordindra dtgarder som finansierats med egna
medel. Om féreningen inte haft nagra extraordinara kostnader hade resultatet blivit en vinst, fore avsatt-
ning till yttre fond, pa ca 470.000.

Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 248 %.
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BUDGET 2017

Budgetens syfte ar att berakna en rimlig niva pa medlemsavgifterna och darfér ingar inte langsiktigt
underhall, d& detta finansieras genom egna medel och/eller upptagande av nya lan.
Uppgifter inom parentes avser utfall for 2016.

RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter 1020000 (1020

Hyresintdkter 269 000 (259')

Ovriga intikter 10 000 (12') 1299000 (1291")

RORELSENS KOSTNADER

Administrativa kostnader 3000 (2

Avgifter organisation ‘ 5000 (5"

Revision 4000 4"

Fastighetsforsakring 45 000 (43")

Forvaltning 70 000 (70")

Fastighetsskotsel 40 000 (39"

Varmvatten 85 000 (82")

El 50 000 (48"

Vatten och avlopp 57 000 (54")

Sopor, stadning, snérojning 150 000 (141")

Underhall, Iopande 75 000 (59')

Underhall, langsiktigt (468')

Gard och planteringar 4000 (16"

Ovriga kostnader 100 000 (373"

Fastighetsskatt 70 000 (68') -758 000 (-1472")
Resultat fore avskrivning, finansnetto och avsdttning: 541 000 (-181")

AVSKRIVNING BYGGNAD -168 000 (-168')
Resultat efter avskrivning: 373 000 (-349')

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter 1000 (3)

Rantekostnader -50 000 (-24") -49 000 (-21")
Resultat efter finansnetto: 324 000 (-370")

AVSATTNING till yttre fond -240 000

ARETS BERAKNADE RESULTAT: 84 000

Likviditeten vid 2017 ars slut berdknas forbattras med 492.000 men beloppet paverkas i stor
utstrackning av paborjade och planerade arbeten sdsom renovering av hissar och vindsldgenhet
samt omlaggning av taket. Under 3ret planeras nya 1an om 5.000.000 tas upp vilket paverkar
rantekostnaden.




