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Forvaltningsberittelse

Styrelsen far Brf Nasby Park 14:13, 76961 1-6404 far harmed avge arsredovisning for 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait | foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marker ska anvandas som komplement
till bostadsldgenhaet eller lokal. _ _ _

Féreningen dr privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229)

Féreningens fastighet
Fastigheten ligger i Taby kommun beteckningarna Nasby Park 14:13.

Pa fastigheten finns bostadshus som omfattar 5 légenheter som 4r upplétna med bostadsratt.
Den totala boytan enligt taxeringsbeslut (2016} uppgér till 485 kvm.

Byggnaden #r fuilvérdesforsakrad hos Bostadsratierna via forsékringsméklare Stderberg & Pariners.

Lagenhetsférdelning:
2 2 rur och kbk.
2 3rum och kék
1 5-rum och kik:

Foéreningsfragor
Stadgar . .
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-11-11

Fdreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2005-02-02,

Overlatelse _ _
Vid lagenhetstverlateiser debiteras forvarvaren dveratelseavgift pa 2,5 % av gallande
basbelopp. Eventuell pantsatiningsavgift debiteras panséttaren med 1 % av géllande basbelopp.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréattslagen. Nyttjanderétten fill lagenhet
som innehas med bostadsratt dr farverkad och foreningen &r séledes beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren till avilyltning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.
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Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrefsen besta av l&gst tre och hogst fem ledamater med minst en och
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma (2017-05-29) och dérpé pa
foljande styrelsekonstituering haft dljande sammansatining: '

André Nydell Ordférande
Kristofer Becker Ledamot Ansvarig T6r inkommande fakturor
och upphandling.
Lars Harder Ledamot Kontroll av bankbetainingar & kontrasignering.
Wiolg Ahlgren Ledamot Ansvarig fr milid & tradgard och foreningens
kommunérenden.
Bahare Asadova Ledamot Bevakar fukiskadan pa Fasanstigen 15 B

- Ftreningens firma tecknas, forutomav styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.
- Sfyrelsen har under verksamhetséret hallit 4 st. protokoliférda sammantraden.

Revisor _
Elizabeth Lichting, Aukioriserad revisor

Féreningens ekonomi
Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofdrandrade under 2016.

Fastighetsskatt

Kormurial fastighetsavgift har erlagts med det lagsta av vérdet 1 268 kr per ligenhet eller 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde pa bostdder samt fastighetsskatt 1 % pa taxeringsvéardet for lokaler.
Foreningen betalar full fastighetsavgift fran och med 20186.

Taxeringsvardena framgér av not 4.

Budget for nasta ar _
‘Styrelsen har inte fattat beslut g'a‘llande.&\rentue!l héjning av avgifter for 2017.

Ekonomisk fdrvaltning R
Avial o ekonomisk férvaltning finns tecknat med Azets insight AB (f.d Visma Services AB).

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret _

Féreningen drabbades under 2016.av en ganska amfattande fukiskada pa 15 B. Stora reparationer
kravdes i nedre badrum, delar av.kék, hall och vardagsmum.

Skadan anmaldes till Féreningens farsakrirgsbolag {Bostadsratterna) som har besiktigat och godként
Aterstaliande.

Fara dgaren har stéllt ekonomisk kompensation for nya &garen till den del som omfattar den standard
och kvalité som fanns vid tilltrédet, dock kommer nya Hgaren att fa bekosia standarférbéttringar ach
diverse tillval pa egen rékning.

Féreningens forsakring técker en stor del och-det ar godkant fran vart forsakringbolag, dock med en
ansentig sjalvrisk pa SEK 66.400 samt fuktkontroller p& de ovriga bostaderna pé totait SEK 4.665:-,
som tur dr sag dessa OK ut. _ '
Arbetet med rivning, torkiid och ateruppbyggnad samt brist p& arbetskraft hos entrependren (Tjungel
Bygg Taby) blev kraftigt forsenat, vilket gjorde att sjdlvrisken inki. fuktighetskontroll av Svriga
lagenheter pa 71.065;- inte fakturerades forrén i borjan av detta &r (2017).

16 850 kr av intékterna for el 2016 avser retroaktiva intdkter for el 2015

Posten Bvriga externa kostnader _harfjkat' vasentligt. Detta beror pé att foreningen har anlitat en exiem
revisor for farsta gangen. Revisionsarvodet for 2017 vantas bli drygt 10000 kr tagre &n for 2016.
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Mediemsinformation

Vid rékenskapsarets borian
Tilkommande medlemmar
Avgiende medlemmar

Summa

312y

2016-12-31 2015-12-31
6 6
- 1
- 4
6 6

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet hostadsrétter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en

#gare och varje dgare &r mediem i-féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets ufgang uppléina.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31  2013-12-31
Nettoomsattning, tkr 338 316 326 313
Resultat efter finansiella poster, tkr -63 21 10 -25
Soliditet, % 72 73 72 72
Kassalikviditet, % 265 675 503 338
Underhélisfond, tkr 31 12 - -
Lan per kvm bostadsyta, kr 9526 9 526 9526 9 526
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 519 519 530 546
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,5 1,5 2,1 2,9
Taxeringsvérde, tkr 9430 9 066 6 066 9 066
Definitioner dv nyckeltal framgér av not 1.
Férandringar i eget kapital _
' Mediems- Fond fbr yttre Balanserat Arets
insatser underhé&ll resuitat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 12 580 002 12000 -311 302 20674 12301374
Arets ingang
Resultatdisposition
enl, f[Sreningsstédmman
Reservering till 19 000 -19 000
fond for
yttre underhatl
lanspraktagande
-av fond for
yitre underhall
Balanseras i- 1674 -1 674
ny rékning
Arets resultat -63 009 -63 009
Belopp vid 12 580 002 31000 -309.628 £3009 12238365

arets utgang
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Férslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till Ireningsstammans ibrfogande star foljande medel
balanserat resultat -309 628
arets-resultat -63 009
Totalt -372 637
Styrelsen foreslar att medien behandlas sa att _
reserveras till fond fér yttre underhall 19 000
i iy rékning dverfors -391 637
Totalt -372.637

Den ardinarie _ffi’rening-.;stéimman-Qm 7-05-29 beslutade att reservera 19 000 kr till fond ¥ar yttre
underhall. Detinnebar att stamman inte beslutade i enfighet med styrelsens forslag avseende 2015 ars
resultat

Fareningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar,
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-G1-
2016-12-31 2015-12-31
Rdre_ls_eintéktar, lagerférindringar m.m.
Nettoomséattning 2 337738 315 565
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 337739 315 565
Rdrelsekosinader _
Fastighetskostnader 3 -211 355 142 147
Ovriga externa Kosthader -63 502 -24-186
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 4 . -58 609 -58 610
Sumtma rirelsekostnad -333 466 224 943
Rérelseresultat 4273 90 622
Finansiella poster _
Réntekostnader och liknande resuliatposter -B7 282 -560 048
Summa finansiella poster -67 282 -69 948
Resultat effer finansiella poster -63 009 20674
Resultat fore skatf -63 009 20674
Arets resultat 63 009. 20674

| A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella antéggningstiligangar _

Byggnader och mark 4 16 581 054 16 638 663
Stmma materiella anldggningstiligdngar 16 581 054 16 639 663
Summa anliggningstillgangar 16 581 054 16 630 663
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar _

Ovriga fordringar 4753 3
Farutbetalda kostnader och upplupna intakier 2756 2177
Summa korifristiga fordringar 7 509 2180
Kassa och hank

Kassa och bank 437 656 328 536.
Summa Kassa och bank 437 656 328 536
Summa omséttningstillgangar 445 165 330 718
SUMMA TILLGANGAR 17 026 218 16 970 378
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapitai _
Medlemsinsatser 12 580 002 12 580 002
Fond f6r yttre underhall 31000 12 000
Summa bundet eget kapital 12 611 002 12 592 Q02
Fritt eget kapital _

Balanserat resuliat -309 628 -311 302
Arets resultat -83 008 20674
Summa fritt eget kapital -372 837 290 628
Sumrma eget kapiial 12 238365 12 301 374
Langfristiga skulder 5 _ o
Gvriga skulder fill kreditinstitut 4 620 000 4 620 000
Summa langfristiga skulder 4-620 000 4 620 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 17 842 -
Skatteskulder 9 445 3108
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 140 567 45 900
Summa kortfristiga skulder 167 854 49 005
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 026 218, 16-270-379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen-&r uppraitad  enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Enligt stadgarna som som regisirerats hos Bolagsverket 2004-11-11 ska érligen avsattas eft belopp

motsvarande minst 0,2 % av fastighetens taxeringsvérde. _
Avsétining till fonden och ianspraktagande av fonden gors sfter beslut pa féreningsstdmma.

Definition av nyckeltal

Soliditet Justerat eget kapital | forhallande till {otala tillgangar

Kassalikviditet Omsétiningstifigangar i férhailande il Kortfristiga skuider

L&n per kvim bostadsyta Bokford laneskuld i forhallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i forhaflande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuidranta Bokfsrd réntekostnad for fastighetslanet i

frhallande tilf genomsnittiiga fastighetstan

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med avskrivaingar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tilgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och-underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av.
systematiskt Gver tillgangarnas bedémda nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark &r g]
féremal for avskrivning.

Anlaggningstillgdngar Ar
Byggnader 200
Markanlaggning 20

Not 2 Féreningens iritakter |
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31  2015-12-31

Arsavgifter 251724 251 724
El 86 015 63 781
Kravavgift - 60
Summa 337739 315 565

16 850 kr av intakierna for el 2016 avser retroaktiva intékter f6r el 2015
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Not 3 Fastighetskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Snordjning 17 000 21636
Ovriga fastighetskostnader 10372 1 888
Reparationer 73532 -
El 77025 89133
Vatten 12 509 12 962
Sophédmining 6885 6 428
Fastighetsforsékring 7 692 6 985
Fastighetsskatt 6 340 3105
Summa 211 355 142 147
Not 4 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: _
- Vid arets borjan 17 203 882 47 203 882
17203 882 17 203 882
Ackumulerade avskrivningar enligt pfan
- Vid arets borian _ -564 219 -505 609
- Arets avskrivning enfigt plan -58 609 -58.610
622 828 -564 219
tHgaende redovisat virde pa byggnad och mark 16 581 054 16 639 663
Taxeringsvérde. 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckningar _ .
Taxeringsvérde byggnad: 6 400.000 & 400 000
Taxeringsvarde mark: 3 030 000 2 666 000
9 430 000 9 066 000
Taxeringsvirdet &r uppdelat enligt foljande
Bostader: 9430 000 9 066000
Not 5 Langfristiga skulder
Lanets  Amorleringar
Réanta%  omsétinings- ar 2017 enl Lénebelopp Lénebelopp
_ 2016-12-31 dag laneavial 2016-12-31 2015-12-31
Forfaller senare dn 5 ar effer halansdagen
Stadshypotek 1,30 2018-12-01 - 4 620 000 4 620 000
Totalt - 4 620 600 4 620 000
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt fdreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nisby Park 14:13
Org.nr. 769611-6404

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Nasby Park 14:13 fér ar 2016.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighat med 3rsredovisningslagen och ger enj alla vdsentliga
’avseend_en rattvisande bild av féreningens finansieiia stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat f&r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen &r farenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyricer datfor att fdreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalandep

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige: Mitt ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare j avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande tifl féreningen
-enligt god revisorssed t Sverige och har i 8vrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tiflrackliga och fndamaisentiga som grund {6t mina uttaianden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen fér 3r 2015 har inte varit foremal for revision av ndgon suktoriserad eiler godkénd revisor och négon
revision av sddan revisor av jimfdrelsetalen i arsredovisningen f&r &r 2015 har dirmed inte utfdrts. Foreningen har
tidigare reviderats av en fortfoendevatd revisor. Den fortroendevalde revisorn avgav revisionsberittelse for ar 2015
den 22 maj 2018,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedtmer dr nddviindig f6r att uppritta
en drsredovisningsom inte innehiller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eiler p3
fel. ‘

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér heddmningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr $a ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka féirmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla varksamheten.

Revisorns ansver

Miria mal &r att upgna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh#fler ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse som
‘innehaller mina uttalanden. Rimiig sikerhet &r en htg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécks en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p3 grund av oegentligheter elfer fel och anses vara viisentliga om deenskilteller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i-drsredovisningen.

Sam del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professtonellt skeptisk instélining
under hela revisiopen. Dessutom:

« identifierar och bedtmer jag riskerna far visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
aegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdrmtar
revisionsbevis sem dr tillrickliga och dndaméalsenliga for att vtgéira en grund fér mina uttalanden. Risken f5r att inte
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uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hégre an for envasentlig felaktighet som beror pd fel,
eftersom aegentligheter ka'n:innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroli.

« skaffar jag mig en farstdeise av den def av fdreningens interna kontroli som har betydelse fbr min revision far att
utforma granskningsatgarder som dr lAmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och timfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en-slutsats om iampligheten{ att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i deinhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktar som avser sidana hdndelser efler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om '
foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viasentlig osakerhetsfaktor,
miste jag | revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i Arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Sr otilir4ckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framida
handelser-eller férhailanden gora att en férening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

= utvirderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och orp-arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens _p_[anerad,e omfattning och i_nriktnin'g samt tidpunkten for
den, Jag maste ocksd informera om petydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande bristeri den
interna kontrotlen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag:dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritisfireningen Nisby Park 14:13 fér ar 2016 samt av forslaget 1ill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller farlust. )

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar foriusten enligt farstaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrinet for rikenskapsaret.

Grund for uttalonden
_Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i-avsnittet.
rRevisorns ansvar®. Jag &r oberpende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och Andamalsenliga som grund fér mina uttatanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen sr férsvariig med hinsyn till de krav sony
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Svrigl.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltriingen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland-annat att fortiépande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsfdrvaitningen och fisreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroiteras
p# ett betryggande satt.
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Revisorns gnsvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionshevis faér att med:en rimlig grad av-sdkerhet kunna bedéma-om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avséende:

» {oretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon farsumimelse som kan firanleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» p3 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar-av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och détmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimiig grad av sdkerhet beddma om {drslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

R:mhg sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummeiser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, ellér att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fortust inte @r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen, Granskningen av férvaltningan och férslaget till dispositioner
av féreningens vinst efler forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vitka tillkommande
grariskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedtimning med utgéngspunkt i risk-och vasentl:ghet
Dét innebar att jag fokuserar granskningen pd sddana atgérder, omraden geh forhallanden som dr vasentiiga fér
verksambeten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar- jgenom
pch provar fattade besliut, bestutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhaitanden som &r relevanta for mitt
utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6isiag till dispositioner betréffande
fareningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Elizabeth Lachting
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



