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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Anlédggningstillgangar ar tillgangar i féreningen som &r avsedda fér langvarigt bruk.

Omsiéttningstillgangar ar tillgangar som I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgdngarna anvénds for att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

Driftskostnader &r kostnader for [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening &r varme, el, vatten och avlopp, stadning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet ar att sakerstélla utrymme for
fastighetens framtida underhall. Avsattning och uttag ur fonden for yttre underhall géras av stimman.

Langfristiga skulder &r skulder som forfaller till betalning om ett ar eller senare.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Stéllda panter och sdkerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sékerhet for att erhalla lan.

Soliditet ar féreningens eget kapital i procent i forhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberattelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens f&rslag till anvdndande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Brf Appelblom

(o}
Org nr: 769624-6417 LB (?%ﬁg

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Uppléatelse kan
aven avse mark. Medlems rétt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborg.

Bostadsrattsféreningen bildades 2012. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-07-16.

Féreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och é&r enligt
regelverket en &kta bostadsréttsforening.

Fastighetsfakta

Féreningen &ger fastigheten Tuve 15:193 i G6teborgs kommun. Pa féreningens mark finns tva
flerfamiljshus om fem vaningar med ett trapphus i varje hus, pa adress Frukttradsgatan 5 och 7.
Foéreningens byggnader uppférdes 2015.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa. | féreningens
fastighetsforsakring ingar bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter samt styrelseférsakring.

Byggnad och ytor

Bostadsytan uppgar till 3 094 kvm. Markarealen &r 3 244 kvm.
Lagenhetsfordelning

1 rok 7 st

2 rok 12 st

3 rok 20 st

4 rok 6 st

Totalt 45 st

Foreningen har cykel-och barnvagnsférrad samt ldgenhetsforrad och hobbyrum.

Parkering
Féreningen har 29 stycken parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna samt en parkeringsplats
fér handikappad, alternativt for besékande.

Gemensamhetsanldggning
Féreningens fastighet Goteborg Tuve 15:193 ingar i en gemensamhetsanldggning Tuve GA:101
tillsammans med Brf Karnhusets och Brf Vildapelns fastigheter.

Dessutom ingar foreningens fastighet i Tuve GA:105 och Tuve GA:109 tillsammans med Brf Kdrnhusets,
Brf Vildapelns och Trollangens fastigheter.
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Fastighetens tekniska status

En 30-arig vard- och underhallsplan upprattades 2018. Planen uppdateras arligen av styrelsen. Planen
ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond
enligt uppréttad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Forvaltningsavtal

Fastighetsskotsel, markskotsel och snérgjning MBA Fastighetsservice AB
Hissar; jour och service KONE AB

Individuell avldsning av varmvatten och hushallsel Techem Sverige AB
Bredband/TV/Telefoni Telia

Parkerings®vervakning Aimo park (Q-park)
Ekonomisk férvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB
Stédning Lundby stadhjélp AB

Utover ovan finns avtal for, el & varme, avfallshantering, sopsortering mm.

Medlemsinformation
Vi skulle ocksa vilja valkomna vara nyinflyttade medlemmar, under 2020.

I'hus 5: Nektarios Foulidis, Askar Obulkasim, Niklas Sandersson och Anny Bladh.
I hus 7: Malin Karlsson, Esen Sahman och Maida Bejtula.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets borjan till 69 st. Medlemsantalet i féreningen vid
arets slut ar 65 st. Under aret har 8 6verlatelser skett fg. ar var det 9 st.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Sverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f n 476 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller

hdgst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 2020-09-01 och dérpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Annabelle Andersson Ordférande
Anders Malmborg Kassor
Johanna Aalto Ledamot
Sargon El Khouri Ledamot
Emma Tengskog Ledamot

Hayde del Carmen Ugalde Araya Ledamot

Ann Christine Johansson Suppleant
Ulla Jonsson Suppleant
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Styrelsearbete
Styrelsemd&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i forening.

Revisorer

Niklas Warenfeldt, BoRevision AB Ordinarie revisor
Joakim Hall, BoRevision AB Suppleant
Valberedning

Ann Christin Johansson Sammankallande
Ulla Jonsson

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Vi har jobbat vidare och avslutar punkter fran 5ars besiktningen. OVK:n utférdes av Climacare som
aven i borjan av ar 2021 kommer atgédrda punkterna fran protokollet som férdes.

Héllesakers slamsugning har utfért en spolning samt filmning av samtliga avlopp i vara fastigheter.
Detta med mycket bra resultat och fa anmérkningar.

En uppdatering av vara trivselregler har gjorts samt forslag av andringar i stadgarna har tagits fram.
Under slutet av aret paborjades en rensning i cykelforradet.

Féreningens ekonomi

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska
verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgérder.

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning. En fortsatt god ekonomi &r till stor del beroende av hur marknadsréantorna utvecklas.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande rakningar, avskrivningar och fér
att kunna géra avsattning for framtida underhallsplaner.

| resultatet ingér avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditetéverskott som
féreningen far in under aret kommer att anvéndas till framtida underhallsatgarder pa fastigheten och
amortering pa lan.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att inte hoja

manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 598 kr/kvm.

Ingen hdjning av hyrorna for parkeringsplatser har gjorts.
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Individuell métning

Foreningen tilldmpar individuell matning av hushallsel och uppvarmning av varmvatten. Kostnaden
aviseras i efterskott och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, for januari, april, juli och oktober.
Betalningsskyldig &r den som dger ldgenheten den forsta manaden i respektive kvartal.

UTGIFTSFORDELNING

Réantor

Underhall 14%

11%

Taxebundna
kostnader * \
25% Y

Ovriga
driftkostnader
46%

* El, varme, vatten och avfallshantering
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 20717**
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 598 598 598 598
Sparande*, kr/kvm BOA 124 202 216 197
Driftskostnader, kr/kvm BOA 412 335 308 373
Fastighetsel, kr/kvm BOA 38 60 53 56
Uppvarmning, kr /kvm BOA 58 62 64 60
Vatten, kr/kvm BOA 22 19 18 8
Avskrivning, kr/kvm BOA 315 315 315 315
Réntekostnader, kr/kvm BOA 80 91 131 135
Avséttning till yttre underhallsfond, 35 35 35 .
kr/kvm BOA
Laneskuld, kr/kvm BOA 10 082 10 082 10414 10 408
Genomsnittlig laneranta, % 0,69 % 0,85 % 1% 1%
Yttre underhallsfond, tkr 324 216 108 -
Nettoomséttning 2126774 2161763 2 144 286 2171 046
Resultat efter finansiella poster -588 767 -350 015 -275 601 -366 681
Soliditet, % 75 75 75 75

*Sparande = Kassaflodet fran den I6pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara
framtida underhall och amortering pa féreningens lan.

**Entreprendren har enligt TE-avtalet betalat alla kostnader och erhéllit alla intédkter under

2017-01-01 - 2017-03-31, vilket ger missvisande varden Kr/kvm.
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Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhéllsfond Forlust
Belopp vid arets bérjan 99 240 000 216 000 -2370418
Avséttning till yttre underhallsfond 108 000 -108 000
Arets resultat -588 767
Belopp vid arets slut 99 240 000 324 000 -3 067 185
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat -2478 418
Arets resultat -588 767
Totalt -3 067 185
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 108 000
ianspraktagande av medel fran yttre underhallsfond -187 031
Balanseras i ny rakning -2 988 154
Summa -3 067 185

Vad betréffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.



Brf Appelblom
Org nr: 769624-6417

%ﬁﬁ?%ﬁg

Resultatrakning

Belopp i kr Not  2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2126774 2161763
Ovriga rérelseintakter 3 19 561 25117
Summa rorelseintikter 2 146 335 2 186 880
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1273 825 -1 036 106
Ovriga externa kostnader 5 -200 743 -187 568
Personalkostnader 6 -38 512 -57 259
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 7 -974 841 -974 841
Summa rorelsekostnader -2 487 921 -2 255774
Rorelseresultat -341 586 -68 894
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 1652 1386
Réntekostnader och liknande resultatposter -248 833 -282 507
Summa finansiella poster -247 181 -281 121
Resultat efter finansiella poster -588 767 -350 015
Resultat fore skatt -588 767 -350 015
Skatt 0 0
Arets resultat -588 767 -350 015
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 126 368 189 127 343 030
Summa byggnader och mark 126 368 189 127 343 030
Summa anldggningstillgangar 126 368 189 127 343 030

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 174 19 600
Ovriga fordringar 5024 685
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 109 108 81939
Summa kortfristiga skulder 141 306 102 224

Kassa och bank

Kassa och bank 1643 572 1234 091
Summa kassa och bank 1643 572 1234 091
Summa omséttningstillgangar 1784878 1336315
SUMMA TILLGANGAR 128 153 067 128 679 345

o 1
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 240 000 99 240 000

Fond for yttre underhall 324 000 216 000

Summa bundet eget kapital 99 564 000 99 456 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2478 418 -2 020 403

Arets resultat -588 767 -350 015

Summa ansamlad forlust -3 067 185 -2370 418

Summa eget kapital 96 496 815 97 085 582

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 10,13 20 953 050 20953 050

Summa langfristiga skulder 20 953 050 20953 050

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 11,13 10 239 250 10 239 250

Forskott fran kunder 45 444

Leverantdrsskulder 185 269 133 961

Ovriga kortfristiga skulder 724 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72 277 914 267 058

Summa kortfristiga skulder 10 703 202 10 640 713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 153 067 128 679 345
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -588 767 -350 015
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 974 841 974 841
386 074 624 826
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 386 074 624 826
Kassafidde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -39 082 192 230
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 62 489 -71 209
Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter 409 481 745 847
forandringar av rérelsekapital
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -1.000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -1 000 000
Arets kassaflode 409 481 -254 153
Likvida medel vid arets bérjan 1234 091 1488 244
Likvida medel vid arets slut 1643 572 1234 091
12
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- och ombyggnad som pagéaende i balansrakningen tills dess
arbeten fardigstallts.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan. Styrelsen ar den
som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhallsfond
beslutas av stamman.

Fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsférening &r kapitalintékter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i férekommande fall f6r verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastigheten har asatts vardear 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2016 till och med
2031.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméssiga vardet med
11 579 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréattsféreningen éverlater sin del av fastigheten till
nagon annan. D& syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata bostadsréttsldgenheter utan
begrénsning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Avskrivnings principer for anldggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér plan och grundar sig pé& anldggningens anskaffningsvérde
och berdknade ekonomiska livslangd. Fér &vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 ar.

N
13
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Not 2 Nettoomsattning
2020-07-01- 2019-07-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1849714 1849 714
Hyresintakter, p-platser 180 003 188 757
Individuell m&tning hushallsel 64 314 81461
Individuell m&tning varmvatten 32743 41 831
Summa 2126774 2161763
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2020-07-017- 2019-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Administrativa avgifter 15 492 10 630
Forsakringsersattning - 7714
Ovrigt 4069 6773
Summa 19 561 25117
Not 4 Driftkostnader
2020-07-01- 20719-07-017-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskotsel 264 459 173 703
Hisskostnader 19 850 20 108
Besiktningar och OVK 38708 74 964
Gemensamhetsanlaggning 91 111 126 874
Reparationer 68 319 48 425
Underhall 194 689 -
El 118 806 185 565
Fjarrvdrme 179 599 192 990
Vatten 69 538 59 145
Sophantering 52 582 187
Fastighetsforsakring 39 471 35145
Kabel-TV & bredband 122 950 103 459
Summa 1273 825 1036 106
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-017-01- 2019-01-017-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 102 707 99 444
Hyra parkeringsplatser 37 500 67 500
Ovriga externa kostnader 60 536 20 624
Summa 200 743 187 568

14
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Féreningen har inte haft ndgon anstélld under aret. Redovisad kostnad avser styrelsearvoden, inklusive

sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01- 2019-07-01-

2020-12-31 20719-12-31
Byggnader och mark 974 841 974 841
Summa 974 841 974 841
Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 132 135 999 132 135999
Vid arets slut 132135999 132 135 999
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 792 969 -3818 128
-Arets avskrivning -974 841 -974 841
Vid arets slut -5767 810 -4 792 969
Redovisat virde vid arets slut 126 368 189 127 343 030
Varav mark 34 651 866 34 651 866
Taxeringsvérde
Bostader 53 000 000 53 000 000
Mark 21 600 000 21 600 000
Summa taxeringsvarde 74 600 00 74 600 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 20719-12-31
Individuell métning el, nov-dec 10 470 13357
Individuell méatning varmvatten, nov-dec 4914 6416
Fastighetsforsakring 9438 2 940
Ekonomisk férvaltning 16 186 16 186
Bredband 30 600 -
P-plats Trolldngen 37 500 37 500
Ovrigt - 5 540
Redovisat virdet vid arets slut 109 108 81939

15
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Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Stadshypotek, rénta 0,790 % ffd 2024-01-30 10986 113 10986 113
Stadshypotek, rénta 0,960 % ffd 2022-03-01 9 966 937 9966 937
Redovisat virdet vid arets slut 20 953 050 20 953 050

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Lan som forfaller till omférhandling inom 12 manader fran balansdagen redovisas fran och med 2020
som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Stadshypotek, réanta 0,52 % ffd 2021-02-26 10 239 250 10 239 250
Redovisat virde vid arets slut 10 239 250 10 239 250

Av féreningens lan forfaller 10 239 250 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet som tidigare om kreditgivaren inte sédger upp det. | enlighet med RevU18
redovisar foreningen detta Ian som kortfristigt.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna réntekostnader 19 792 24 756
Forutbetalda hyror 171 324 173 555
Fastighetsskotsel 6 080 4333
Fastighetsel 16 236 16 386
Fjarrvdrme 26 339 26 109
Vatten 4777 -
Avfallshantering 11148 3919
Atervinning 4218 -
Revision 18 000 18 000
Redovisat virdet vid arets slut 277 914 267 058

Not 13 Stallda sakerheter for skulder
2020-12-317 2019-12-37

Fastighetsinteckningar 32 930 000 32 930 000
32 930 000 32 930 000

Ovanstéende fastighetsinteckningar avser stélld sakerhet for bade lang-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

o N
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Appelblom, org.nr. 769624-6417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Appelblom for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision g har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fGrvaltning for Appelblom for rakenskapsaret 2020 samt enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foregaende ars foreningsstdmma har inte hallits inom stadgeenlig tid.

Styrflsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s3 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande s,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fariust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttstagen.

Uppsala den o / G~ 2021
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Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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