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Styrelsen for BRF Karlbergsvéigen 80, med sdte i Stockholm, far hairmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-07-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-01-05 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Skalen 12 2009 Stockholm

Fastigheten dr fullvardesforsédkrad genom Lénsforsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvérmning ar fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1912 och bestar av tva flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3 125 kvadratmeter, varav 2688 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 436 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 40 1dgenheter med bostadsritt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresritt.
Lokalen med hyresritt hyrs idag ut till Stiftelsen Birkagarden som driver forskola dér.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2009 som dérefter I6pande uppdaterats med tilligg
for framtida arbeten. Stambyte i fastigheten utfordes 1985. Da foreningen investerat och underhallit
kraftigt under &ren 2011-2013 ar det mesta av stora underhalls- och investeringsbehov avklarat. Under
2020 utférdes en betydande modernisering av hissen i gathuset samt stamspolning i bade gat-och
gardshus.

Renovering och underhall av foreningens fonster planeras till hdsten 2021 eller 2022.
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Forvaltning
- Ekonomisk forvaltning och lagenhetsforteckning: Botema Fastighets AB
- Teknisk forvaltning: Teknikforvaltning i Stockholm AB

Foreningen har kabel-tv och bredbandsuppkoppling via Com Hem som ingar i avgiften (basutbud
alternativt rabattering pa 6vrigt utbud).

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Modernisering hiss i gathuset 2020
Stamspolning 2020
Forbattringsmalning och underhall av portar och trapphus 2019
Installation av tridgardsbelysning innergard 2018
Tradgard - nyplantering av rabatter, grésytor etc. 2017
Byte och relining av avloppsstam i gathus 2015/2016
Drénering runt gérdshus 2015
Renovering av trapphusen 2013
Sakerhetsdorrar till samtliga lagenheter 2013
Nya balkonger 2013
Renovering av entrédorrar 2012
Ny fjarrvirmecentral 2012
Totalrenovering av tvittstuga inkl. ny maskinpark 2012
Ommélning av taket 2011

Underhallsplanen for kvarvarande frigor ser ut som foljer:
Storre, diskuterade, underhalls-och investeringsposter
Fastighetsunderhall:

2021 - framét

-Fonsterrenovering Samtliga fonster, bade gat-och gardshus
-Fasadbesiktning I samband med fonsterrenovering samt nédvéandigt underhall
-Hyreslokaler Nodvandigt underhall

-Trapphus och gemensamhetsytor Nodviandigt underhall

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhéllsarbeten
Foreningen péborjade under sommaren en modernisering av hissen i gathuset som féardigstilldes under
november 2020. Under oktober 2020 utfordes stamspolning som ett led i att underhélla ror och stammar.
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Medlemsinformation
Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 40 st.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Max Loxbo Ledamot Ordforande
Anna-Clara Zell Ledamot

Jenny Sen Ledamot

Alexander Baumann Ledamot

Susanne Christensson Suppleant

Philip Annerstedt Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Revisor
Jacob Biderholt, Parameter Revision AB

Valberedning
Martin Nordlindh

Stimmor
Ordinarie foreningsstdmma for 2020 hélls den 27 maj 2021.
Stamman for 2019 holls 23 juni 2020.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Hissrenoveringen belastar resultatet negativt. Bortsett fran denna stdrre engéngskostnad och investering
g0r foreningen ett betydande positivt kassaflode. Foreningen rdknar med att sjdlva kunna finansiera en
kommande fonsterrenovering. Amortering forvintas aterupptas efter det att kostnaden for
fonsterrenoveringen ar hanterad.

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostdder har varit oférdndrade under perioden 2009-2020. Inga planerade
avgiftshojningar.

Lan
Foreningen har 3 stycken 1&n hos SEB om sammanlagt 24 837 150 kr per 31 Dec 2020.

Skatter och avgifter

Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en édkta bostadsréttsforening. Enligt géllande regler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvirde. For bostaderna
betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 429 kr per bostadslédgenhet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr)
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr)
Uppvarmn.kost per kvm och ar (kr)

Forandring av eget kapital

Belopp vid

drets inging

Medlemsinsatser 67552 155
Upplatelseavgift 3 866 760
Upplatelseavgift balkong 3766 482
Avsittning till yttre UH 1929 808
Balkongfond 163 466
Ansamlad forlust -4 949 204
Arets resultat 98 586
Totalt 72 428 053

2020
2 824
-746
74,0
555
9672
153

Disp av foreg
ars resultat

0

0

98 586
-98 586

2019 2018 2017
2799 2 636 2 440
99 -279 28
74,0 74,0 74,0
555 555 560
9672 9672 9870
161 162 158

Forindring  Belopp vid

under dret drets utging

0 67 552 155

0 3 866 760

-39 647 3726 835

360 300 2290108

30192 193 658

-320 653 -5171 271

-745 509 -745 509

-715 317 71712 736
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2016
2420
-1 022
73,0
556
10 061
160
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att

lansprakande av upplatelseavgifter balkonger
Till fond for yttre UH avsittes

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN LN B~
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2020-01-01
-2020-12-31

2822974
15 966
2 838 940

-1 630 489
-617 263
-118 924

-99 537
-804 132

-3270 345

-431 405

-103
-314 001
-314 104
-745 509

-745 509
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2019-01-01
-2019-12-31

2798 671
44 006
2842 677

-792 545
-570 042
-91 623
-80 823
-804 132
-2 339 165
503 512

-7

-404 921
-404 928
98 584

98 584
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

93 640 721
93 640 721

93 640 721

0

1155
115 646
116 801

3597671
3597 671
3714472

97 355193
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2019-12-31

94 444 853
94 444 853

94 444 853

14 520
8273
89 044
111 837

3465115
3465115
3576 952

98 021 805
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 552 155 67 552 155
Upplatelseavgifter 3 866 760 3 866 760
Upplatelseavgifter balkong 3726 835 3766 482
Balkongfond 193 658 163 466
Fond for yttre underhall 2290 108 1 929 808
Summa bundet eget kapital 77 629 516 77278 671
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 171274 -4 949 205
Arets resultat -745 509 98 584
Summa ansamlad forlust -5916 783 -4 850 621
Summa eget kapital 71712 733 72 428 050
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 18 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 6 837 150 6 837 150
Leverantorsskulder 137970 122 140
Skatteskulder 43 513 27 098
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 623 827 607 367
Summa Kortfristiga skulder 7 642 460 7 593 755
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 355 193 98 021 805

[ v | S1ehtvuHvu-SyXcwOHPu




BRF Karlbergsvégen 80 10 (16)
Org.nr 769604-6213

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allminna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Medlemmar med balkonger betalar en extra avgift. Denna avgift intdktsfors inte utan sétts av till
underhéllsfond for balkongerna.

Anskaffningsvirdet for balkongerna uppgér till 4515 504 kronor. Féreningens medlemmar har
finansierat balkongbyggnationen med 3 964 717 kronor genom inbetalda upplatelseavgifter.
Balkongerna skrivs av med 1 % arligen, dérfor foreslar styrelsen att 1% av upplatelseavgifterna ska
ianspréktagas arligen. Genom detta forfarandesitt belastar inte avskrivningarna pé balkongerna som ar
finansierade av medlemmarna féreningens fria egna kapital.

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittring tvittstugan 10
Undercentral 15
Cykelrum 10
Sakerhetsdorr / trapphus 20
Uppfart 10
Balkonger 100
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostéder
Hyror lokaler
Fastighetsskatt

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Intékter for kabel-TV

Ovriga ersittningar och intiikter
Andrahandsuthyrningsavgift
Pant och overlételseavgift

Not 4 Fastighetskostnader

Reparation & Underhall
Underhall gérd och mark
El

Virme

Vatten
Sophédmtning/renhéllning
Kallsortering

2020

1425 636
179 343
1116 994
101 000
2 822973

2020

1224

11 431
3311
15966

2020

-999 678
-4 960

-78 658
-393 562
-66 758
-67 872
-19 000

-1 630 488
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2019

1425 636
176 758
1099 118
97 160
2798 672

2019

1224
39 349

3433
44 006

2019

-172 003
-3 750
-63 157
-414 827
-65 388
-57 920
-15 500
-792 545
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Not 5 Driftskostnader

Stadning
Besiktningskostnader
Hissar

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv

Fastighetsskotsel
Fastighetsskatt

Snordjning
Hissbesiktning, OVK

2020

-57 250
-3769
-108 919
-36 237
-68 248
-116 742
-40 500
-161 018
-15911
-8 669
-617 263

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Tillsynsavgift myndigheter

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Tradgardsgruppsarvode

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2020

-20 000
-59 496
-7 817
-27 903
-3 708

0

-118 924

2020

-84 537
-15 000
-99 537

2020

-482 196
-321 936
-804 132

(7]
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2019

-60 985
0

-18 298
-19 980
-90 752
-113 902
-94 445
-158 834
-12 847
0

-570 043

2019

-18 125
-57 553
-1 964
-3 362

-10 620
-91 624

2019
-80 823

-80 823

2019

-482 196
-321 936
-804 132
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan - Byggnad

Vid arets borjan - Mark

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan
Utgéaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och
mark

Byggnader och mark

Ombyggnad
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2020-12-31

48 219 722
43381123
91 600 845

-3 894 419
-482 196
-4 376 615

87 224 230

41 300 000
78 800 000
120 100 000

110 000 000
10 100 000
120 100 000

9074 238
9074 238

-2 335811
-321 936
-2 657 747

6 416 491

87 224 230
6416 491
93 640 721
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2019-12-31

48 219 722
43381123
91 600 845

-3412223
-482 196
-3 894 419

87 706 426

41300 000
78 800 000
120 100 000

110 000 000
10 100 000
120 100 000

9074 238
9074 238

-2 013 875
-321 936
-2 335811

6 738 427

87706 426
6 738 427
94 444 853
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31
6 837 150

8 000 000
10 000 000
24 837 150

6 837 150

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2020-12-31
SEB 0,54 2021-12-28 6837 150
SEB 0,68 2023-02-28 8 000 000
SEB 1,96 2023-12-28 10 000 000
24 837 150
Kortfristig del av langfristig skuld 6 837 150
Not 11 Stillda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 32 500 000
32500 000
Ansvarsforbindelser Inga
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Underskrifter

Stockholm
Max Loxbo Anna-Clara Zell
Ordforande
Jenny Sen Alexander Baumann

Var revisionsberéttelse har lamnats

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID SlehtvuHvu-SyXcwOHPu

Document AR BRF Karlbergsvagen 80 200101-201231.pdf
Pages 16

Sent by Jennie Hockert

Signing parties

Max Loxbo max.loxbo@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jenny Sen jesaludul5@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Anna-Clara Zell annaclarazell@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Alexander Baumann alex.Ip.baumann@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Jacob Biderholt jacob.biderholt@parameterrevision.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to jesaludul5@gmail.com
2021-04-27 13:43:47 CEST,

E-mail invitation sent to max.loxbo@gmail.com
2021-04-27 13:43:47 CEST,

E-mail invitation sent to alex.Ilp.baumann@gmail.com
2021-04-27 13:43:47 CEST,

E-mail invitation sent to jacob.biderholt@parameterrevision.se
2021-04-27 13:43:47 CEST,

E-mail invitation sent to annaclarazell@gmail.com
2021-04-27 13:43:47 CEST,

Clicked invitation link Max Loxbo
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-27 13:59:29 CEST,IP address: 188.151.213.175

Document viewed by Max Loxbo
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-27 13:59:29 CEST,IP address: 188.151.213.175

Document signed by MAX LOXBO
Birth date: 1979/01/31,2021-04-27 14:00:37 CEST,

Clicked invitation link Anna-Clara Zell
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebK:it/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-27 14:04:11 CEST,IP address: 2.68.230.45

Document viewed by Anna-Clara Zell
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 4 2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-27 14:04:11 CEST,IP address: 2.68.230.45
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Document signhed by Anna-Clara Christina Zell
Birth date: 1990/04/25,2021-04-27 14:04:45 CEST,

Clicked invitation link Jenny Sen
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.82 Mobile Safari/537.36,2021-
04-28 09:36:05 CEST,IP address: 94.191.137.119

Document viewed by Jenny Sen
Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; SM-G973F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.82 Mobile Safari/537.36,2021-
04-28 09:36:06 CEST,IP address: 94.191.137.119

Document signed by JENNY SEN
Birth date: 1973/07/09,2021-04-28 09:37:01 CEST,

E-mail invitation sent to alex.lp.baumann@gmail.com
2021-04-29 14:16:38 CEST,

Clicked invitation link Alexander Baumann
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15 7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36,2021-
04-29 18:27:53 CEST,IP address: 81.226.44.14

Document viewed by Alexander Baumann
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/89.0.4389.128 Safari/537.36,2021-
04-29 18:27:54 CEST,IP address: 81.226.44.14

Document signed by Alexander Lars Peter Baumann
Birth date: 1988/03/10,2021-04-29 18:28:12 CEST,

Clicked invitation link Jacob Biderholt
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/88.0.4324.104 Safari/537.36,2021-04-30
08:43:16 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document viewed by Jacob Biderholt
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/88.0.4324.104 Safari/537.36,2021-04-30
08:43:17 CEST,IP address: 185.45.120.6

Document signed by JACOB BIDERHOLT
Birth date: 1978/05/03,2021-04-30 08:48:57 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. CV’ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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