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BF Renstjarnan U.P.A
Org.nr 702001-7617

Styrelsen for BF Renstjdarnan U.P.A far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdint om verksamheten

Bostadsféreningen Renstjarnan U.P.A. har under aret bestatt av 33 andelar som disponerats av 27 fysiska
medlemmar och 2 juridiska medlemmar. Under aret bytte andelarna 7, 28 och 33 dgare. Andel | har under
2019 med styrelsens godkdnnande hyrts ut 1 andra hand till Matpionjir AB (Butik Rot). Féreningen har
upplatit 3 lokaler som hyrts av Azras Hudvard, Urmakare Ruist och Pizzerian, AGO Restaurang. Féreningen
har dven hyrt ut en reklamplats at Kulturaffischering AB.

Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning enligt beslut pa féreningsstimman 16 maj 2019:

Kajsa Holmberg Ledamot och ordférande

Kristoffer Graci Ledamot

Lisa Holmqvist Ledamot

Per Torell Suppleant

Alexander Helander adjungerad i byggnadsvardsfragor
Catherine Carrick adjungerad i byggtekniska fragor

Henrik Lundvall adjungerad i fragor som ror foreningens hemsida
Katarina Forste adjungerad i fragor som ror styrelsearbete
Ulla Clason och Eva Hégerstrand adjungerade i ordnings- och trivselfragor
Gardsgrupp

Vilande

Revisorer

Johan Kalm och Jonny Strom

Valberedning
Kristina Torner, Kristina Blixt och Adam Alsing
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Foreningsfragor under dret
Ordinarie féreningsstimma holls den 16 maj 2019 1 Butik Rots lokaler.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden. Darutover har styrelsen haft 16pande kontakt
gillande fastighetsunderhall, medlemsérenden och andra foreningsfragor.

Virstidningen d4gde rum den 27 april och hoststddningen utfordes den 19 oktober.

Genom Fastighetsdgarna anlitar féreningen en ronderare som kommer varje vecka och atgérdar mindre fel
och brister samt kontinuerligt foljer upp fjarrvarmeforbrukningen.

Féreningen har lan hos Lansforsakringar pa 2 000 000 kr (1,52 % rénta) och hos Stadshypotek pa cirka 1 340
000 kr (1,06 % rénta) respektive 190 000 kr (1,15 % réinta). Lanen hos Stadshypotek amorteras med cirka
12 000 respektive 2 000 kr/ar.

Skador och fastighetsunderhall

De senaste dren har foreningen varit tvungen att lagga mycket pengar och mycket av styrelsens tid pa att
hantera akuta skador i fastigheten. Under 2019 har styrelsen darfor fokuserat pa att forbereda storre
investeringar i fastighetens underhdll, for att férebygga kostsamma och tidskrdvande akuta skador. Styrelsen
har upphandlat en ny fjarrvdrmecentral som ska ersétta foreningens nuvarande alderstigna fjarrvirmecentral.
Den nya centralen kommer att installeras under varen 2020. Styrelsen har dven paborjat arbetet med att
uppdatera féreningens underhallsplan, for att kunna gora sakliga prioriteringar mellan olika underhéllsbehov.

Under 2019 uppstod en storre vattenskada i gathuset. Skadan uppstod pa vaning 4 men berdrde ldgenheter
ner till vaning 2. Skadan ar nu reparerad. Lansforsakringar har under 2019 ersatt kostnaderna minus tre
basbelopp (ca 140 000 kr). Azras hudvard fick en hyresreduktion pd 6 700 kr pa grund av det inkomstbortfall
som drabbade verksamheten nér vattnet stingdes av under reparationsarbetet.

Under 2019 upptécktes dven en édldre vattenskada i det lilla gardshuset. Inget nytt vatten hade lackt under de
senaste aren, men gammal fukt hade orsakat réta pd en birande bjilke. Aven denna skada #r nu reparerad.

Under varen 2019 installerade foreningen nya postboxar i entréerna pa Renstiernas gata och Kocksgatan, for
att mota PostNords krav pa en god arbetsmiljo for brevbararna.

Under sommaren 2019 lagades halet i asfalten pa garden. Det var bra tajming, eftersom garden nagra
ménader senare blev dversvimmad i samband med kraftigt regn. Oversvdmningen berodde pa att
dagvattenbrunnarna blivit igentéppta av ett stort antal blomsterpinnar. Brunnarna ar nu rensade.

Foreningen kopte in tva nya tvdttmaskiner for att ersitta, de gamla, utslitna maskinerna.

Foreningen uppdaterade fastighetens energideklaration, i enlighet med lagen om energideklaration for
byggnader (2006:985).
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Medlemsinformation
Policy for medlemskap, ombyggnad och andrahandsuthyrning

Reparationer och ombyggnader som kriver styrelsens tillstind skall besiktigas av en oberoende

besiktningsman som styrelsen viljer. Kostnaden debiteras medlemmen. (Beslutet giller fr o m
2006-11-14)

Medlemskap beviljas endast ny medlem under férutsittning att den eller de personer som bositter sig i
lagenheten tillsammans dger 100% av andelen. (Beslutet géller fr o m 2006-11-14)

Tillaggsavgift vid andrahandsuthyrning skall erliggas med det belopp som styrelsen beslutar om i det
enskilda fallet och i enlighet med stadgarna.

Ekonomi

Fastigheten

Fastighetens taxeringsviarde uppgar till 75 433 000 kr. Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i
Léansforsakringar.

I samband med &verlatelsen tar foreningen ut en verlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5
procent av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsikring (1962:381). I samband med pantsittning av
andel utgar p4 samma sitt en avgift till foreningen med ett belopp motsvarande 1 procent av
prisbasbeloppet. en avgift pa 600 kr tas ut av de medlemmar som véljer att inte delta i féreningens

gemensamma var och hoststadningar. Hyror for foreningens lokaler bevakas och #ndras enligt géllande
index.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillaggsupplysningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1726 1 742 1707 1679
Resultat efter finansiella poster -9 231 105 192
Soliditet (%) -24,0 -20,9 -27,7 -26,0

Forindring av eget kapital

Stiftelse- Ombildnings- Balanserat Arets Totalt
kapital kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang -1 222 698 -1 648 320 3957633 155390 1242 005
Disposition av
foregaende
ars resultat: 155390 -155 390 0
Arets resultat -89 116 -89 116

Belopp vid arets utgang -1222 698

-1 648 320

4113 023

-89 116

1152 889

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1726 158
139 384
1 865 542

-1 487 845
-38 796

-297 878
-1 824 519
41 023

14 800

-64 737

-49 937

-8 914

-8914

-76 066
-84 980
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2018-01-01
-2018-12-31

1741 970
584 542
2 326 512

-1 712034
-35 743

-300 632
-2 048 409
278 103

14 800
0

-61 845
-47 045
231 058

231 058

-75 667
155 390
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Forbittringsutgifter pa Hyresfastighet
Materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

683 382

0
1928 258
0
2611 640

2 611 640

20 755
10 054
30 809

685 651
716 460

3328 100

509

2018-12-31

688 563
0

2161 104
0

2 849 667

2 849 667

400

400

558 870
559270

3 408 937
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/Stiftelsekapital/Ombildningskapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

2871019

-3 583 626
-84 980

-3 668 606
-797 587

3532650

147301
0

17 198
428 538
593 037

3328 100
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2018-12-31

2 871019

-3739016
155390

-3 583 626
-712 607

3548 654

85 142
11 046
17332
459370
572 890

3 408 937
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

709)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Ovriga intiker

Not 3 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning Stockholms Stads brandférsakringskontor

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

2019-01-01
-2019-12-31

-1 490 957
-219 104
-16 097
-1726 158

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

-14 800
-14 800

2019-01-01
-2019-12-31

64 478
64 478

2018-01-01
-2018-12-31

-1 499 203
-207 996
-34 770

-1 741 969

2018-01-01
-2018-12-31

2018-01-01
-2018-12-31

-14 800
-14 800

2018-01-01
-2018-12-31

61341
61 341
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvéarden
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Lénsforsakringar Hypotek
Handelsbanken
Lan Handelsbanken nr 4216

2019-12-31

873 404
873 404

-184 841
-5 181
-190 022

683 382

24 833 000
50 600 000
75 433 000

155382
528 000
683 382

2019-12-31

7805612
59 850
7 865 462

-5 644 508
-284 236
-5 928 744

1936 718

2019-12-31

-2 000 000
-1341 650

-191 000
-3 532 650
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2018-12-31

873 404
873 404

-179 660
-5 181
-184 841

688 563

20 841 000
35 640 000
56 481 000

160 563
528 000
688 563

2018-12-31

7183 747
621 865
7 805 612

-5349 058
-295 450
-5 644 508

2161 104

2018-12-31

-2 000 000
-1 355654

-193 000
-3 548 654
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Not Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 3900 000 3900 000
3900 000 3900 000

Undertecknade forsdkrar harmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den 25 april 2020

Vajon oty o Youg_—

Kajsa Holmberg Lisa Holmqvist

Ordforande Ledamot
/‘/ 2 .

Krlstof r Graci Per Torell

xLedam 4 Suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats

W —

Johan Kalm Jondy Strom
Revisor Revisor



