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Frvaltningsberittslse

Styrelsen for Brf Borren 27 med séte | Stockholm, 716421-4343 far hdrmed avge érsredovisning
fsr 2018-01-01-2018-12-31

Verksamheten

Styrelsen
har under &r 2018 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter frdn15 maj 2018

Ordinarie ledambter il 15 maj 2018
Catrin Rising, ordfrande - avgatt under aret

Catrin Rising, ordfSrande

Eva Spjuth, kasstr
Lennart Jdhkel, ledamot

Majid Ajodan, kasstr
Jona Stissel, sekraterare

Anne-Marle Larsson, vice ordférande

Lennart Jahkel
Suppleanter Suppleanter
Ann-Marie Larsson, sekreterare Fatou Sanyang
Fatou Sanyang Magnus Ljung
Lennart Lochen
Revisor
Joakim Hall/BoRevisien Joakim Hall/BoRevision
Revisorssuppleant Revisorssuppleant
Denny Bladstrém Denny Bladstrém
Grupper
Tridgérdsgrupp Trédgardsgrupp

Anna Hansson, sammankallande
Ulla Stderbéick

Ingrid Holmstrdm Ingrid Holmstrom
Lennart Jéhkel Lennart Jahkel
Mona Lichen Mona Lochen
Anne-Marie Larsson Curt Olsson
Anne-Marle Larsson
Sopgrupp Sopgrupp
Michael Wiinsche Michael Wlinsche
Festkommitiée Festkommittée
Carl Bohlin, sammankallande Carl B8hlin, sammankallande
Anna Buckhdj Andreas Jacks
Helena Hesselman Larsson Tanja Perskaja
Dan Munter Johan Béng
Peter Frantzelf
Valberedning Valberedning
Magnus Ljung, sammankallande Kerstin Svansirém, sammankallande
Kerstin Svanstrdm Mona Lé&chen

Anna Hansson, sammankallande
Ulla Stderbick

Ansvarig fr mark mot Palsundsparken med brukaravial

Ame Nilsson
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Fastighets- och ligenhetsfirdeining

Féreningens fastighet, Bomen 27, bestér av en tomt med 4ganderatt och en byggnad. | byggnaden
finns 29 bostadsldgenheter om totalt 2 482 kvm. Samtliga lgenheter uppléts med bostadsratt.

En réttelse har gjorts i ldgenhetsregistret, déirav 29 ligenheter (iva Igenheter som tidigare pa felaktig
grund angetts sammanslagna tll en ligenhet).

Férvalining

Den ekonomiska f8rvaitningen har skétts av Ekonomisttd AB.

Teknisk férvaltning har under dret skétts av Holmfast Drift AB och kansulthjélp vid behov.
Fastigheten ar fullvirdesfOrsakrad hos If. Styrelsen #r ansvarsférsakrad | samma bolag.

Beslut har tagits att digitalisera I4genhetsregistret och att anlita Ekonomisttd AB f5r detta. Styrelsen
har via en samtyckesblaniett inh&mtat skriffligt samtycke fran medlemmarna att fé& skicka information
via e-post.

Medlemsinformation

Under aret har tva lagenheter bytt égare.

Fastighets underhéll

Holmfast Drift AB har fortsatt arbetet med att identifiera cch tgéirda anmarkningar som uppkom |
samband med OVK-besikining 2018. Radonmatning i tre I4genheter pidbdrjades | december.

Tvé tvéittmaskiner och en torktumlare har byits ut | tvatistugan och ersatts med nya maskiner.
Avtalet med Holmfast Drift AB har sagts upp och upphandling av ny fastighetsskétare har inletts.
Nya koddosor har installerats p& entrédtrren samt de tva dérrama till garden.
Underhdllsspolning av samiliga stammar genomférdes under hiisten.

En uppdatering av underhallsplanen har diskuterats. Beslut att avvakta med eventuell
fonsterrenovering fill beslut om eventuellt balkongbygge tagits.

Beslut har tagits om inspektion av brandséikerhet | fastigheten i syfte att 8ka sdkerheten.

En grupp medlemmar har under aret haft i uppdrag aft utreda frdgan om att installera sakerhetsdérmrar
till lagenheterna.

Stadsbyggnadskontoret har sedan tidigare beviljat bygglov for ett antal balkonger och fansterddrrar.
Balkonggruppen har haft | uppdrag av styrelsen att gora en konsekvensanalys och ett forslag om vad
det skulle innebéra att bygga balkonger enligt det gallande bygglovet. Under senhtisten blev
balkonggruppen klar med informationsskrift om balkongbygge och an planering har genomfiirts for ett
inforrationsmote med deltagande av representant frdn Balcona AB, balkonggruppen och styrelsen
samt en extrastdmma for att besluta om balkongbygge.

Information
Information till mediemmama sker genom fareningens hemsida samt mailutskick till de medlemmar

som godkant detta. Andra fér information via utdelning i brevi&dan. Information anslds &ven pé
styrelsens anslagstavla i entrén.

Aktiviteter

Styrelsen har haliit 11 protokolifirda méten under &r 2018.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 maj.

Under hdsten har tvé extra stéimmor genomftirts med férslag om &ndring av féreningens stadgar.
Behovet av stadgeéndring berodde dels pa att uppdatera stadgama tlll ny lagstiftning, dels pa att

medemisera och uppdatera stadgarna tlil gallande lagstiftning. | den forsta stimman deltog alla
mediemmar utom en, varfor styrelsen fick utlysa yiterligare en stdmma. Dér ristade 22 av ZTW
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rostberattigade for en stadge#ndring enligt styrelsens forsiag. De nya stadgama skickades In till

Bolagsverket i birjan av december, men har vid utgangen av 2018 annu ej godkéints.

Féreningen har under aret haft tva staddagar.

| augusti anordnades i sedvanlig ordning en gardsfest med kréftkalas. | december ordnade
festkommittén adventsfika i samband med att féreningens julgran kl&ddes. Det serverades glégg och
pepparkakor och annat tlitugg. En nyhet var ett bidrag frén en mediem med ett pepparkakshus | form

av Vvér fastighet.

Tradgardsgruppen har skétt om féreningens planteringar och sett till att de hélls fina.

Flerarstversikt Belopp | kr
2018 2017 2016 2015

Nettoomsétining 1051 680 1052 180 1021135 981 236
Resultat efter finansiella poster 81253 =181 071 -372 995 76 085
Soliditet, % 08 o8 99 g9
Fériindringar | eget kapital

insatser, upp- Fond for ylfre Fritt eget

idtelseavgifter underhall kapital
Vid rets b&rjan 14 517 699 1647 400 -952 768
Disposition enl foreningestammobesiut
Avs. yitre underhallsfond enl. stadgar 177 000 -177 000
Arets resultat 61253
Vid arets slut 14 517 699 1824 400 =1 191 021
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 129768
arets resultat _ -81253
Totalt -1 191 021
disponeras for
avsittes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av taxeringsvérde) 177 000
balanseras i ny rikning -1 368 021
-1 191021

Summa

Bolagets resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tilaggsupplysningar. P
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Resultatriikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

FUrvaitningsintiiter

Arsavglfter och hyresintikter 1 0561 680 1 052 180

Ovriga rorelseintditer 2 150 65 000

Summa rérelselntiikter 1 051 830 1117 180

Fastighetens kostnader

Driftskostnader -834 296 -1 060 720

Fastighetsskatt -38 773 -38 135

Administrationskostnader 3 -122 597 -83 819

Avskrivningar av materiella anl4ggningstillgangar -117 417 -105 801

Summa rérelsekostnader -1113 083 -1 268 275

Réreisereaultat -61 253 -181 095

Finanslelia poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter - 24

Summa finanslella poster - 24

Resultat efter finansiella poster 812563 -181 071

Bokslutsdispositioner

Resultat f8re skatt -61 253 -181 071

Skatter

Arets resultat 81 253 -181 071

w
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Balansritkning

Boelopp | kr o Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligdngar

Materlella ani@ggningstiligangar

Byggnader och mark 4 13 400 006 13 500 503
Inventarier, verktyg och installationer & 113 753 12 423
Summa materiella anl#ggningstillgangar 135613759 13 512 926
Summa anliggningstiligingar 13513759 13 612 926
Omsiitiningstlligingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avglfisfordringar 5077 -3 488
Ovriga fordringar 3635 56 126
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 85418 71692
Summa kortfristiga fordringar 84 130 124 330
Kortiristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 700 000 700 000
Summa kortiristiga placeringar 700 000 70C 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1085 327 1120783
Summa kassa och bank 1 085 327 1120783
Summa omséttningstiligingar 1 879 4567 1945 113
SUMMA TILLGANGAR 15 383 216 15 458 039

A

i
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 517 699 14 517 699
Yitre reparationsfond 1824 400 1 847 400
Summa bundet eget kapital 16 342 099 16 165 098
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 129 768 -771 697
Arets resultat -81 253 =181 071
Summa fritt eget kapital -1191 021 -952 768
Summa eget kapltal 15 151 078 15212 331
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 88 677 70415
Skatteskulder 680 42
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 171 781 175 251
Summa kortfristiga skulder 242 138 245708
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15393 216 15 4586 039
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Kassaflddesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp | kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I8pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 81253 =181 071
Justeringar for poster som inte ingdr i kagsaflddet, m m 117 417 105 601

56 164 -75 470

Betald skatt 638 1363
Kassaflidde frén den I8pande verksamheten fire 56 802 -74 107
foréndringar av rdrelsekapital
Kassalfldde frdn fGréndringar i rérelsekapital
Okning(-}Minskning (+) av rorelsefordringar 30189 -56
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 207 16 665
Kassafide frin den |bpande verksamheten 82784 57 508
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -118 250
Kassafltide fran Investeringsveriksamheten -118 250
Finansleringsverksamheten
Kaseafibde frin finansieringsverksamheten -
Arets kassafidde -35 456 -57 508
Likvida medel vid drets bdrjan 1120783 1178 291
Likvida medel vid édrets slut 1 085 327 1120783

“/
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Noter

Belopp i kr om Inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rdd BFNAR 2018:10 Arsredovisning i mindre fdretag.

Avskrivningsprinciper fér aniiggningstiligdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restviirde. Avskrivning sker linjért dver tiligéngens beraknandse livsiangd.

Aniéggningstiiigangar Ar

Materlella anléggningstillgangar:

-Byggnad & fbrbéttringsatgérder 15-100
10

-Inventarier, verktyg och installationer

Markvérdet dr inte fremél for avakrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt 150 65 c00
Summa 150 65 000
Not3 Anstilida och personalkostnader
Féreningen har inga anstéllda.
Féljande erséitningar har utgétt
2018-01-01- 2017-01-01-
== 2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 36 490 19 500
Soclala kostnader 8 861 6126
Summa 45 351 25 626
Not 4 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 14 188 375 14 188 375
14 188 375 14 188 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bbrjan -687 872 -587 366
-Arets avskrivning enligt plan =100 487 -100 508
=788 369 -687 872
Redovisat viirde vid drets slut 13 400 006 13 500 503
Varav mark 8 933 450

6933 450%
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Taxeringsvérde byggnader. 21 000 000 21 000 000
Taxeringsvarde mark: 36000000 38 000 00D

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féllande:
Bostéder 59 000 000 59 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och Installationer
2016-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 117 048 117 048
-Nyanskaffningar 118 250
-Avyttringar och utrangeringar -66 080
169 208 117 048
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -104 625 -89 530
-Avyttringar och utrangeringar 66 090
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -16 820 -5 085
554565 -104 625
Redovisat viirde vid arets slut 1137583 12 423

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Den 20 februari holis en extrastémma med inval av nya styrelseledamé&ter samt omrésining angaende
nybyggnation av balkonger. Ingen majoritet fanns fir genomfrande av balkongbyggnation.

Underskrifter

Stockholm den

e G T T e ——
(& i P T e e
A A

Min revisionsberéitielse har [amnats den

Joakim Hall
revisor
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Revisionsberattelse
Till fareningsstammen i Bif Borren 27, org.nv, 716421-4343.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har ulfdet en revislon av rsredovisningen fir Brf Borren 27 fér
&r 2018,

Eniigt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttais | enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finanslella stélining per den 31
december 2018 och av dess finanslella resutat och kassafidde for
Aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med &rsredovisningens dvriga detar.

Jag tllstyrker déridr att foreningsstamman faststilier
resultatr3kningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnltiet Revisoms ansvar. Jag ar
obsrosnde | farhallanda till fBreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevls Jag har Inhamtat &r tllirdckliga och
andamaiseniiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontrolt som de beddmer &r nbdvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte Innehaller négra vésentliga felakligheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tliampligt, om frhéllanden som kan
péverka formagan att fortsZtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Rovisomns ansvar

Mina mél & att uppnd en rimiig grad av sékerhet om huruvida
Arsredovisningen som halhet inte innehaller négra vésentiiga
falaktigheter, vare slg dessa beror p& oegentiigheter eller p fel,
och att [2mna en revisionsberétielse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
Ingen garanti fér att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer ait uppticka en vésentllg
felakiighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsté pa grund
av osgentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammana rimiigen kan fdrvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvénder jag professionelt
omddme och har en professionalit skeptiak instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskemna fiir véisentiiga
felaktigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsAtgérder bland annat utifrén dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga ach
andamélsenliga fdr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en véasentilg felaktighst til 1Bljd av
oegentiigheter &r higre an f8r en vasentiig felaktighet som
beror p4 fol, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, forfaiskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
Information eller 4sldoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den de! av fireningens
Interna kontroll som har betydelse fr min revislon fér att
utforma gransknings&ig4rder som ar |&mpliga med héinsyn il
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effekiiviteten | den Intema kontrollen.

utvarderar ag lémplighaten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskaitningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drarJag en sluteats om IAmplighsten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund | de
Inh&miade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
f8reningens fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om |ag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revislonsber3tielsen f4sta uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osikerhatsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
oiirickiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som Inhéimtas fram
{ill datumet fir revislonsberéttelsen. Dock kan framilida
héndalser eller férhallanden gra att en forening inls langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar Jag den Gvergripands presentationen, strukturen
och Innehéllet | &rsredovisningen, dérbtand upplysningama,
och om #rsredovisningen &terger de underiiggande
transaktionema och handelserna pa oit séit som geren
réttvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfatining och inrlkining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksA Informera om belydelsafulla iekttagelser under
tevisionen, déribland de eventuella batydande brister i den inlema
kontrollen som Jag Identifierat, W
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven uifdrt en
revision av styrelsens forvalining fdr Brf Borren 27 fir &r 2018 samt
?grd firstaget tifl dispositioner betréffande freningens vinst eller

ust,

Jag tillstyrker att féreningsst&mman behandlar resuitatet enligt
férslaget | frvaltiningsberkttelsen och bavlljar styrelsens ledsmdter
ansvarsfrihet fr rakenskapsiret.

Grund r uttalanden

Jag har utfdri revistonen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrlvs néirmare | avsnittet Revisoms ansver.
Jag &r oberoende | férhéallande til freningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har Inhémtat &r tllirickliga och
&ndamalsenliga som grund fir mina utialanden.

Styreisens ansver

Det &r styrelaen som har ansvaret fér férslaget till disposiioner
betréffanda freningens vinst eller forlust. VId firslag tl utdelning
Innefatiar detta bland annat en bedémning av om uidelningen &r
forsvarliy med hdnsyn tilf de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa siorieken av foreningens agna
kapital, konsolideringsbeho, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrefsen ansvarar fOr fbreningens organisation och fdrvaltningen
av fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortidpande beddma foreningens ekonomiska sluation och att lllse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medslsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
twrigt kontrotleras pé et betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av firvaltningen, och dérmed mitt
uttalanda om ansvarsfrihet, &r att Inhémta revislonsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
siyrelssledamot | négot véisentligt avssende:

» foretagh négon Atgérd eller glort sg skyldig thl n&gon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fareningen, eller

e pénigot annat sétf handlat | std med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om skonomiska fGreningar,
&reredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revislonen av fbrslaget lli dispositioner av
foreningens vinst eller firiust, och dérmed mitt uttalande om detta,
&r alf med rimlig grad ev sakerhet bedSma om fdrelaget &r frenligt
med bostadsréitislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av s8kerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
firanleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, eller att et flirslag
lll disposltioner av foreningens vinst aller foriust Inta &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Bom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge
anvéinder Jag professionellt omddme och har en professionell
skeptisk Instéllning under hela revisionan. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av fireningens vinst
eller forlust grunder slg frimst p& revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd
min professionella bedSmning med utgangspunkt i isk och
vasentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen p& s&dana
dtgarder, omréiden och fdrhallanden som &r vésentliga far
verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse fir freningens situation, Jag gér igenom och privar
fattade baslut, beslutsunderlag, vidtagna éigérder och andra
forhdlianden som &r relevanta fr mitt uttalende om ansvarsirihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens fArslag til
dispositioner betraffande fireningens vinst eller fBriust har jag
granskat om forslaget &r frenligt med bostadsrétislagen,

Stockholm den 7 ma] 2019

Joakim H&ll
BoRevlslon AB






