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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Harven 49

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 1999-07-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Rein Peeter Aspe Ledamot
Nina Groes Kofoed Ledamot
Jan Mikael Malmgren Ledamot
Karl Hannes Persson Ledamot
Eva Margareta Roxberg Ledamot
Anna Birgitta Carlsson Suppleant
Emil Matias Karlsson Suppleant
Carl Peter Birger Thornquist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anna Birgitta Carlsson, Emil Matias Karlsson och Carl Peter Birger Thornquist.

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Inger Hemgren

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-29.

Brf Harven 49
769604-6049

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Harven 49 2004 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1971.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 750 m2, varav 1 625 m2 utgdr lagenhetsyta och 125 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikaffar 70 m2 2020
Arkitekt showroom 55 m?2 2020
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfoért underhall

Ar

Brf Harven 49
769604-6049

Kommentar

Trapphusrenovering
Byte till sakerhetsdorrar
Radonmatning

Indraget fiber

Fonster renovering & malning
Rensning av imkanaler
Renovering av sopsug

2017
2017
2015

2014
2013
2013
2012
2006

1996
1996

Snittvarde/lagenhet 23,3 Bq
gransvardet ar 200 Bq
Idraget bredband/fiber

Byte fonsterutor till bullerddmpande
mot Ringvdgen

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Leverantor

Internetleverantor

Bredbandsbolaget




Foéreningens ekonomi

Brf Harven 49
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1769 302 1601 057

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1 533 475 1507 411

Finansiella intakter 80 72

Minskning kortfristiga fordringar 61 4218

Okning av l&ngfristiga skulder 880 000 0

Okning av kortfristiga skulder 387 242 5286
2 800 858 1516 987

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 377 242 930 266

Finansiella kostnader 287 491 331811

Minskning av langfristiga skulder 0 86 665
2 664 732 1348 742

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1905 428 1769 302

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 136 126 168 245

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer
intakter AVSKI¥ thader 2%

Yo

Hyror
37%

Arsavgifter
57%

ningar, no,
2% 10%

Ovrig drift
17%

Fastighets- /

avgift
2%
Taxebundna
kostnader
12%

Periodiskt
underhall
53%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under dret har byte till sakerhetsdorrar och renovering av trapphus inkl golv genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 39
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 38

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 596 595 589 591
Hyror/m? hyresrattsyta 2 068 1986 1864 1856
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 861 7 265 7323 7 350
Elkostnad/m? totalyta 17 16 17 18
Varmekostnad/m? totalyta 138 144 141 115
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 19 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 164 190 212 240
Soliditet (%) 70 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 245 131 126 -511
Nettoomsattning (tkr) 1531 1507 1464 1423

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 625 m2 bostader och 125 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Harven 49
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 689 433 0 0 30 689 433
Upplatelseavgifter 1161257 0 0 1161257
Fond for yttre underhall 74 575 52 063 -79 551 102 063
S:a bundet eget kapital 31925 265 52 063 -79 551 31952 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1471 362 -52 063 210 553 -1 629 852
Arets resultat -1244918 -1244918 -131 002 131 002
S:a ansamlad forlust -2 716 280 -1 296 981 79 551 -1 498 850
S:a eget kapital 29 208 985 -1244 918 0 30 453 903
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1244918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1 419 299
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -52 063
summa balanserat resultat -2 716 280
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 74 575
att i ny rdkning 6verfors -2 641 705

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1531 195 1507 411
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 280 0
Summa rorelseintakter 1533 475 1507 411
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 144 111 -753 019
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 112 -119 238
Personalkostnader Not 6 -116 019 -58 009
Avskrivning av materiella Not 7 -113 740 -114 404
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 490 982 -1044 670
RORELSERESULTAT -957 507 462 741

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 72
Rantekostnader och liknande resultatposter -287 491 -331 811
Summa finansiella poster -287 411 -331 739
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 244918 131 002
ARETS RESULTAT -1244 918 131 002
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 39 643 947 39 757 688
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 643 947 39 757 688
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 643 947 39 757 688
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 4802
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1404 803 1260616
Summa kortfristiga fordringar 1404 812 1265 418
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 539 525 542 854
Summa kassa och bank 539 525 542 854
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1944 337 1808 272
SUMMA TILLGANGAR 41 588 284 41 565 960
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 850 690 31850 690
Fond for yttre underhall Not 11 74 575 102 063
Summa bundet eget kapital 31 925 265 31952 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 471 362 -1 629 852
Arets resultat -1244 918 131002
Summa fritt eget kapital -2 716 280 -1 498 850
SUMMA EGET KAPITAL 29 208 985 30 453 903
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 11 570 020 10 690 024
Summa langfristiga skulder 11 570 020 10 690 024
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 40 000 39 996
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 375 994 54 368
Skatteskulder 121 584 115 158
Ovriga skulder 75 339 48 830
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 196 362 163 681
intakter

Summa kortfristiga skulder 809 279 422 033
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 588 284 41 565 960
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Port/sdkerhetsddrr Fullt avskriven 10 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Maskiner Fullt avskriven 5ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 881 000 879 546
Hyror bostader 295617 295107
Hyror lokaler 269 008 247 194
Bredbandsintakter 85 536 85536
Oresutjamning 34 28
1531195 1507 411
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 2 280 0
2 280 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 93 000 93 000
Fastighetsskotsel bestallning 13 598 10 701
Fastighetsskotsel gard bestallning 1 350 500
Snéréjning/sandning 2 625 0
Stadning enligt bestallning 1626 0
Hissbesiktning 0 3134
Gemensamma utrymmen 1000 1000
Sophantering 2 083 2 041
Gard 422 0
Serviceavtal 9512 9 287
Forbrukningsmateriel 2 805 6 252
Brandskydd 100 0
128 120 125915
Reparationer
Fastighet forbattringar 1344 0
Hyreslagenheter 1886 0
Tvattstuga 30 657 3213
Sophantering/atervinning 1054 10272
Entré/trapphus 3 865 0
Las 500 0
VS 464 0
Ventilation 0 2229
Hiss 7 551 12 331
Tak 0 5819
Skador/klotter/skadegdrelse 7 687 7 905
55 008 41769
Periodiskt underhall
Byggnad 522 275 0
Tvattstuga 0 36 563
Entré/trapphus 937 500 0
Varmeanlaggning 0 34 488
Tak 0 8 500
1459 775 79 551
Taxebundna kostnader
El 30 241 28 555
Varme 241 008 252 024
Vatten 44 078 41 189
Sophamtning/renhalining 14 280 14000
Grovsopor 0 1033
329 607 336 801
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21 531 20229
Bredband 88 620 88 620
110 151 108 849
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61 450 60 134
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2144 111 753 019
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 388 388
Juridiska atgarder 0 1563
Inkassering avgift/hyra 2125 1275
Revisionsarvode extern revisor 13 500 13 500
Foreningskostnader 3 347 3688
Styrelseomkostnader 89 8 031
Fritids- och trivselkostnader 410 0
Forvaltningsarvode 77 028 74 972
Administration 3934 5724
Korttidsinventarier 7 976 0
Konsultarvode 3 655 5438
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4 660
117 112 119 238
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 90 000 45 000
Sociala kostnader 26 019 13 009
116 019 58 009
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 100 327 100 327
Forbattringar 13413 14 077
113 740 114 404
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 147 362 41 147 362
Utgaende anskaffningsvarde 41 147 362 41 147 362
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 389 674 -1 275270
Arets avskrivningar enligt plan -113 740 -114 404
Utgaende avskrivning enligt plan -1 503 415 -1389 674
Planenligt restvarde vid arets slut 39 643 947 39 757 688
| restvardet vid drets slut ingar mark med 20 874 657 20 874 657
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 953 000 25953 000
Taxeringsvarde mark 26 110 000 26 110 000
52 063 000 52 063 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 600 000 49 600 000
Lokaler 2 463 000 2 463 000
52 063 000 52 063 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 38 135 38 135
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 38 135 38 135
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -38 135 -38 135
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -38 135 -38 135
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 38 900 34 168
Klientmedel hos SBC 1365 903 1226 448
1404 803 1260616
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 102 063 50 000
Reservering enligt stadgar 52 063 52 063
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -79 551 0
Vid arets slut 74 575 102 063
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 3610 020 3730020 2021-04-30
Handelsbanken 3,200 % 2 000 000 2 000 000 2018-04-30
Handelsbanken 1,650 % 1 000 000 1 000 000 2018-02-15
Handelsbanken 3,100 % 4 000 000 4 000 000 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 10 610 020 10 730 020
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -40 000 -39 996
10 570 020 10 690 024
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 410 020 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 12 600 000 12 600 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 36 177 34 541
Avgifter och hyror 160 185 129 140
196 362 163 681
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningens underhallsplan kommer att uppdateras efter besiktning i bérjan 2018.
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Styrelsens underskrifter
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen

Harven 49, org.nr 769604-6049.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Harven 49 for rékenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nodvidndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedéomningen av foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nir sé& tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Harven 49
Org.nr: 769604-6049

1(2)

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Harven
49 for rakenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r foérsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som  utférs baseras p& min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som #r
vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 4 april 2018

)

Carina TorEsson
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 880 999 881 000 880 999
Hyror bostader 295617 295 617 295617
Hyror lokaler 276 812 269 008 247 194
Bredbandsintakter 85536 85536 85536
Oresutjamning 36 34 0
Ovriga intékter 0 2 280 0
1539 000 1533475 1509 346
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -93 000 -93 000 -93 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -13 598 -10 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 -1 350 -1 000
Snéréjning/sandning -3 000 -2 625 0
Stadning enligt bestallning -3 000 -1626 0
Hissbesiktning -4 000 0 -4 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1 000 -2 000
Sophantering -3000 -2 083 0
Gard 0 -422 0
Serviceavtal -10 000 -9 512 -10 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -2 805 -2 000
Brandskydd 0 -100 0
-130 000 -128 120 -122 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 -1 344 -50 000
Hyreslagenheter 0 -1 886 0
Tvattstuga 0 -30 657 0
Sophantering/atervinning 0 -1 054 0
Entré/trapphus 0 -3 865 0
Las 0 -500 0
VS 0 -464 0
Hiss 0 -7 551 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -7 687 0
-50 000 -55 008 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -522 275 0
Entré/trapphus -1 000 000 -937 500 0
-1 000 000 -1 459 775 0
Taxebundna kostnader
El -31 000 -30 241 -29 000
Varme -280 000 -241 008 -255 000
Vatten -45 000 -44 078 -41 000
Sophadmtning/renhalining -17 000 -14 280 -14 000
Grovsopor -2 000 0 -2 000
-375 000 -329 607 -341 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -22 500 -21 531 -21 000
Bredband -89 000 -88 620 -89 000
-111 500 -110 151 -110 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -62 552 -61 450 -61 500
-62 552 -61 450 -61 500

Sida 1av 2



Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
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Tele- och datakommunikation -500 -388 -500
Inkassering avgift/hyra -2 000 -2125 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -13 500 -14 000
Foreningskostnader -2 000 -3347 -2 000
Styrelseomkostnader -8 000 -89 -8 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -410 0
Forvaltningsarvode -79 000 -77 028 -77 000
Administration -5 000 -3934 -7 000
Korttidsinventarier 0 -7 976 0
Konsultarvode -40 000 -3655 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 660 -5 000
-155 500 -117 112 -114 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -45 000 -90 000 -45 000
Arbetsgivaravgifter -14 200 -26 019 -14 200
-59 200 -116 019 -59 200
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -100 327 -100 327 -100 327
Forbattringar -13 413 -13413 -14 077
-113 740 -113 740 -114 404
SA RORELSENS KOSTNADER -2 057 492 -2 490 982 -972 604
RORELSERESULTAT -518 492 -957 507 536 742
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 80 0
Lanerantor -300 000 -287 028 -285 950
Rantekostnader skattekonto 0 -378 0
Ovriga rantekostnader 0 -85 0
-300 000 -287 411 -285 950
RESULTAT -818 492 -1 244918 250 792
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