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Styrelsen for Brf Gérdesbacken, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge &rsredovisning for
rdkenskapséret 2018.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 juli 2015.

Foéreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Badmintonhallen 1 i Stockholms kommun den 15 maj 2006.

Foreningens fastighet bestér av tva flerbostadshus i tio vaningar inkl. kéllarvning med totalt 78
bostadsritter. Den totala boarean (BOA) dr 5 532 kvm. Féreningen disponerar 38 garageplatser som ir

beldgna i kdllarvaningen.

Ligenhetsfordelning:

23 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontraktet pa foreningens lokal har 16pt enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Antal platser Loptid t.o.m.
Garage Ja 38 2018-03-31

Fran och med 1 april 2018 har garageverksamheten 6vertagits i egen férvaltning och féreningen har
avregistrerats for momspliktig verksamhet.

Gruppbostad
Stockholms kommun innehar sju bostadsldgenheter med bostadsritt i enlighet med exploateringsavtal.

Dessa lidgenheter fungerar i samverkan som gruppbostad.

Fastighetsforsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsékrad hos Trygg Hansa. |
\\}
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastigheten dr beskattad med full fastighetsavgift. Fastighetsavgiften var 1 337 kr per ligenhet for
ar 2018 och fastighetsskatten for lokaler en procent av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 213 506 000 kr, varav byggnadsvirde 111 506 000 kr och markvirde
102 000 000 kr. Virdear dr 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB (fd Fastum UBC Férvaltning AB). Det
nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel och jourtjanst med Wahlings
Installationsservice AB. Vidare har foreningen bl a avtal med Elfstroms Tradgardsanldggningar AB
gillande tradgardsskotsel och snérojning, Stidpoolen AB giéllande trappstiddning samt SUEZ Recycling
AB och Stockholm Vatten och Avfall gillande sophanteringen.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Under
rikenskapsaret har arsavgiften uppgatt till 728 kr/kvm BOA.

Avsiittning till fond fér yttre underhall
Avsittning till foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, med ett belopp motsvarande minst
25 kr/kvm BOA f6r foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantevillkor och omséttningsdatum framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 26 april 2018 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Inis Karahnsanovic

Ake Larsson

Angelica Hafdelin

Lajla Aganovic

Stefan Hékansson
Suppleant Andreas Holmgren

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under éret haft tio (nio) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.
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Revisorer
Marie-Louise Ebbvik ordinarie
Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson suppleant
Allians Revision & Redovisning AB

Valberedning
Inger Larsson Sammankallande

Connie Ringart
Marten Thelin

Viisentliga héiindelser under réikenskapsdret

Den 27 februari 2018 16pte ett av foreningens 1an ut. Lanet var pa totalt 11 852 287 kr till rdntan 2,96%.
Styrelsen beslot att binda om lanet pa fyra ar till rintan 1,61%. Detta ger en ldgre rdntekostnad for
foreningen med 160 006 kr per &r.

Under 2018 har féreningen amorterat 1 900 771 kronor.

Foreningen dr momsbefriad fr.o.m 1 april 2018.

Under éret har styrelsen inrett ett dvernattningsrum med fem séngplatser som star till férfogande till
foreningens medlemmar. Brandskyddsbesiktning har genomforts och erforderliga atgérder hérfor

kommer att genomféras under 2019.

Under 2018 godkéndes uppgradering av bredband hastighet till 500/1000 Mbit/s frén Ownit och
kontraktet skrevs pa.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 119 (118) medlemmar. Under aret har 13 (16) medlemmar tilltridtt samt

tolv (16) medlemmar uttritt ur foreningen vid sju (tio) antal verldtelser. En (en) medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4715 4 639 4 565 4528 4513
Resultat efter finansiella poster 11 -171 -621 -886 -1 207
Resultat exkl avskrivningar 1788 1 606 1156 891 570
Soliditet (%) 76,90 76,34 75,94 75,70 75,36
Skuldrinta (%) 1,48 1,99 2,43 2,90 3,28
Lan per kvm BOA, kr 10 186 10 529 10 777 10 963 11197
Fastighetens belaningsgrad (%) 23 23 24 24 25
Bokfort virde for fastigheten per

kvm BOA, kr 44 720 45 042 45363 45 684 46 005
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.
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Resultat exkl avskrivningar

Resultat med justering av kostnader f6r avskrivning av foreningen fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldriinta (%)

Réntekostnader i procent av skuld.

Lén per kvim BOA, kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till bokfort virde byggnad och mark.

Bokfort véirde for fastigheten per kvm BOA, kr
Fastighetens bokférda virde dividerat med BOA.

Fordndring av eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingéng 62 283 000 129 992 000
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 62 283 000 129 992 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust
arets vinst

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall enligt stadgarna
i ny rikning éverfores

Fond for yttre

underhall
1347203

138 300

1485503

Balanserat

resultat

-2 243 409

-309 080

-2 552 489

-2 552490
11053
-2 541 437

138 300
-2 679 737
-2 541 437

Arets

resultat

-170 780

170 780
11053

11 053

4(13)

Totalt

191 208 014
0

11 053

191 219 067

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rarelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN L AW

2018-01-01
-2018-12-31

4715 066
4715 066

-1 664 888
-295 311
-115 000

-1 777 000

-3 852199

862 867

0

-851 814

-851 814

11 053

11 053

5(13)

2017-01-01
-2017-12-31

4 639 414
4 639 414

-1503 071
-242 276
-112 717

-1777 000

-3 635 064

1004 349

2038
-1177 167
-1175129

-170 780

-170 780

A
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Balansrﬁkning Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 247394713 249 171 713
Summa materiella anléiggningstillgdngar 247 394 713 249 171 713
Summa anléiggningstillgangar 247 394 713 249 171 713

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 15 895
Ovriga fordringar 7 1182244 1163782
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 96 801 113 981
Summa kortfristiga fordringar 1279 045 1293 658

Kassa och bank

Kassa och bank 856 1188
Summa kassa och bank 856 1188
Summa omsittningstillgangar 1279 901 1294 846

SUMMA TILLGANGAR 248 674 614 250 466 559_  ~



Brf Gérdesbacken
Org.nr 769614-3820

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

192 275 000
1 485 503
193 760 503

-2 552 490
11 053

-2 541 437
191 219 066

55528 115
55528 115

820 000
201 674
225 652
0

680 107
1927 433

248 674 614

7(13)

2017-12-31

192 275 000
1347203
193 622 203

-2 243 409
-170 780
-2414 189
191 208 014

57 505 886
57 505 886

743 000
149 490
170 818
14 994
674 357
1752 659

250 466 559 ¢
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foriandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Foérdndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid &rets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

11053
1777 000
50475

1838 528

15 895
17 180
52 184
-9 244
1914 543

-1 900 771
-1 900 771

13772

1076 836
1 090 608

8 (13)

2017-01-01
-2017-12-31

-170 780
1777 000
2139

1 608 359

-365 481
-14 461
-6 239
335743
1557 921

38 000
38 000

-1367 512
-1 367 512

228 409

848 426

1076 835
|V
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Arsavgifter 4027 608 4028 408
P-plats och garage 644 964 550 680
Gistldgenhet 600 0
Avgift andrahandsupplatelse 1 894 4478
Erhéllna skadestand 10 000 0
Erséttningar fran leverantor 30 000 0
Ovriga ej momspl ersittning och intikter 0 39952
Ovriga fakturerade kostnader 0 15 895
4 715 066 4639 413

Not 3 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel 42 651 47920
Tradgérdsskotsel 49 036 41372
Stddkostnader 86 292 60 387
Hyra av entrémattor 9359 9799
Snéréjning/sandning 75 689 571023
Hisskostnader 39 774 34 842
Besiktningskostnader 6219 0
Ink&p av parkeringstjénster 15 888 66 082
Reparationer 54 733 51485
Tridgérd och utemiljo 12 100 0
Planerat underhall 51766 8 838
Fastighetsel 125 760 102 550
Uppvirmning 570 512 544 007
Vatten och avlopp 119 039 100 286
Avfallshantering 100 898 86 593
Forsdkringskostnader 69 063 65 698
Sjdlvrisker 0 14 105

Kabel-tv 112 789 112 01§4 /

\ W
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Bredband
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/féreningsavgifter
Kontorsmaterial

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

83126
32700

7 492

2

1 664 888

2018

35060
104 286
5349
4394
5448
3220
20 000
109 517
1997

0

5082

0

959
295 312

2018
90 000
25000

115000

10 (13)

82797
683
15901
689
1503 072

2017

35060
51 246
5087
4195
5376
4401
22 000
96 928
1997
10 980
0

160

4 846
242 276

2017
89 600
23 117

112717 .
\!'s
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Taxeringsvirde bostidder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Kabeltv

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Garageintikter

2018

257200 000
257200 000

-8 028 287
-1777 000
-9 805 287

247394 713

111 506 000
102 000 000
213 506 000

210000 000
3506 000
213 506 000

2018-12-31

92 493
1089 751
1182 244

2018-12-31

17 513
21034
28 808
29 446

0
96 801

11 (13)

2017

257200 000
257200 000

-6 251 287
-1777 000
-8 028 287

249171713

111 506 000
102 000 000
213 506 000

210 000 000
3506 000
213 506 000

2017-12-31

88 134
1 075 648
1163 782

2017-12-31

16 524
27 856
20529
26 104
22 968
113981 ,

\ UA
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank, forfallit
Swedbank, forfaller inom 1 ar
Swedbank, forfaller inom 1 ar
Swedbank, forfaller inom 14r
Swedbank, forfaller 1-5 ar
Swedbank, forfaller 1-5 ar
Swedbank, forfaller 1-5 ar

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

2,96
0,567
0,436

2,39

1,22

1,38

1,61

Datum for

ranteindring

2018-02-27
2019-02-28
2019-01-28
2019-04-25
2020-04-24
2021-06-23
2022-02-25

Lanebelopp
2018-12-31
0

1 700 000

7 087 537
10 000 000
7 835 600
17 953 462
11771 516
56 348 115

820 000

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31
11852287
2 400 000

7 787 537
10 000 000
8 075 600
18 133 462
0

58 248 886

743 000

I samband med att 1an 16per ut dger banken en ensidig rétt att sdga upp lanet. Dock forutsitter vi att sd

inte kommer att ske.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Reparation

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Snéréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2018-12-31

84112
65491
25 648
27 683

0
12 815
75755
3112
11263

374 228

680 107

2017-12-31

96 379
65 091
26 015
22 001
43 579
10 758
56 677
0

8 760

345 098

674358
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Not 11 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 65 000 000 65 000 000
65 000 000 65 000 000

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har inga storre renoveringar eller underhéllsarbeten inplanerade under 2019.
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