Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ankaret i Lomma

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgérder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2019 och 2048.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pd foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerérsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-02-13

och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Lomma.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Willy Svensson Ordférande
Christer Tigervall Vice ordférande
Turid Reisdal Sekreterare
Ronny Hansson Kassor

Hansi Elfstrom Ledamot

Bengt Johnsson Ledamot
Catarina Katsler Ledamot

Ake Lindskog Revisor

Jessica Tornqvist Huvudansvarig revisor
Goran Norstedt Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for foljande personer:
Ronny Hansson, Bengt Johnsson, Turid Reisdal och Willy Svensson.

Styrelsen har under dret avhallit 12 protokollférda sammantréden.
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Revisorer
Jessica Tornqvist Ordinarie Extern Crowe Tonnervik
Ake Lindskog Ordinarie Intern

Valberedning

Tony Gustafsson Sammankallande
Lennart Larsson

Maria Lundin

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-02-26.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Lomma 33:42 1989 Lomma

Fullvdrdesférsékring finns via Lansforsékringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fiérrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av atta flerfamiljshus.
Vérdeédret ar 1989.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 760 m2, varav 7 660 m? utgor lagenhetsyta och 100 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
o 27
= & 13
3 B 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

[

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Festlokal/Uthyrningsrum 100 m2
Ladgenheter 7660 m2

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppdatering av bredbandsnat 2020 Byte till fibernat

Védrmecentralen 2020 Pumpbyte och byte av reglercentral
Utvéndigt underhall 2020 Diverse byggatgérder
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Planerat underhall Ar Kommentar
Tillaggsisolering av bjalklag ovan 2021 Hus F, G och H

entréer

Uppfréschning av féreningens 2021 Grasytor, hackar, pergolor,
utemiljo lekplatser

Byte av hangrénnor och stupror 2022 Samtliga hus

Justering och tatning av fonster 2022 Samtliga fonster
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

SBC

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi ar fortsatt god.

Flera stora underh&lis&tgarder har genomférts utan att avgifter hojts eller 1dn tagits upp, sdsom byte av flaktaggregat,
underhall av yttertak, upprustning av garage, nybyggnad av cykelgarage.

For att l&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2019 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2048.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5022 743 5472 635
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6536 623 6 445 706
Finansiella intakter 7 568 2 687
Okning av kortfristiga skulder 522 418 75 067
7 066 609 6 523 460
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4693 239 5591019
Finansiella kostnader 748 623 853 240
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 140 240 0
Okning av kortfristiga fordringar 132 221 66 593
Minskning av l&ngfristiga skulder 600 000 462 500
6 314 323 6 973 352
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5775 029 5022 743
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 752 286 -449 892

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 4% kostnader 5%
/ 12%

Avskriv- Periodiskt
ningar underhall
1% — 23%
Ovrig drift
24%
Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

94% 2% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arets stora handelse var gruppanslutningen av bredband, TV och telefoni till Telenors nat, samt uppdatering av
féreningens nat frén koppar till fiber in i varje ldgenhet.

Utvandigt har garagen upprustats d& rutten panel bytts, malning sker véren 2021

Hus F har upprustats med ny aluminiumdarr till det fd soprummet, passagen i hérnet har tillaggsisolerats och férsetts
med en underhallsfri skiva i taket och pd yttertaket har ny taklucka monterats.

Tornet i hus G har &terigen sanerats frn duvtrdck och tétats, sa att vi forhoppningsvis ska slippa detta
dterkommande problem.

Dessutom har samtliga entréer férsetts med en halkfri aluminiumplat.

| varmecentralen har varmecirkulationspump och reglercentral for styrning av tappvarmvatten bytts, bdda enheterna
hade havererat under hésten.
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Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 96 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Brf Ankaret i Lomma

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 128
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 124

Flerarsoversikt

716438-4211

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 801 801 800 801
La&n/m2 bostadsrattsyta 8 423 8 501 8 561 8 630
Elkostnad/m? totalyta 8 7 9 7
Véarmekostnad/m? totalyta 96 96 97 99
Vattenkostnad/m? totalyta 61 49 43 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 110 90 95
Soliditet (%) 16 16 16 15
Resultat efter finansiella poster (tkr) 473 -625 886 -1 842
Nettoomséttning (tkr) 6519 6 446 6 448 6 449
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 660 m? bostéder och 100 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut érets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9413 965 0 0 9413 965
Fond for yttre underhall 2 180 602 282 000 -1 000 000 2 898 602
S:a bundet eget kapital 11 594 567 282 000 -1 000 000 12 312 567
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 872 571 -282 000 375 069 779 502
Arets resultat 473 264 473 264 624 931 -624 931
S:a fritt eget kapital 1 345 835 191 264 1 000 000 154 571
S:a eget kapital 12 940 402 473 264 0 12 467 138
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

473 264
1154 571
-282 000

1345 835

1384761

2 730 596

Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Betraffande fdreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 6519 426 6 446 446
Ovriga rérelseintakter Not 3 17 197 -740
Summa rorelseintakter 6 536 623 6 445 706
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3676 216 -4 650 067
Ovriga externa kostnader Not 5 -231 066 -324 811
Personalkostnader Not 6 -785 957 -616 141
Avskrivning av materiella Not 7 -629 065 -629 065
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -5 322 304 -6 220 084
RORELSERESULTAT 1214319 225 622
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 568 2 687
Réntekostnader och liknande resultatposter -748 623 -853 240
Summa finansiella poster -741 055 -850 553
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 473 264 -624 931
ARETS RESULTAT 473 264 -624 931
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 72 257 051 72 886 116
Inventarier Not 9 140 240 0
Summa materiella anldggningstillgangar 72 397 291 72 886 116
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 397 791 72 886 616
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 240
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3422 809 4 536 406
Summa kortfristiga fordringar 3422 869 4 536 646
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3 065 950 1 067 666
Summa kassa och bank 3 065 950 1067 666
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 488 819 5604 312
SUMMA TILLGANGAR 78 886 610 78 490 928
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 413 965 9413965
Fond fér yttre underhall Not 11 2 180 602 2 898 602
Summa bundet eget kapital 11 594 567 12 312 567
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 872 571 779 502
Avrets resultat 473 264 -624 931
Summa fritt eget kapital 1 345 835 154 571
SUMMA EGET KAPITAL 12 940 402 12 467 138
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 45 894 401 64 592 801
Summa langfristiga skulder 45 894 401 64 592 801
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 18 623 400 525 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 391 376 141 329
Ovriga skulder 20 993 15 600
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 1016 038 749 060
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 051 807 1430 989
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 886 610 78 490 928
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond foér yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 133 ar 133 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvédrdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 6136116 6131916
Hyror parkering 77 200 75 600
Hyror garage 218 100 218 400
Bredbandsintékter 68 832 0
Elintakter -1 020 -1 020
Gemensamhetslokal 5900 8 800
Gastlagenhet 14 300 12 750
Oresutjgmning -2 0

6 519 426 6 446 446

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 5185 0
Ovriga intakter 12 012 -740

17 197 -740
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 13 200 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 12 268 64 367
Snoréjning/sandning 2 588 13 488
Stadning enligt bestallning 2 438 5200
Hissbesiktning 3672 0
Gemensamma utrymmen 38888 2138
Sophantering 4094 6518
Gard 32725 8 826
Serviceavtal 106 905 76 953
Forbrukningsmateriel 78 478 42 762
Teleport/hissanldggning 1477 0
Stérningsjour och larm 0 2213
Brandskydd 4 988 5038
Fordon 15 608 8 084
281775 235 587
Reparationer
Fastighet forbattringar 9777 0
Brf Légenheter 0 7 959
Entré/trapphus 1469 6 995
Las 5 2R 272
VVS 20 563 25936
Vérmeanlaggning/undercentral 537125 0
Ventilation 31144 2438
Elinstallationer 1885 3244
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 800 0
Hiss 6314 4 985
Huskropp utvandigt J-24) 0
Tak 6703 0
Mark/gdrd/utemiljé 168 514 13 699
314 846 65 528
Periodiskt underhall
Byggnad 174 931 0
Entré/trapphus 0 119 250
VVS 36 556 168 674
Vdrmeanlaggning 0 991 967
Ventilation 56 880 113935
Bredband 492 381 0
Huskropp utvéndigt 261513 0
Tak 362 500 0
Garage/parkering 0 1378 283
1384 761 2772109
Taxebundna kostnader
El 62 926 56 812
Vérme 742 519 746 364
Vatten 475 787 383 946
Sophdmtning/renhalining (572362 85 272
Grovsopor 9 457 24 655
1408 041 1297 049
Ovriga driftkostnader
Forsakring 67 893 66 734
Kabel-TV 74 438 72 904
Bredband 2 058 2 744
144 389 142 382
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 142 404 137 412
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3676 216 4 650 067
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 612 2 144
Medlemsinformation 0 8236
Tele- och datakommunikation 14 846 12 186
Juridiska dtgarder 17 188 51657
Inkassering avgift/hyra 1350 425
Revisionsarvode extern revisor 23 625 16 750
Féreningskostnader 16 864 406
Styrelseomkostnader 4773 698
Fritids- och trivselkostnader 7 664 67 305
Studieverksamhet 0 12 750
Forvaltningsarvode 104 769 90 048
Forvaltningsarvoden évriga 0 644
Administration 12 520 22 901
Korttidsinventarier 20416 18 613
Konsultarvode 6250 19619
Tidningar facklitteratur 189 429

231 066 324 811

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 112 999 108 999

Loner 505 000 352 976
Kostnadserséttningar 3410 2142

Sociala kostnader 164 548 152 024

785 957 616 141

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 629 065 629 065

629 065 629 065
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 84 787 934 84 787 934
Utgaende anskaffningsvarde 84 787 934 84 787 934
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -11 901 818 -11 272753
Arets avskrivningar enligt plan -629 065 -629 065
Utgaende avskrivning enligt plan -12 530 883 -11 901 818
Planenligt restvérde vid arets slut 72 257 051 72 886 116
| restvérdet vid &rets slut ingdr mark med 1142 462 1142 462
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 64 342 000 64 342 000
Taxeringsvarde mark 22 980 000 22 980 000
87 322 000 87 322 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder 86 800 000 86 800 000
Lokaler 522 000 522 000
87 322 000 87 322 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 111 875 111 875
Nyanskaffningar 140 240 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 252 115 111 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -111 875 -111 875
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 875 -111 875
Redovisat restvérde vid arets slut 140 240 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 586 307 448 795
Skattefordran 99 469 104 580
Klientmedel hos SBC 2 709 079 3955077
Fordringar 27 954 27 954
3 422 809 4 536 406
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2 898 602 2 616 602
Reservering enligt stadgar 282 000 282 000
Reservering enligt stdmmobes|ut 1772 109 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -2 772 109 0
Vid arets slut 2 180 602 2 898 602

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Swedbank 1,530 % 14 639 751 14 639 751 2023-08-25

SBAB 1,230 % 13 768 750 13 868 750 2024-12-06

Swedbank 0,840 % 18 085 900 18 335 900 2024-08-23

Swedbank 1,160 % 18 023 400 18 273 400 2021-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 64 517 801 65 117 801
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -18 623 400 -525 000
45 894 401 64 592 801

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 892 801 kr.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 72 438 000 72 438 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Léner 65 280 63 104
Arvoden 107 200 103 000
Sociala avgifter 33 683 32 363
Rénta 172535 22 539
Avgifter och hyror 530 827 528 054
Huskropp utvandigt 261513 0
1016 038 749 060
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under dret ska det planerade energisparprojektet genomféras. Varmepumpar for

uppvéarmning av vdrmesystemet och solpaneler fér produktion av egen el.

Fortsatt uppfréschning av foreningens utemilj med grasytor, hackar, lekplatser,

pergolor mm.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

LOMMA den ]? 3 2021
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Willy Svensson
Ordférande:

Turid Reisdal

Sekreterare

Ledamot
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A Tia Kafeer
Catarina Katsler

Ledamot

Vérrev'sijsberéttelse har [dmnats den 2() /3 2021
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éxt rn revisor

\/

s %«d

Christer Tigervall
Vice ordférande
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Ronny Hansson

Kassor
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Bengt Johnsson
Ledamot
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Ake Lindskog

Intern revisor
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ankaret i Lomma
Org.nr. 716438-4211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ankaret i
Lomma for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
interne revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interne revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens
resultat och stéllning.



Crowe

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankaret i Lomma for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande foéreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

-~

Malmd den /30 mars 2021

Aukﬁoriserad revisor

O
J
CHe),
Sven Ake Lindskog
Intern revisor
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Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

Budget
BUDGET Budget 2021 utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 6 140 000 6136116 6131000
Hyror parkering 78 000 77 200 75 000
Hyror garage 218 000 218 100 218 000
Bredbandsintakter 275 000 68 832 0
Elintakter 0 -1 020 -1 000
Gemensamhetslokal 9000 5900 10 000
Gastlagenhet 14 000 14 300 14 000
Oresutjamning 0 -2 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 5185 0
~ Ovriga intakter 0 12012 0
6 734 000 6 536 623 6 447 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -25 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -130 000 -13 200 -25 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -50 000 -12 268 -50 000
Snéroéjning/sandning -36 000 -2 588 -35 000
Stadning enligt bestallning -19 000 -2 438 -25 000
Hissbesiktning 0 -3 672 -2 000
Myndighetstillsyn 0 0 -10 000
Gemensamma utrymmen -3 000 -3 333 -10 000
Sophantering -7 000 -4 094 -9 000
Gard -9 000 -32725 -10 000
Serviceavtal -81 000 -106 905 -50 000
Forbrukningsmateriel -36 000 -78 478 -40 000
Teleport/hissanldggning 0 -1477 0
Stérningsjour och larm -1 000 0 -3 000
Brandskydd -6 000 -4 988 -5 000
Fordon 0 -155 848 -4 000
-378 000 -422 015 -303 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -1 300 000 9777 -1 500 000
Entré/trapphus -5 000 -1469 -5 000
Las 0 -5 333 -1 000
VVS -20 000 -20 563 -20 000
Varmeanlaggning/undercentral 0 -53 125 0
Ventilation 0 -31 144 -5 000
Elinstallationer 0 -1 885 -5 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -8 800 0
Hiss -5000 -6 314 -5 000
Huskropp utvandigt 0 -1219 0
Tak 0 -6 703 0
Mark/gérd/utemiljo - -50000 -168 514 -50 000
-1380 000 -314 846 -1591 000
Periodiskt underhall
Byggnad -25 000 -174 931 -25 000
Gemensamma utrymmen -10 000 0 -10 000
VVS -25 000 -36 556 -25 000
Ventilation -100 000 -56 880 -100 000
Elinstallationer 0 0 -5 000
Bredband 0 -492 381 0
Tak 0 -362 500 0
-160 000 -1 123 248 -165 000
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Taxebundna kostnader

Brf Ankaret i Lomma
716438-4211

El -60 000 -62 926 -74 000
Varme -777 000 -742 519 -784 000
Vatten -384 000 -475 787 -400 000
Sophamtning/renhalining -89 000 -117 352 -98 000
Grovsopor -10 000 -9 457 -12 000
-1320 000 -1 408 041 -1368 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -70 000 -67 893 -69 000
Kabel-TV -76 000 -74 438 -75 000
Bredband -280 000 -2 058 -3 000
-426 000 -144 389 -147 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -138 000 -142 404 -137 500
-138 000 -142 404 -137 500
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3.000 -612 -2 000
Medlemsinformation -9 000 0 -10 000
Tele- och datakommunikation -13 000 -14 846 -14 000
Juridiska atgarder 0 -17 188 -25 000
Inkassering avgift/hyra 0 -1350 0
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -23 625 -28 000
Féreningskostnader -10 000 -16 864 -19 000
Styrelseomkostnader -1 000 -4773 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -10 000 -7 664 -15 000
Forvaltningsarvode -95 000 -104 769 -93 000
Forvaltningsarvoden dvriga -1 000 0 -1 000
Administration -18 000 -12 520 -24. 000
Korttidsinventarier -15 000 -20 416 0
Konsultarvode 0 -6 250 -50 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -189 -1 000
-200 000 -231 066 -285 000
Personalkostnader
Lon 0 -65 280 0
Lon - vicevard 0 -136 000 0
Lon - fastighetsskotsel -207 000 -216 720 -125 000
Styrelsearvode -100 000 -103 000 -100 000
Revisionsarvode arvoderad -5 000 0 -5 000
Ovriga arvoden -10 000 -9999 -17 000
Tjansteman -210 000 -87 000 -180 000
Bilersattning skattefri -5 000 -1814 -1 000
Bilersattning skattepliktig -3 000 -1 596 -1 000
Arbetsgivaravgifter -155 000 -165 396 -150 000
FORA -18 000 -16 590 -24 000
-713 000 -803 395 -603 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -630 000 -629 065 -630 000
Maskiner -150 000 0 0
-780 000 -629 065 -630 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 495 000 -5 218 469 -5229 500
RORELSERESULTAT 1239 000 1318 154 1217 500
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 7 486 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 82 0
Lanerantor -960 000 -748 440 -960 000
Ovriga réntekostnader 0 -183 0
-960 000 -741 055 -960 000
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RESULTAT 279 000 577 099 257 500
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