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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-01-30.
Fdreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsftretag avses bla en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Overvigande del bestar i

att at sina medlemmar tillhandahalla bostider i byggnader som #gs av freningen.
Kommunalavgift for r 1-15 efter fastillt viirdear utgar ej.

Frén &r 16 utgar hel fastighetsskatt enligt gillande regler.

Foreningens virdeér: 2017

Foreningens site: Téby

Fastigheten

Foreningen éger fastigheten Taby Stansen 4.

Inflyttning skedde under varen 2017,

Fastigheten bestar av 75 ldgenheter, total BOA c:a 5 565 kvm.

Foreningen disponerar 21 utvindiga parkeringsplatser och 37 garageplatser.
Fastighetsforsdkringen har tecknats 1 Brandkontoret till fullvirde.
Garantitiden &r 5 &r och garantibesiktningar skedde under varen 2019.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sikerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten 4r uppliten med dganderiitt,

Styrelse och revisorer:
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning t o m 2019-05-21:

Rolf E Ericsson ledamot ordférande
Hans Lindstrom ledamot
Madeleine Brovig ledamot
Mathias Liljekvist ledamot

Christina Lundeberg  ledamot
Christoffer Radman suppleant
Carl-Erik Hékanson  suppleant

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning efter ordinarie féreningsstamma 2019-05-21:

Rolf E Ericsson ledamot ordférande
Hans Lindstrom ledamot
Eva Blomberg ledamot
Carl-Erik Hakanson ledamot
Mathias Liljekvist ledamot

Peter Mankenskisld  suppleant
Christoffer Radman suppleant

Revisor
Ernst & Young - Uppsala

&
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under éret arbetet med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 9 protokollférda sammantriden.
Ordinarieféreningsstimma holls den 21 maj 2019.

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko Forvaltning AB.

Frin 1 januari 2020 har Fastum AB tagit Gver.

Arsavgifter

For ndrvarande dr arsavgiften for 2020 ofériindrad.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan

Antal tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret
Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgifter/ kvm boyta

Lé&n / kvm boyta

Lénerdntor / kvim boyta
Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter
Boyta =15 565 kvm

-y

y.

2019
4990 342
-468 063
75,50

714

13 422
177
1727337

109
11
10

110

2018

4 963 996
-423 294
74,9

714

13 790
180

1772 106

2017
2395782
-143 774
74,6

714

14 067
182

953 926
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Vinstdisposition
Foriandring yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
233 595 000 152 489 -296 263 -423 294 233027 932
-423 294 423 294
120 933 -120 933
-468 063 -468 063
233 595000 273 422 -840 490 -468 063 232 559 869
-840 490
~ -468 063
-1308 553
-1 308 553
-1 308 553

Betriiffande foreningens resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

)2
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa riorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

}/

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 4 990 342
3000
4993 342

-2134 320

-147 752
5 -2 195 400
-4 477 472

=W

515 870

-983 933
-983 933

-468 063

-468 063

-468 063

2018-01-01
2018-12-31

4963 996
0

4963 996

-2 088 517
-99 821
-2 195 400

-4 383 738

580 258

-1 003 552

-1 003 552

-423 204

-423 294

-423 294
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 306311500 308 506 900
Summa materiella anliggningstillgangar 306311 500 308 506 900
Summa anlidggningstillgangar 306311 500 308 506 900

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 889 1100
Ovriga fordringar 7 24 122 17 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 100 327 572 508
Summa kortfristiga fordringar 136 338 591 598

Kassa och bank

Kassa och bank 1549 903 2001 342
Summa kassa och bank 1 549 903 2001 342
Summa omsittningstillgangar 1686 241 2592940
SUMMA TILLGANGAR 307 997 741 311 099 840
>
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Brf Centralparken
Org.or. 769629-4896

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Fond f6r yttre underhall
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
v

2019-12-31

233 868 422

-840 490
-468 063

-1308 553

232 559 869

74 630 179

74 630 179

63 333
153113
52620
51 039
487 588

807 693

307 997 741

2018-12-31

233 747 489
-296 263
-423 294
-719 557

233 027932

76 697 118

76 697 118

43 659
536 023
0

40 250
754 858

1374 790

311 099 840
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

NOTER
Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har lan som forfaller till betalning 2020. Styrelsen beddmer att linen r av lingsiktig karaktér och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som enligt lanevillkor amorteras under

2020.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter BRF
P-platser momsfria
Elférbrukning BRF
Vattenforbrukning BRF
Ovriga rorelseintikter
Ores- och kronutjimning

7
L

2019

3973 500
544 431
317 313
155012

3000
86

4993 342

Antal ar

120

2018

3973 402
545 902
298 529
141 712

4 650
1

4963 996
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stddning avtal 160 650 194 341
Ovrig stiadning 7375 0
Tridgardsskotsel 67978 13 903
Serviceavtal och bilpool 109272 108 855
Hiss 0 5509
Forbrukningsmaterial 4394 20522
Oresavrundning 0 -1
Summa 349 669 343 129
Reparationer
Reparationer 13s, portar 4261 24 201
Reparation Hiss 37591 16 766
Summa 41 852 40 967
Taxebundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel 541 749 550274
Uppvéarmning 319 006 344 362
Vatten och avlopp 151 752 153337
Sophimtning 82758 93372
Killsortering 38914 39 195
Vinterunderhall 38 440 36 003
Ovriga kostnader 41914 19 673
Oresavrundning -1
Summa 1214 533 1236215
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsikring 90 221 91 429
Kabel-TV, Internet 208 868 207 271
Fastighetsskatt 52 620 0
Summa 351709 298 700
Ovriga forvaltningskostnader
Arvode revisor 25000 20 000
Forvaltningsarvode 80 463 90 000
Administration 11434 18 296
Forbrukningsinventarier 995 16 401
Konsultarvoden 50 985 20 000
Bankkostnader 7 680 4 809
Summa 176 557 169 506

0

Total summa 2134 320 2088 517
1
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Not 4 Personal

Féreningen har ingen anstélld personal

Styrelsearvoden, ersdittningar m.m.

Styrelsearvoden och ersittningar
Sociala kostnader
Summa

Not 5 Avskrivningar byggnad

Avskrivningar pa byggnader

Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Mark

Redovisat virde
Taxeringsvdrden

Mark
Byggnader

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto
Fordran entreprenér

Andra kortfristiga fordringar

¥

2019

130 000
17 752
147 752

2019

2195400

2195400

2019-12-31

263 447 969

263 447 969

-3293 100
-2 195 400

-5 488 500

48352 031

306311 500

40 000 000
108 688 000

148 688 000
2019-12-31
0

17973
6 149

24122

2018

75 000
24 821

99 821

2018

2195 400

2195400

2018-12-31

263 447 969

263 447 969

-1 097 700
-2 195 400

-3293 100

48 352 031

308 506 900

26 000 000
83 574 000

109 574 000
2018-12-31
17

17973
0

17 990
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Not 8 Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Amortering

TV och Internet
Fastighetsforsikring
Bostadsritterna
Forvaltningsarvode

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB
SBAB
SBAB

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Not 100vriga skulder

Kaéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder
Mottagna depositioner, kortfristiga

Not 11Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Fastighetsskatt
Manadsavgifter
Elkostnad
Uppvarmning
Fastighetsskotsel
Sociala kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode

/

2019-12-31 2018-12-31
0 500 000
34072 36910
39017 35 598
6 660 0
20 578 0
100 327 572 508
Niista ars

Lanenr Riinta Justeras  Kapitalskuld amortering
28 14596 9 0,64%  2020-07-20 22 601 666 0
28 14602 7 1,28%  2020-05-20 26 101 667 0
28 14603 5 1,76%  2022-05-20 25990 179 63 333
74 693 512 63 333
74 630 178
74 379 729
2019-12-31 2018-12-31
21750 21 750
5419 0
5570 1 500
18 300 17 000
51 039 40 250
0 300 000
363 050 300 461
43 435 64 348
42 468 45 599
14 385 13 638
0 10 512
[ 750 0
22 500 20 000
487 588 754 858
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Brf Centralparken
Org.nr. 769629-4896

Ovriga noter

Not 12Stiillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 78 305 000 78 305 000
Summa stillda sidkerheter 78 305 000 78 305 000

Not 13Definition av nyckeltal

Soliditet = Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat = Arets resultat exklusive avskrivning

UNDERSKRIFTER

Taby 2020 -0 - L&
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Centralparken, org.nr 769629-4896.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Centralparken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden radttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Farvaltningsberdttelsen &r
férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bed&mer &r ndédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag cch anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentl!ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifr8n dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f&r vara uttalanden, Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegenthgheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vioss en forstelse av den def av foéreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [ampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredcvnsmngen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar viden &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i érsredowsmngen daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Centralparken for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd& ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller f&riust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersgttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionells bedémning med utgdngspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrsiag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala <Y+ 2020
Ernst & Young AB
5
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Jopagsibrisot
Auktoriseradrevisor
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