REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Algen 5

Org.or. 769620-1099

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Algen 5 for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och
dndamédlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
&r nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel, och
att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.Som del av en revision enligt ISA

revision

anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
ocgentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en firstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)



Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Algen
5 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s3 att bokfSringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inh#imta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit négon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat s4tt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
franleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna.
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Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen p# sidana atgirder,
omréden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget Ar
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Brf Algen 5§
Org nr 769620-1099

Arsredovisning for riikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregdende Ar.
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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Styrelsen for Brf Algen 5, 769620-1099 far hirmed avge drsredovisning for
2018-01-01 - 2018-12-31, foreningens nionde rikenskapsar.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till huvudsakligt indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Styrelsens arbete syftar ocksa till att frimja kvalitén i boendet for medlemmarna. Styrelsen ska
ocks4 tillvarata méjligheterna att 5ka foreningens intikter genom att maximera uthyrbar lokalyta.

Bostadsrittsforeningen Algen S forvirvade 2009-12-21 fastigheten Algen 13. Féreningen #r en sk.
dkta forening.

Foreningens fastighet ) )
Bostadsrittsforeningen Algen 5:s fastighet Algen 13 i Engelbrekts forsamling, Stockholm ir
fullvérdesforsikrad i If Forsékringar.

Fastighetens ytor
Bostadsytan utgor vid &rets utgang 2626 kvm varav 167 kv utgdr hyresritter. Av lokalytans totala
585 kvm utgdr 475 kvm upplételse av bostadsriitt.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Andring av stadgar

Pa arsstimman accepterades de stadgeforéndringar som styrelsen lade fram och som &r lagstadgade.
Dessa kommer att faststillas i samband med en extra sammankallad stdmma véren 2019.

Reparationer och underhall
Fonstren mot Vathallaviigen har renoverats

En uppgradering av entrén och trapphus har gjorts, strombrytare och elkontakter har bytts i
trapphusen.

Nya sopkiirl inkdptes och installerades vid ingangen av 106;an. I samband med det gavs
medlemmar och hyresgister mojlighet till killsortering av mat.

Ett storre kéllarforrdd iordninggjordes och &r nu uthyrt till extern part.

A
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Medlemsinformation

Medlemsinformation
Foreningen har 31 st medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret 2018 besttt av tre ordinarie ledaméter och tre suppleanter.
Ledam&terna har varit Terje Mommholm, Peter Akerhielm samt Sven Oberg som ordforande.
Suppleanterna bestod av Lars Ekstedt, Lars Lov n.

kg?ﬁl«ts

—
Under éret har fyra protokollforda styre]semﬁteyﬁﬁﬁ\an av dessa har regelbundna méten hallits. <3<
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas férutom av styreslen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tvd i fSrening.

Revisor
Extrern revisor ET Revision AB och Magnus Ekmark Tjdrnberg.

Flerarsjimforelse

2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning tkr 2084 2007 1981 2116
Resultat tkr -713 -491 -433 -981
Kassalikviditet % 89,6 1,0 3,3 2,1
Soliditet % 84 84 83 76

Kassalikviditetsberdkning - omsittningstillgangar/kortfristiga skulder
Soliditet - Eget kapital/tillgangar

- .
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Eget kapital
Insatser/ Uppskrivnings- Balanserat Arets
upplitelseavg. fond Yttre fond resultat  resultat
Vid érets brjan 115843200 118981214 898000 -123611627 -490794
Inbetalda insatser
Nyttjande av uppskrivningsfond 128 966
Balanseras i ny rikning -128 966 -618294 490 794
Avsittning till fond 127 500
ts resultat -713 395
Vid arets slut 115843 200 118852248 1025500 -124100955 -713395

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserad resultat -124 100 955
Arets resultat -713 395
Totalt -124 814 350

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras si

avsittning till yttre fond 127 500
balanseras i ny rilkkning -124 941 850
124 814 350
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter, hyresintikter
Ovriga intiikter

Summa nettoomsitining
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader
Fastighetsadministration
Avskrivningar

Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader
Riinteintiikter

Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(o> £

2018
2083 934
50 878
2134812
-1955 343
-260 817
-213732
-2 429 892

-295 080

-209 779
-208 536
-418 315

-713 395

-713 395
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2017
2007 353
140 108
2147 461
-1843 154
-164 469
-207 062
-2 214 685

-67 224

-448 831
25 261

-423 570
-490 794

-490 794
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Balansriikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfodringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

130 856 662
130 856 662

130 856 662

80135
284 310
17 595
382 040
913 521

1295 561

132 152223

6(13)

2017-12-31

130 903 701
130 903 701

130903 701

2721
195 067
80 605
302 949
906 535
1209 484

132 113 185
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Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/upplatelseavgifter

Uppskrivningsfond
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
l?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

115 843 200

8 118 852 248
1025 500

235720 948

-124 100 955

-713 395

-124 814 350

110906 598

9 19 800 000

19 800 000

910774
253573

2958
278 320

10 1445 625

132 152 223
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2017-12-31

115 843 200
118 981 214
898 000

235722414

-123 611 627
-490 794

-124 102 421

111 619 993

19 800 000
19 800 000
-150 186
400 691
252 055
-617

191 249

693 192

132 113 185
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassafldet

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
foriindring av rirelsekapital

Foriindring i rérelsekapital
Okning (-) Minksning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten efter
foriindringar av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv av finansiella tillgdngar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

-713 395
213732

-499 663

-79 091
752 433

173 679

-166 693

-166 693

0

6 986
906 535

913521
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2017

-490 794
207 062

-283 732

10916
-270 641

-543 457

1010 000
1010 000

-1700 000
-1 700 000

-1 233 457
2139992

906 535
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
visningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
ovisning
i mindre foretag (K2-reglerna).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliiggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bertiknat
restviirde. Avskrivning sker linjirt Sver tillgingens beriiknande livslingd.

Foljande avskrivningsprocent har tilliimpats, varvid héinsyn tagits till innehavstiden for under fret
forviirvade och avyttrade tiligingar.

Anliiggningstilledngar % per ar
Materiella anlidggningstillgingar:

-Byggnader 1%

- Uppskrivning byggnad 0,25%

Not 2 Rorelseintikter

2018
Intiikter bostider 246 516
Arsavgifter 1545 360
Hyresintékter lokaler, momspliktigt 292 056
Hyresintikter §vriga objekt 2
Summa rorelseintiikter 2083934

‘s B
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173 553
1 545 360
288 440

2007 353
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Entrémattor
Stiddning
Hissbesiktning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Fjdrrvirme
Sophidmtning
Vatten

Kabel-tv
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt
Ovrigt

Summa Driftkostnader

Not 4 Fastighetsadministration

Telefon/datakommunikation
Revisionsarvode
Konsultarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa fastighetsadministration

Not 5 Avskrivningar byggnad

Byggnader

Summa avskrivningar

2018
118 655
23312
19 513
52554

807 786
85615
413 766
97 156
54814
75 800
70377
126 394
9601

1955343

2018
4822
15572
57819
42436
140 168

260817

2018-12-31

213732

213732
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81070
7453
13 054
50 869
1313
764 308
94 169
405 697
135 396
52 305
32027
68 643
125910
10940

1843 154

oo
et
~J

4934
9119
45 439
104 977

164 469

2017-12-31
207 062

207 062
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Not 6 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden:

- Vid érets borjan

- Nyanskaffning

- Arests avskrivning enligt plan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid drets borjan

Bokfort viirde byggnad

Mark

Redovisat viirde vid arets slut

Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 7 Kortfristiga fordringar

Hyresfodringar

Osikra kundfodringar

Ovriga fodringar

Skattekonto

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

11(13)
2018-12-31 2017-12-31
59 215 950 59 215 950
166 693 =
-213732 -207 062
59 168 911 59 008 888
-1510918 -1 303 856
57657 993 57705 032
73 198 669 73 198 669
130856662 130903 701
31 769 000 31769 000
55 929 000 55 929 000
87 698 000 87 698 000
-3 264 1724
33399 25553
334 275 194 999
35 68
5878 76 255
11717 4 350
382040 302 949
PAAN
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Not 8 Uppskrivningsfond

Uppskrivning av fastigheten till marknadsvirde
Aterforing av nedskrivning till Fritt eget kapital

Summa uppskrivningsfond

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek

Summa

Not 10 Kortfristiga skulder

Forskottsbetalning
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Moms

Forutbetalda hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

Not 11 Eventualforbindelser

Ansvarsforbindelser

Summa

2018-12-31

118 981 214
-128 966

118 852 248

2018-12-31
19 800 000

19 800 000

2018-12-31

910774
253573
2958
204 551
73 769

1445 625

2018-12-31
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2017-12-31

119 110 180
-128 966

118 981 214

2017-12-31
19 800 000

19 800 000

2017-12-31

-150 186
400 691
252 055

-617
110 449
80 800

693 192

2017-12-31
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Not 12 Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och séikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar 87 550 000 87 550 000
Summa 87 550 000 87 550 000
Underskrifter

Or, datu@n S 2ela .

Sven Oberg
OrdfSréande

dpr—"

erhielm
Ledamot




