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Denna ekonomiska plan har upprittats med féljande rubriker:
Allminna férutsittningar

Beskrivning av fastigheten

Fastighetens forsakringar

Kostnader for fastighetens forvirv

Finansiering

Féteningens 16pande kostnader / intikter / ekonomisk prognos.
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Tabell / ligenhetsbeskrivning.

Sarskilda férhéllar#den.

Utlitande teknisk besiktning / underhillsplan

Registrerades av Bolagsverket 2009-12-08



Foreningen har till indamal att &ga och forvalta romtritten dll fastgheten Miniatyren 3
Stockholms kommun, Stockholms Lin, samt déri 4t sina medlemmar upplita bostader tll
nyttjanderdtt utan begrinsning i tiden. Medlems ratc i foreningen pa grund av sidan upplitelse
kallas bostadsritr. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Upplitelse av bostadsritter dr tinkt att ske i januari 2010. Medlemmama har redan flyttat in som
hyresgister 1 fastigheterna.

Fastighet

Kommun

Adzress

Kommundel/lige
Forsamling

Lin

Tomtareal
Byggnadsar

Taxeringsvirde

Upplatelseform

Uppvirmning

Gillande pianbestimmelser

Vatten och aviopp

El

For byggnadsteknisk beskrivning i dvrigt se bilagan 1, utlitande teknisk besiktning /

underhillsplan.

Miniatyren 3

Stockholm

Skiarmarvigen 36 & 38, Sofielundsplan 40-44

121 35 Johanneshov
Johanneshov
Enskede - Arsta
Stockholms lin
2339 kvm

1944,

Markvirde 12 421 kkt varav 221 tkr avser lokaler.
Byggnadsvitde 24 771 kke varav 771 tkr avser lokaler
Summa 37 192 kkr varay 992 thr avser lokaler

Fastigheten innehas med tomtritt. Avgald 142 700 kr/ir.
Ny avgildsperiod fran 2014-01-01.

Fjarrvirme, vattenburna radiatorer.

Stadsplan 1967-11-16

Anslutet dll det kommunala Va-nitet.

Fastigheten ir anslutet 6l samhillets ledningsnit.



Kopeskilling 54 00C 000
Lagfartskostnad 1,5 % samt avgifter. 811 OGO
Pantbrev samt avgifter 13 478 000
Forvirvskostnader 350 000
Reparationsfond enligt underhallsplan de forsta 10 &ren 490 000
Bredbandsnat 780 000
Separationskostnader 5 648 000
Slutlig total anskaffningskostnad 59 557 000

1) Befintliga pantbrev finns pd 2 000 000 kt. Sdljaren kommer att ersittas med 2 % av detta
belopp fér de befintliga pantbreven.

Finansiering: Léanebelopp Bindnings- Ca rinta Atrlig rante- Amortering
tid % 1) kostnad
Lan BRF 23 822 8002) 3 man-24r 3,5% 833 798 0

Insatser medlemmar

Upplitelseavpgifter
medlemmar

Totalt

Ingen amortering ir planerad.

35399773 2)

334 427 2)

59 557 000

1) Vid kalkyldllfallet 2009-10-23 bedémd genomsnittlig rinta kad med 1, 5 procentenhet di
rintan beriknas dka under Aren 2010 och 2011. Definitiv rinta faststills nir linen lyfts.

2) Foreningslan, insatser och upplitelseavgifter ir beraknade pi att 75 % av bostadshyresgisterna
ansluter sig och koper sin ligenhet.



edochiintaktc/lekonomiskiprog

Foéreningens kostnader

Kosthader Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ars Ar 11

Driftkostnader 1022 350 1042 797 1063 653 1 0B4 926 1106 625 1128 757 1246239
Rantor 833 798 8§33 798 833 798 B33 798 833 798 833 798 833 798
Tomtratisavgéald 142 700 142 700 142 700 142 700 164 301 180 661 217 021
Skatt & avgifter 77 585 79137 80 720 82 334 83 981 85 660 94 576

Summa kostnader 2076 433 2 098 432 2120 871 2143758 2188 704 2238876 2391634

Ar 1 4r 2010. Driftskostnaderna baseras pi en schablonkostnad pa 350 kr/kvm bostadsyta.
Héjning av tomtrictsavgilden beridknas enligt kommunfullmiktiges nuvarande beslut med start
2014-01-01, sludig ny niva uppnis fr.o.m. 2016-01-01. Den kommunala avgiften {6r bostaderna
och fastighetsskatten for lokalerna har raknats upp med 2 % fran ar 2009:s niva for ir 1.

Alla kostnader utom rintekostnad och tomtrittsavgild antas 6ka med 2 % 4rlig inflation.

Foreningens intikter

Intikter Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11

Arsavgifter 1032 658 1033 781 1 034 827 1036 096 1058 898 1 086 464 1119278
Hyra bostader 815 367 831 674 848 308 865 274 882 579 900 231 993 928
Hyra lokaler 228 408 232976 237 636 242 388 247 236 252 181 278 428
Summa intiikter 2 076 433 2 098 432 2 120 871 2143758 2188 704 2238876 2 391634

Ar 1 4r 2010. Arsavgiften baseras pa ligenheternas andelstal. Hyresintikterna fér bostiderna,
forriden och P-platserna och vintas 6ka med 2 % irligen. Hyresintikterna fér bostider ar
betiknade pa att 75 % av hyresgisterna koper sina lagenheter.



Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar 11
Dagens ranteniva 1032 658 1033 781 1034 927 1 036 086 1 058 888 1086 464 1118278
Dagens réanteniva + 1 % 1032 658 1272 009 1273 155 1274 324 1297 116 1324 692 1 357 506
Dagens ranteniva + 2 % 1032 658 1510 237 1511 383 1512 552 1 535 344 1562 920 1595 734
Dagens réanteniva + 3 % 1032 658 1 748 465 1749 611 1750 780 1773572 1801 148 1833 862
Dagens ranteniva - 1 % 1032 658 785 553 796 699 797 86B 820 660 848 236 881 050
Dagens ranteniva - 2 % 1032 658 557 325 558 471 559 640 582 432 610 008 642 822

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift piverkas av rintan for féreningens lin stiger
med 1, 2 eller 3 procentenheter respektive sjunker med 1 eller 2 procentenheter.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar 11
Dagens inflationsniva 1032 658 1033 781 1034927 1036096 1058888 1086464 1119278
Dagens inflationsniva + 1 % 1032 658 1034343 1036078 1037866 1061307 1089564 1126294
Dagens inflationsniva + 2 % 1032 658 1034905 1037 241 1039 671 1063798 1082786 1133850
Dagens inflationsnivd-1 % 1032658 1033220 1033787 1034360 1056539 1083484 1112855

Tabellen ovan visar hur féreningens totala drsavgift paverkas om inflationen ékar frin dagens
nivd med 1 eller 2 procentenheter respektive sjunker med 1 procentenhet. Dagens inflationsnivi
antas till 2 %. Rédntan antas ligga kvar pi dagens niva.
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|7. ~  Tabell / Ligenhetsbeskrivning *

Lgh | Plan Adress Andel Yta Insats Upplat avg. Totalt Man avgift
58 BV | Skdmmarbrinksv. 36 2.091% 60 086 896 3414 990 310 2 399
59 BV | Skdmnarbrinksv. 36 2,449% 73 1155 912 1773 1157 685 2 810
60 1tr Skdrmarbrinksy, 36 2,031% 57 958 462 248 958 710 2 330
61 1tr | Skdrmarbrinksv, 36 1,534% 37 724 101 735 724 B36 1760
62 1tr | Skdmmarbrinksv. 36 | 2,031% 57 958 462 958 462 2 330
63 2tr | Skdrmarbrinksv, 36 2,031% 57 958 462 4 570 963 031 2 330
64 21r | Skdmmarbrinksv. 36 1,534% 37 724 101 724 101 1760
65 21tr | Skdrmarbrinksv. 36 | 2,031% 57 958 462 15 750 974 212 2330
66 3tr | Skdmarbrinksv. 36 | 2,031% 57 958 462 1250 959 712 2330
67 3t | Skémmarbrinksv. 36 1,534% 37 724 101 735 724 B36 1760
68 31tr | Skdmarbrinksv. 36 [ 2,031% 57 958 462 6 D0D 964 462 2330
47 BV | Skidrmarbrinksv. 38 | 2,091% 60 986 896 9B6 896 2 399
48 BV | Skimmarbrinksy. 38 2,449% 73 1156 812 1155 912 2810
49 1tr | Skdrmmarbrinksv. 38 2,031% 57 958 462 958 462 2330
50 1tr | Skdrmarbrinksv. 38 1,534% 37 724 101 735 724 836 1760
51 1tr | Skdmmarbrinksv. 38 2,031% 57 858 462 11 550 970 012 2330
52 2t Skarmarbrinksy. 38 2,031% 57 958 462 5 544 864 006 2330
53 2t | Skarmarbrinksv. 38 1,534% 37 724 101 724 101 1760
54 2fr | Skdrmarbrinksv. 38 2,031% 57 958 462 23 025 981 487 2 330
55 3t Skamarbrinksy. 38 2,031% 57 958 462 13 991 972 453 2330
56 3tr | Skérmarbrinksv. 38 1.534% 37 724 101 724 101 1760
57 3tr Skdrmarbrinksv. 38 2.031% 57 958 462 958 462 2 330
36 BV Sofielundsp. 40 2.091% 60 086 896 3911 990 807 2 399
37 BV Sofielundsp. 40 2,449% 73 1155 912 5 285 1161207 2810
38 11r Sofielundsp. 40 2,031% 57 958 462 31131 989 583 2330
39 1tr Sofielundsp. 40 1.534% 37 724 101 16 650 740 751 1 760
40 1tr Sofielundsp. 40 2,031% 57 958 462 24 882 983 344 2330
41 2 tr Sofielundsp. 40 2,031% 57 958 462 958 462 2 330
42 2tr Sofiefundsp. 40 1,534% 37 724 101 724 101 1 760
43 21r Sofielundsp. 40 2,031% 57 958 462 16 799 975 261 2330
44 3tr Sofielundsp. 40 2.031% 57 958 462 15 316 973778 2330
45 3tr Sofielundsp. 40 1,534% 37 724 101 16 B14 740 915 1760
46 3tr Sofielundsp. 40 2,031% 57 958 462 16 050 974 512 2330
26 BY Sofielundsp. 42 2,448% 73 1155912 1846 1187 757 2810
27 1tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 958 462 17 775 976 237 2 330
28 1ir Sofielundsp. 42 1,534% 37 724 101 13 869 737 969 1760
29 1tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 958 462 25 444 983 906 2 330
30 2tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 958 462 8 328 966 790 2 330
3 21r Scofielundsp. 42 1,534% 37 724101 10736 734 835 1760
32 2tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 058 462 5262 963 723 2 330
33 3tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 958 462 16 050 974 512 2 330
34 3tr Sofielundsp. 42 1,534% 37 724 101 12 433 736 533 1760
35 3tr Sofielundsp. 42 2,031% 57 958 462 15 640 974 102 2 330
17 1tr Sofielundsp. 44 2,031% 57 958 462 3911 962 373 2330
18 1tr Sofielundsp. 44 1,534% 37 724 101 757 724 857 1760
19 1tr Sofielundsp. 44 2,031% 57 958 462 3147 961 608 2330
20 2tr Sofielundsp. 44 2,031% 57 958 462 7 436 965 898 2 330
21 2tr Sofielundsp. 44 1,534% 37 724 101 724 101 1760
22 2tr Sofielundsp. 44 2,031% 57 058 462 38719 997 181 2 330
23 3tr Sofielundsp. 44 2,031% 57 958 462 14 025 972 486 2 330
24 3tr Sofielundsp. 44 1,534% 37 724 101 14 358 738 459 1760
25 3fr Sofielundsp. 44 2,031% 57 958 462 958 462 2 330

Kontor Sofielundsp. 42 119
Kontar Sofielundsp. 42 65
Farrad 75
S:a 100,000% 2996 47 199 697 445 903 47 645 600 114 740

Andelstalen, insatserna och manadsavgifterna beriknats efter grundhyran med justering for
oférklarliga hyresskillnader . Upplitelseavgiften tas ut som en kontantersittning av de ligenheter
som har hyrestilligg utéver grundhyran for tillval. Kolumnen *Totalt” ar insats och
upplitelseavgift summerat.



a) Medlem som innehar bostadsritt skall etligga insats med belopp som ovan angivits och
drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplitelseavgift, 6verlitelscavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen

b) Niagra andra avgifter 4n de ovan redovisade utghr icke —vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det ligger styrelsen att bevaka sidana férindringar i kostnadsliget som bér
kriva hojningar av irsavgiften f6r att f6reningens ekonomi inte skall aventyras.

c) Bosradstittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ]agenh eten jimte tillhgrande
utrymmen i gott skick.

d) De i denna ekonamiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
m.m. hanfér sig vid denna tidpunkt £6r planens kinda foratsitmingar.

e) I 6vngt hanvisas till féreningens stadgar av vilka framgir vad som giller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

9= T datande teknisk besikning /- underhallsplan or o pay o e o i
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Stockholm 2009-10-23

Bostadsrittsfireningen Miniatyren

e

Styrelseordférande: Sofia Hjord Spfrelseledamot: Marti Sandbetg
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Styrelseledamot: Camilla Tenggren ﬂ
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S\&?lscledamot: Isabelle Waldvik -



Intyg av ekonomisk plan f6r BRF Miniatyren 3, i Stockholms
kommun

Undertecknad intygsgivare hat for det indamal som avses i bostads-
riattslagen 3 kap 2 § granskat f6restdende ekonomiska plan for
bostadsrittsféreningen BRE Miniatyren 3, org nr 769617-3439,
Stockholm kommun och fir i anledning hirav avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som édr av betydelse for
bedémningen av foreningens verksamhet och framstir som héllbar.
De faktiska uppgifter som lamnats 1 planen stimmer med innchéllet
1 tillgdngliga handlingar (utldtande, ekonomiska planen, registrerings-
bevis, stadgar, fastighetsregisterutdrag, ligenhetsforteckning med
uppgift om ytor jimte andamail) och i 6vrigt med férhallanden kinda
f6r oss.

I planen redovisade berdkningar bedéms som vederhiftiga forutsare
de regler som giller vid intygets datum. Bedémda driftskostnader
baseras pd erfarenhetstal. Taxeringsvirdet dr enligt CFD-utdraget
f6r BRF Miniatyren 3, 37 192 000 kt for 2007.

Vi har besokt fastigheten men ej gjort ndgon besiktning av byggnader
eller ligenheter, av planen framgir dock att féreningen kommer att
avsitta medel f6r underhillskostnader.

Intygsgivarna fir, bl a 1 anslutning till risker med korta lin (1-5 4r)
och rinteutvecklingen och om kostnaderna fér projektet dverstiger
det kalkylerade upplysa om skyldigheten enligt bostadsrittslagen

3 kap 4 § att uppritta en ny ekonomisk plan innan upplitelse av
bostadsritter sker eller om det intriffar ndgot som ar av visentlig
betydelse for bedémningen av féreningens verksamhet.

Den ekonomiska planen framstir som vederhiftig och hallbar.
Vi kan som ett allmint omdéme attala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillférlitliga grunder. Vi anser darfor att
foreningen uppfyller samtliga krav enligt bostadstittslagen och
att fOorutsittningar f6r registrering enligt 1 kap 5 § dr uppfyllda

m;{a dep 26 oktober 2009 Sodertilje den 26 oktober 2009
\
N

Arne Gothlin Byggnadsingenjor Dennis Harding Advokat

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg
angiende ekonomiska planet.



Vgl
UTLATANDE

Avseende fastigheten Miniatyren 3, Stockholms kommun.

Uppdrag

Av Bostadsrattsforeningen Miniatyren 3, Sofielundsplan 40-44 och Skarmarbrinksvéagen 36-
38, 121 35 Johanneshov, Stockholms Kommun, genom Jonas Wieslander, Stockholms
Bostadsrattsombildning AB, Tavastgatan 29 ¢, 118 24 Stockholm, har undertecknat féretag
erhallit uppdraget att uppratta kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt utfora en
byggnadsteknisk undersdkning av byggnaden pé rubricerade fastighet. Byggnadstekniska
beskrivningen samt den byggnadstekniska undersékningen skall anvandas vid upprattande
av en ekonomisk plan i samband med hyresgésternas intresse att forvérva rubricerade
fastighet och bilda bostadsrattsforening samt vid underhéllsplanering av fastigheten.

Utférd besiktning &r av dversiktlig natur och &r ej av sadan karaktér att den kan laggas till
grund fér talan enligt jordabalken och omfattar t.ex. ej miljdskador i mark och byggnader.

Ej heller har utforts nagon form av s.k. energibesiktning.

Utlatandet innehaller salunda en kortfattad byggnadsteknisk beskrivning samt en beddmning
av behovet de ndrmaste 10 aren av underhallsatgarder i byggnaden samt en grov
kostnadsbedémning av varje atgard. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna ar
upptagna, sma atgardsbehov samt de arliga driftskostnaderna &r utelamnade.

Ej heller har hansyn tagits till respektive ldgenhets ytskiktskvaliteter eller utrustningsstandard.

Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pé felaktiga uppgifter vare sig dessa
ar lamnade av uppdragsgivare, olika myndigheter eller ar hamtade ur offentliga register.

Besiktning: Fastigheten besiktades 2009-10-13

Narvarande: Undertecknad
Jonas Wieslander, ombildningskonsult
Anjel Ulug Yiizildi, representant fér bostadsréattsféreningen

Underlag

Som underlag for nedanstaende byggnadsteknisk beskrivning har erhallits information fran
de nérvarande vid besiktningen, kopia pa fastighetsvardering fran Svefa AB av den 2008-11-
30, samt fastighetsdata.

VérderingsTjianst Ove Olsson AB Fdretaget innehar F-skattebevis
Ljusterovigen 3  Tifn  08-542 42 900 Pg 4178919  Site Solna E-post: ove@varderingstjanst.se
184 95 Ljusterd ~ Fax  08-542 42 905 Bg 684-9004 Vat 556223-8047 www.varderingstjanst.se
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KORTFATTAD TEKNISK BESKRIVNING

Fastighet
Kommun

Adress

Kommundel/lage
Férsamling

Lén

Tomtareal

Upplatelseform

Géllande planbestammelser
Vatten och aviopp

El

Ventilation bostader och
lokaler

Sophanteringen

Uppvarmning

Ovriga installationer

Tomtrétten till fastigheten Miniatyren 3
Stockholm

Sofielundsplan 40-44 och Skarmarbrinksvagen 36-38, 121 35
Johanneshov.

Johanneshov

Enskede / Arsta

Stockholms lan

2.339 m2

Fastigheten innehas med tomtratt med upplatelsedag 1944-
gti-\?a:rénde arlig tomtrattsavgald &r 142.700:-,
Avgaldsreglering sker nésta gang 2014-01-01.

Stadsplan fran 1967-11-16

Anslutet till det kommunala Va-natet.

Anslutet till samhallets ledningsnét.

Sjalvdragssystem med tilluftsventilation via luftspalter i fGnster.

OVK - besiktning utford 2007-12-13.
Sista datum for nasta ordinarie besiktning ar 2013-10-31

2 st soprum med sjélvsortering i markplanet

Fastigheten ar ansluten till fiarrvarme. Installationen &r utférd
1984 baserat pa markning pa utrusting.

Lagenheterna har vattenburna radiatorer.

Centralantenn. Kabel-TV

Fastigheten: Miniatyren 3

Adress: Sofielundsplan 40-44, Skiirmarbrinksvigen 36-38,
121 35 Johanneshov

Stockholms Kommun
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Byggnadsteknisk beskrivning i ovrigt:

Generellt

Byggnadsar

Om- och tillbyggnad, ar
Véardear

Undergrund
Grundlaggning
Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fonster

Hangrannor och stuproér
Balkonger

Trapphus

Flerbostadshus i 4 plan ovan mark samt kallare.
1944

1994 enligt bifogad taxeringsinformation / vardering.
1966

Sannolikt undergrund av berg.
Grundsulor/grundmurar av betong/tegel/granit
Sannolikt murad tegelstomme.

Betong

Puts

2-kupiga takpannor

Isolerglas med karmar och fonsterbagar av tra utvandigt
kladda med aluminiumprofiler.

Malad, galvaniserad plat typ platisol.
Balkonger med betongbjalklag samt metallracken
Trapplop och plan o marmor

Vaggar och tak malat.

Fastigheten: Miniatyren 3 | Adress: Sofielundsplan 40-44, Skdrmarbrinksvigen 36-38, Stockholms Kommun

121 35 Johanneshov
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Lagenhetsstandard

Antal besikiade lagenheter
Generellt

Rum / hallar
Kok
Badrum / wc

Gemensamma utrymmen

Lagenhetsforrad
Grovsoprum

Tvéattstuga/torkrum
Kallarplanet

Ovrigt kallarplanet

4 |&genheter.

Golv Klinker, parkett, plastmatior
Vaggar Malat, tapeter.
Tak Malat

Utrustning  Elspis
Kyl eller kyl/frys, flakt.
Delvis diskmaskin.

Inredning Modern sképinredning generellt sannolikt fran 1994,

Golv Plastmattor
Véggar kakel
Tak Malat

Finns i kdllarplanet samt pa vindsplanet. Lagenhetsforraden ér av
tra / natkonstruktion.

2 st soprum med sjélvsortering i markplanet.
Ytskikt:

Klinkergolv, malat / kakel pa vaggar, malat tak, Genomgaende gott
skick.

Utrustning:

5 st tvattmaskiner
1 st torktumlare

1 st kallmangel

1 varmmangel

2 st centrifuger

2 st torkskap
Separat torkrum

Elrum, cykelrum, gamia oljetankrummet, we, férradsutrymmen
delvis ej tillgéngliga vid besiktningen.

Fastigheten: Miniatyren 3 | Adress: Sofielundsplan 40-44, Skiirmarbrinksvigen 36-38, Stockholms Kommun

121 35 Johanneshov




. T
Vrdmfngs]]ﬁmt
o sl A
UNDERHALLSPLAN
kostnad
1a. Byggnadsdel Stammar fér vatten och aviopp
Kommentar Beddms ej berdras utéver normalt underhall under 10-
arsperioden
1b. Byggnadsdel Varmen /vattenledningar / radiatorer
Kommentar  Bedbdms ej berdras utéver normalt underhall under 10-
arsperioden
2. Byggnadsdel Fonstersnickerier
Brist Underhall erfordras i varierande mindre grad
Omfattning Foénster och fonsterdodrrar.
Bedémd Malningsunderhall
atgérd
Auktualitét Inom 5 ar
Kostnad Grovt uppskattat ca 75.000:-
3. Byggnadsdel Elférsérining
Kommentar Bedtms ej bertras utdver normalt underhall under 10-
arsperioden
4. Byggnadsdel Yttertaket av 2-kupiga takpannor samt falsad
plattickning pa vidbyggda soprumsbyggnaden.
Kommentar Bedtms ej berdras utdver normalt underhall under 10-
arsperioden
5. Byggnadsdel Fasader, hdngrannor, stuprér, piskbalkonger
Brist Mindre putsskador / slitage i fasaden samt sockelputsen
Omfattning Lagning samt malningsarbete.
Auktualitét Inom 5 ar
Kostnad Grovt uppskattat 75.000:-

Fastigheten: Miniatyren 3

Adress: Sofielundsplan 40-44, Skirmarbrinksvigen 36-38, Stockholms Kommun

121 35 Johanneshov




6. Byggnadsdel

Kommentar

7. Byggnadsdel

8. Byggnadsdel

Brist

Kommentar

Atgard

Auktualitét
Kostnad
9. Byggnadsdel

Kommentar

10. Byggnadsdel

Kommentar

Gemensam tvattstuga

Bedoms ej berdras utéver normalt underhall under 10-
arsperioden

Fiarrvdirmeanlaggning

Beddms ej beroras utéver normalt underhall under 10- 0:-
arsperioden

Gamla oljetankrummet

Kraftigt nedsmutsat, fargslappor efter grundmurarnas
nedre delar beddmt orsakat av fuktpaverkan fran kapillar
fuktuppsugning fréan undergrunden.

Vattenfyllt schakt i golvet. Vattennivan bedéms vara
grundvattennivan.

Beddms ej paverka huset annat an just estetiskt att
fargslapor uppstar,

Det ar generellt oldmpligt att mala grundmurarna pa ett sa
har gammailt hus

Stadning

Schaktet beddms kunna gjutas igen

Inom 5 ar

Grovt uppskattat 40.000:-

Ventilationsinstallationen

Bedoms ej berdras utdver normalt underhall under 10-
arsperioden

Trapphus

Bedtms ej berdras utdver normalt underhall under 10-
arsperioden

Fastigheten: Miniatyren 3
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12. Byggnadsdel
Brist

Omfattning /
atgardsbehov

Auktualitét
Kostnad

12. Byggnadsdel

Killaren

Fargslappor forekommer efter grundmurarnas nere delar,
bl.a. i tvattstugan. Bedoms orsakas av Kapillar
fuktuppsugning i vagarna fran undergrunden och bedéms
ej paverka husets goda byggnadstekniska bestand

Det beddms generellt som olampligt att mala
grundmurarna. Skall grundmursyttervdggarna behandlas
maste material nyttjas som ar genomslappligt typ klinker
etc.

Galler generellt &ven pa malade betonggolv.

Mindre noteringar

Kan atgardas efter hand inom 10-arsperioden

Svarbeddmt, grovt uppskattat 100.000:-

Utvandiga kéllartrappor

Sattningar i bada trapporna

Svarbeddmt atgardshehov.

Trapporna tippar ut fran husgrunden upptill.

Beddms ej paverka husgrunden. Bedoms ej heller utgora
nagon olagenhet i nuvarande skick.

Om séttningarna tilltar bedéms att trapporna maste
atgardas med bortschakt och uppférande av nya.

Eventuellt inom 10-arsperioden
Grovt uppskattat 200.000:-

Vinden 0:-

Kommentar  Bedoms ej berbras utéver normalt underhall under 10-
arsperioden
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13. Byggnadsdel

14. Byggnadsdel

15. Byggnadsdel

Ovrigt

Svarigheten ar att vid en besiktning av den hér karaktaren
avgora det totala atgérds- och kostnadsbehovet vid varje

atgardstillfalle.

Atgérds- och kostnadsuppskattningar enligt ovan ar darav

erfarenhetsmassigt mycket grovt uppskattade.

Fér att faststélla exakta kostnaden for varje atgérd maste

upphandling ske pa marknaden.

Skick/underhall/besiktning, ligenheter

Endast 4 lagenheter har besiktats. Fran de besiktade
lagenheterna har slutsats dragits att de  l&genheternas
gemensamma shitt i skick och standard representerar i
huvudsak det normala skicket och standarden for alla

lagenheter i huset.

Generelit

Utférd besiktning ar ej av sadan karaktér att den uppfyller séljarens
upplysningsskyldighet eller képarens undersdkningsplikt enligt

Jordabalken 4:19,

Sammanstélining

Aktualitet Punkterna Kostinad kronor

inom 1-3 ar 0:-
Inom 3-5ar 2,58 190.000:-
Inom 5-10 ar 11, 300.000:-
Summa totalt inom 10 ar |{ inklusive merviirdesskatt f.n. 25 %) 490.000:-

Till ovanstaende kommer normala driftskostnader samt oférutsedda kostnader.

Ljustero 2009-10-13

[

; !
Ove Olsson

Fastigheten: Miniatyren 3

Adress: Sofielundsplan 40-44, Skirmarbrinksvigen 36-38,
121 35 Johanneshov

Stockholms Kommun




