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Dagordning enligt § 22 i
Bostadsrittsforeningen Helsingborgshus nr 49 stadgar

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Valav en person som har att jamte ordférande justera protokollet.
f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stimman blivit stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorsuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

- Styrelsens forslag till antagande av Riksbyggens nya stadgar. Utdelad med kallelsen.

t) Stdmmans avslutande.



- : Styrelsen for RBF
Forvaltnings- HELSINGBORGSHUS 49 hirmed
avge drsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-09-01 - 2016-08-31

Beloppen i darsredovisningen anges i tusentals
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen édger fastigheten Jitten 2 i Helsingborg. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 53 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress dr Vistergardsgatan 29-63 i Helsingborg.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 20 18 15 - -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 26 26
Total tomtarea: 10 886 m?
Total bostadsarea: 4748 m?
Total lokalarea: 390 m?
Arets taxeringsvirde 40 746 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 38094 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriéttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norra Skéane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Orsundskraft Elforsérjning

Com Hem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2016-02-16 och darefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionirer haft féljande sammansattning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Jessica Hakansson Ordforande Stdmman
Amer Farhat Vice ordforande Stamman
Madeleine Nilsson Sekreterare Stdmman
Generose Micheline Ntezimana  Ledamot Stamman
Kristian Kindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Emina Mlivic Stdmman
Pia Svensson Stdmman
Christel Odervall Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Kamyab Ghaznavi Foreningsvald revisor Staimman
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB Stdmman
Huvudansvarig Madeleine Heby  Auktoriserad revisor

Valberedning
Hans Lindberg Stimman
Marwan Iskander Stamman

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen indrade arsavgiften senast 2010-10-01 da den hdjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 836 kr/m?/Ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 141 tkr och planerat underhall for 146 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 8 234 tkr for de ndrmaste 10 aren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 823tkr (173 kr/m?). Avsittning for verksamhetséaret har
skett med 800 tkr (169 kr/m?) med hénsyn tagen till behallningen i underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardforbattringar Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning 2015-2016
Ventilation 2015-2016
Installationer, 14s 2015-2016
Fonster 2015-2016
Underhall enligt avtal 2015-2016
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Utgifter for materialinkdp 29

Bostéder 21

Lokaler 8

Gemensamma utrymmen 30

Installationer 44

Huskropp utvindigt 15

Planerat underhall Ar Kommentar
Balkongrenovering 2020

Takrenovering 2016-2017

Arets resultat ir bittre tack vare lidgre rintekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar fraimst beroende pa hogre
uppvarmningskostnader. Réntekostnaderna har minskat p g a ldgre rorlig rinta och extraamortering.

Arets resultat jimfort med budget 4r hogre beroende pa ligre rintekostnader och underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 800% till 527%.
I resultatet ingér avskrivningar med 522 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 230 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med riakenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10).

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll éver féreningens samlade
energianvandning.

Genom att anvédnda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== = Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= <h=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 4 063 4062 4 063 4062 4053
Arets resultat 707 524 536 336 432
Resultat exklusive avskrivningar 1230 1 046 1058 858 954
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsdttning till underhallsfonden 430 246 258 58 404
Balansomslutning 33990 34 040 34 126 33 663 33870
Soliditet 20% 18% 16% 15% 14%
Likviditet 527% 800% 655% 454% 400%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 836 836 836 836 836
Driftkostnader, kr/m? 399 398 371 372 363
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 371 356 351 369 343
Rénta, kr/m? 114 150 168 177 203
Underhallsfond, kr/m? 634 506 392 256 104
Lan, kr/m? 5210 5355 5470 5488 5595

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rdnta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (tkr)

Balanserat resultat -2 098
Arets resultat fore fondforindring 707
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 146
Summa underskott -2 045

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning -2.045

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-09-01 2014-09-01
Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintéikter 1 4063 4062
Ovriga rorelseintikter 2 79 79
Summa rorelseintdkter, m.m. 4142 4141
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2052 -2043
Ovriga externa kostnader 4 - 234 - 229
Personalkostnader 5 - 64 - 75
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 - 522 - 522
Summa rorelsekostnader -2873 -2 868
Rorelseresultat 1270 1272
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag 7 7 2
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 14 20
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 584 - 770
Summa finansiella poster - 562 - 749
Resultat efter finansiella poster 707 524
Arets resultat 707 524
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 30240 30 762
Summa materiella anlidggningstillgangar 30240 30 762
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 80 20
Summa finansiella anldggningstillgangar 80 20
Summa anldaggningstillgangar 30 320 30782
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 0
Ovriga fordringar 12 132 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 113 108
Summa Kortfristiga fordringar 251 252
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 — 500
Summa Kortfristiga placeringar - 500
Kassa och bank

Kassa och bank 15 3420 2 505
Summa kassa och bank 3420 2 505
Summa omsittningstillgangar 3670 3257
SUMMA TILLGANGAR 33990 34 040
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2016-08-31 2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5612 5612
Underhallsfond 3256 2 602
Summa bundet eget kapital 8 868 8214
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2752 -2622
Arets resultat 707 524
Summa fritt eget kapital -2045 -2098
Summa eget kapital 6 823 6116
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 26 470 27516
Summa langfristiga skulder 26 470 27516
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 298 -
Leverantorskulder 42 52
Ovriga skulder 26 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 330 329
Summa Kortfristiga skulder 697 407
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33990 34 040
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och ddarmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 34 082 34 082
Summa stillda sikerheter 34 082 34 082
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillampats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 20 629 251 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldagsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frdn Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i1 balansriakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2090
Standardforbattringar, fonsterbyte Linjir 30 2040
Markvirdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i tkr om inget annat anges.
2016-08-31 2015-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3968 3968
Hyror, garage 78 71
Hyror, p-platser 17 17
4063 4062
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga ersittningar 16 9
Inkassointékter 2 3
Ovriga rorelseintikter 61 67
79 79
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 141 120
Underhall 146 213
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 152 142
Forsdkringspremier 38 38
Kabel- och digital-TV 68 68
Fastighetsskotsel 547 532
Energi och funktionskontroll 16 16
Aterbiring fran Riksbyggen - 12 - 13
Systematiskt brandskyddsarbete 12 8
Obligatoriska besiktningar ventilationer och hiss 53 48
Tvittservice 18 18
Sné- och halkbekdmpning 28 20
Statuskontroll 20 12
Materiel, skotsel och stddning - 7
Forbrukningsmateriel - 3
Vatten 151 164
El 142 149
Uppvarmning 446 428
Sophantering och dtervinning 87 70
2 052 2043
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 208 204
Annonsering 4 7
Juridiska kostnader 4 5
Arvode, yrkesrevisorer 9 9
Méteskostnader 3 -
Kreditupplysningar 1 1
Kontorsmateriel - 0
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2016-08-31 2015-08-31
Medlems- och foreningsavgifter 3 3
Bankkostnader - 1
Ovriga externa kostnader 4 -
234 229
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 23 27
Sammantradesarvoden 25 31
Foreningsvald revisor 1 -
Utbildning, fértroendevalda — 1
Summa 49 58
Sociala kostnader 14 16
64 75
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 500 500
Standardforbéttringar 22 22
522 522
Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag
Utdelning pé aktier och andelar i Intresseféreningen 7 2
7 2
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 13 17
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 1
Ovriga rinteintikter — 2
14 20
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 556 743
Ovriga finansiella kostnader 28 27
584 770
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2016-08-31 2015-08-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 50021 50021
Mark 2154 2 154
Standardforbattringar 660 660
52 835 52 835
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -21950 -21450
Standardforbéttringar - 122 - 100
-22072 -21550
Arets avskrivning byggnader - 500 - 500
Arets avskrivning standardforbéttringar - 22 - 22
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 595 -22072
Restvarde enligt plan vid arets slut 30 240 30 762
Varav
Byggnader 27570 28 070
Mark 2154 2154
Standardforbéttringar 494 538
Taxeringsvarden
bostader 40 392 37711
lokaler 354 383
Totalt taxeringsvérde 40 746 38 094
varav byggnader 29612 27 645
Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag
Aktier och andelar i Intresseféreningen 80 20
80 20
Not 12 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 97 42
Skattekonto 35 101
132 144
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintikter 8 7
Forutbetalda forsékringspremier 13 11
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 70
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 6
Ovriga forutbetalda driftkostnader 14 14
Ovriga periodiserade kostnader 8 —
113 108
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2016-08-31 2015-08-31
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 500
- 500
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 2211 2000
Handkassa 11 —
Forvaltningskonto i Swedbank 1197 505
3420 2505
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 5612 2 602 -2622 524
Disposition enl. arsstimmobeslut 524 - 524
Reservering underhallsfond 800 - 800
lanspraktagande av underhallsfond - 146 146
Arets resultat 707
Vid arets slut 5612 3256 -2752 707

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 707 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sdgas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar dr utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 53 kr.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 26 768 27516
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 298 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 26 470 27 516
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,74% 2017-01-13 5255 100 5155
SBAB BANK AB 2,88% 2016-10-12 8818 8818
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,60% 2017-08-20 8 000 8 000
SWEDBANK HYPOTEK AB  0,48% 5444 648 4795

27 516 748 26 768

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 298 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 298 tkr arligen.
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2016-08-31 2015-08-31

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 3 -
Upplupna elkostnader 10 11
Upplupna varmekostnader 10 9
Upplupna kostnader for renhéallning = 4
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 308 304

330 329
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Revisionsberiaittelse

Till foreningsstédmman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Helsingborghus nr 49

Org nr 716407-3509

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrattsférening
Helsingborghus nr 49 for rdkenskapséret 2015-09-01 — 2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsre-
dovisning som inte innehller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den auk-
toriserade revisorn innebar detta att han eller hon utfért revisionen en-
ligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn valjer
vilka &tgédrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upp-
rattar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fore-
ningens interna kontroll. En revision innefattar ocks& en utvardering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvar-
dering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Ut6ver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsforening Helsingborgshus nr 49
for rakenskapséret 2015-09-01 — 2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansva-
ret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisions-
sed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revis-
ion av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och f6rhal-
landen i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon sty-
relseledamot péd annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillréckliga och andamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Helsingborg 27 oktober 2016
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltséd formagan att betala sina
skulder 1 rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiéttningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen riantekinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sdkerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviandas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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RBF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for RBF HELSINGBORGSHUS

HELSINGBORGS  #samarbete med Riksbyggen
H 49

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen r en handling som ger
bostads-réttsforeningar och fastighetsbolag ~ medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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