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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Havsljuset 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader respektive lokal at
medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-12-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2015-06-16 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Havsljuset Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 24,07 procent. Samfalligheten
férvaltar underjordiskt garage, cykelrum, el-och varmerum, miljérum, traddgard och gangbanor.

Styrelsen

Rolf Karlsson Ordférande

Markus Gunnskog Sekreterare Fr.o.m. 2017-05-24
Ann-Lousie Warners Sekreterare T.0.m. 2017-05-23

Kerstin Lill Kassor

Mustafa Ashir Ledamot Fr.0.m.2017-05-24
Marcus Ekberg Ledamot T.0.m. 2017-03-28
Ola Stockelius Ledamot

Lilianne Matarasso Suppleant

Peter Thunberg Suppleant Fr.o.m. 2017-05-24
Jonas Akerstrom Suppleant T.0.m. 2017-05-01

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Paul Hansson Ordinarie Extern Deloitte

Valberedning
Christoffer Lofquist
Carolina Samuelsson Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
SJIOMANNEN 8 2012 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via vattenburen fjarrvarmeanslutning och varmeatervinning.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2012 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2012.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 523 m2, varav 2 478 m2 utgdr lagenhetsyta och 45 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 26 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.
Foreningen ar andelsagare i samfallighetens lokal. Lokalytan utgér 650 m2.

Lagenhetsfordelning:

17

0 3 4 1 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lokalvard Byggex AB

Hisservice Kone Hissar AB

Hissbesiktning Dekra AB

Fjarrvarme E-on

El E-on

Bredband, TV och telefon Telia

Fastighetsjour Security Assistence Syd AB

Ovrig information
Foreningens verksamhet innefattar forvaltning av fastigheten Vastra Varvsgatan 7 A och 7 B (butiken).

Adressen ar Brf Havsljuset 3 Féreningsbrevidda Vastra Varvsgatan 7 A 211 11 Malmé.
Tomtmarken ar frikopt.
Fastigheten ska garantibesiktigas i januari 2018. Garanti géller t.o.m. den 22 januari 2018.

Kerstin Lill och Rolf Karlsson &r under 2017 utsedda att inga i samfallighetens styrelse som ordinarie ledamot
respektive suppleant.

Foreningens ekonomi
Den lagenliga linjara avskrivningen medfér negativa siffror i arsredovisningen. Avskrivningen ar bokfoéringsmassig och
paverkar saledes inte féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiften.

For framtida underhall av féreningens fastighet och andel i samfalligheten &r malsattningen att minst 1 % av
laneskulden ska amorteras arligen. For att klara det maste féreningen uppvisa ett positivt kassaflode och det

klarar féreningen. Ett av lIanen har villkorsandrats i april 2017 och ett av ldnen kommer att villkorsandras i april 2018.
Rantekostnaderna kommer att minska pa grund av dessa amorteringar och till f6ljd av lagre rantesatser nar lanen
allteftersom villkorsandras. | takt med att kostnaderna minskar kommer verksamhetens resultat att forbattras och sa
smaningom uppvisa positiva siffror samtidigt som utrymme skapas fér nédvandigt underhall.

Fastigheten har asatts vardedret 2012. Det innebar hel befrielse fran fastighetsskatt i 15
ar. Bostadsrattslokalen fastighetstaxeras som lokal och omfattas saledes inte av denna skatteldttnad. Uttaxerad
fastighetsavgift debiteras bostadsrattslokalen.

Butiken momsredovisar men inte féreningen i 6vrigt.

Skatteverket har beslutat att samféllighetens garage fr.o.m. 2016 ska fastighetstaxeras som lokal. Féreningen ager
24,07 % och betalar fastighetsavgift for sin andel.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 681 557 1555 826

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1907 936 1914 277

Finansiella intakter 2 355 3090

Minskning langa fordringar 30 894 30 894
1941184 1948 261

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 649 878 551 478

Finansiella kostnader 938 977 1024773

Okning av kortfristiga fordringar 15131 990

Minskning av langfristiga skulder 151 304 890 000

Minskning av kortfristiga skulder 154 045 355 289
1909 335 2822530

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 713 406 681 557

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 31849 -874 269

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Taxebundna
intakter kostnader

18%

82%

Arsavgifter

Kapital-
kostnader
44%

14%

Fastighets-

avgift
1%
Ovrig drift

Avskriv-
ningar
26%

15%

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens underhallsplan I6per fran 1 januari.

Nya leverantorer fér fastighetsskotsel, fastighetsjour respektive lokalvard.

Fullserviceavtal har tecknats med Kone AB fran 2018.

Porttelefonen har byts ut (garantidrende).
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och pantsattningsavgift
av pantsattaren.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 42

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 621 621 626
Lan/m?2 bostadsrattsyta 11177 11 300 11 653
Elkostnad/m? totalyta 55 54 48
Varmekostnad/m? totalyta 50 48 51
Vattenkostnad/m? totalyta 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 372 406 425
Soliditet (%) 76 76 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -229 -209 -220
Nettoomsattning (tkr) 1899 1906 1 888

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 478 m2 bostader och 45 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 400 000 0 0 91 400 000
Fond for yttre underhall 403 396 87 278 0 316 118
S:a bundet eget kapital 91 803 396 87 278 0 91716 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 004 751 -87 278 -209 234 -708 238
Arets resultat -228 915 -228 915 209 234 -209 234
S:a ansamlad forlust -1 233 666 -316 193 0 -917 473
S:a eget kapital 90 569 730 -228 915 0 90 798 645

Sida 5 av 14



Brf Havsljuset 3
769617-8818

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -228 915
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -917 473
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -87 278
summa balanserat resultat -1 233 666

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 233 666

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1899 481 1905778
Ovriga rorelseintakter Not 3 8 455 8 499
Summa rorelseintakter 1907 936 1914 277
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -503 503 -440 016
Ovriga externa kostnader Not 5 -107 965 -74 147
Personalkostnader Not 6 -38 410 -37 315
Avskrivning av materiella Not 7 -550 351 -550 351
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 200 228 -1101 828
RORELSERESULTAT 707 707 812 449
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 355 3090
Rantekostnader och liknande resultatposter -938 977 -1024773
Summa finansiella poster -936 622 -1021683
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -228 915 -209 234
ARETS RESULTAT -228 915 -209 234
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 107 852 316 108 402 667
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 852 316 108 402 667
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 9 10 400 000 10 400 000
Andra langfristiga fordringar Not 10 185 364 216 258
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 585 364 10 616 258
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 118 437 680 119 018 925
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 363 482 274916
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 79 151 78 045
intakter

Summa kortfristiga fordringar 442 633 352 961
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 374 735 417 426
Summa kassa och bank 374 735 417 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 817 368 770 388
SUMMA TILLGANGAR 119 255 048 119 789 312
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 400 000 91 400 000
Fond for yttre underhall Not 13 403 396 316 118
Summa bundet eget kapital 91 803 396 91716 118
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 004 751 -708 238
Arets resultat -228 915 -209 234
Summa fritt eget kapital -1 233 666 -917 473
SUMMA EGET KAPITAL 90 569 730 90 798 645
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 19 097 600 28 225 000
Ovriga langfristiga skulder 158 696 0
Summa langfristiga skulder 19 256 296 28 225 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 9 102 400 285 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 20 705 40 765
Skatteskulder 43 700 21850
Ovriga skulder 17 944 203 900
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 244 273 214 152
intakter

Summa kortfristiga skulder 9 429 022 765 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 255 048 119 789 312
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 1536 036 1536 036
Arsavgifter - lokaler moms 30 686 30 686
Hyror lokaler momspliktiga 7 956 7794
Bredbandsintakter 79 872 79 872
Varmvattenintakter 48 071 60213
Vatten-/varmeintakter 96 862 94 385
Elintakter 95 187 93177
Elintakter moms 391 1410
Avgift andrahandsuthyrning 4430 2215
Oresutjamning -9 -8
1899 4381 1905 778
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 0 1973
Ovriga intékter 8 455 6 526
8 455 8499
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 11 404 18 958
Fastighetsskotsel bestallning 3400 2 542
Stadning entreprenad 34 860 45 689
Hissbesiktning 1029 918
Serviceavtal 15516 2915
Forbrukningsmateriel 129 1749
Teleport/hissanlaggning 2774 0
69 111 72770
Reparationer
Las 1384 1200
Ventilation 7274 0
Elinstallationer 0 3640
8 658 4840
Taxebundna kostnader
El 139 361 136 913
Varme 124 896 120129
Vatten 200 714
Sophadmtning/renhalining 29 087 0
293 544 257 757
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 104 22 444
Bredband 80 436 60 355
102 540 82799
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 650 21 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 503 503 440 016
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 245 0
Tele- och datakommunikation 600 20508
Hyresforluster 0 3
Revisionsarvode extern revisor 14 977 0
Foreningskostnader 0 1000
Styrelseomkostnader 0 539
Fritids- och trivselkostnader 404 0
Forvaltningsarvode 52 104 50730
Administration 3863 1367
Konsultarvode 35772 0
107 965 74 147
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 998 29998
Kostnadsersattningar 409 0
Sociala kostnader 7 003 7317
38 410 37 315
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 550 351 550 351
550 351 550 351
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 110 140 000 110 140 000
Utgaende anskaffningsvarde 110 140 000 110 140 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1737 333 -1 186 983
Arets avskrivningar enligt plan -550 351 -550 351
Utgaende avskrivning enligt plan -2 287 684 -1737 333
Planenligt restvarde vid arets slut 107 852 316 108 402 667
| restvardet vid drets slut ingar mark med 43832 700 43832 700
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 42 002 000 42 002 000
Taxeringsvarde mark 16 183 000 16 183 000
58 185 000 58 185 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 56 000 000 56 000 000
Lokaler 2 185 000 2 185 000
58 185 000 58 185 000
Not9  ANDELAR I INTRESSEFORETAG 2017-12-31 2016-12-31
Andelar i Havsljusets samfallighet 10 400 000 10 400 000
10 400 000 10 400 000
Not 10  ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Momsfordring Skatteverket 185 364 216 258
185 364 216 258
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 24 811 10 786
Klientmedel hos SBC 338 671 264 130
363 482 274 916
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 22 484 22104
Upplupna intakter 56 667 55 941
79 151 78 045
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 316 118 228 840
Reservering enligt stadgar 87 278 87 278
Reservering enligt stammobeslut avser 2014 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 403 396 316 118
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 0,000 % 0 4410 000 -
Swedbank 1,070 % 2 050 000 2 050 000 2019-04-25
Swedbank 3,890 % 13 230 000 13 230 000 2020-04-27
Swedbank 3,580 % 8 820 000 8 820 000 2018-04-27
Handelsbanken 1,380 % 4 100 000 0 2022-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 28 200 000 28 510 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 102 400 -285 000
19 097 600 28 225 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 800 000 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 29 400 000 29 400 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 44 592 44 117
Sophdmtning 29 087 0
Ranta 9430 0
Avgifter och hyror 161 164 170 035
244 273 214 152
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Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garantibesiktning genomfors den 10-11 januari 2018.
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Styrelsens underskrifter

/

MALMO den Zg / ?‘) 2018

Dol Cadingn

Rolf Karlsson  Markus Gunnskog
Ordférande Sekreterare
A~ /\ )
:;'/\ f!f
:V“L’ L/ -";k/
A L i
Kerstin Lill Mustafa Ashir

Kassor Ledamot

Ola Stockelius
Legamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den 3[) /Y 2018

{ . ;3 [

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéamman i Brf Havsljuset 3
organisationsnummer 769617-8818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Havsljuset 3 for rékenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar
tillréickliga och andamélsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
8rsredovisning som inte innehller ndgra vasentliga:
felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elter pa fel, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst3 p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifr8n
dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndam3lsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken foér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse f&r
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen, Jag drar ocks3
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n%gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férh8llanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férm&ga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvédrderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 5rsredovisningen,
74 i
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daribland upplysningarna, och om

o " . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Havsljuset 3 for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman behandiar
férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens

ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pé ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , érsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sédkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgf%ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sddana dtgérder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 30 april 2018

Rl Ao

Paul Hansson
Auktoriserad revisor




