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Fireningens firma och dndaméil Medlemskap
1§ . 45
Foreningens firma ér Bostadsréittsféreningen Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
. foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen.
Nasby Park 14:132§ ! p10% &
Féreningen har till findamal ati f#mja mediemmarnas ekonomiska e En kommun eller o landstingskommun som har
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter fOrviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet fir inte
och lokaler under nyttjanderfitt och utan tidsbegriinsning. viigras intride i foreningen.
+  Annen  juridisk  person & kommun  eller
Upplitelse fir dven omfatta mark och terrasser som ligger i landstingskommun fir vigras intride i foreningen
anslutning till fSreningens hus, om mark eller terrass ska anviindas dven om de i 2 kap. 3 § bostadsrittslagen angivna
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. forutsittningarna for medlemskap dr uppiyilda,
Bostadsriitt ir den ritt i foreningen som en medlem har pd grund 5§
av  uppldtelsen. Medlem som innehar bostadstiitt kallas Niér en bostadsritt dverltits till ny innehavare, fir denna utva
bostadsriittshavare. bostadsritten och flyita in i Iigenheten endast om han har

antagits till medlem i foreningen.

Styrelsens siite Forvirvare av bostadsritt ska ansdka om medlemskap i
foreningen pa sitt som styrelsen bestdimmer.
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For bostadsrittsforeningens styrelse géller att denna ska ha sitt séte

| Stockholms lan, Taby kommun.

Tav s




6§
Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att
en skrifilig ansokan om medlemskap eller begirt samtycke kom in
till freningen, avgdra aktuell friga,

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverldtits Hll
inte antas till medlem i féreningen,

7§
Medlem fér inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, 8 liinge han
innehar bostadsriitt.

8§
Anmilan om uttride ur fSreningen ska goras skrifiligen och
handlingen ska vara fSrsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Insats, andelstal och m'rgifter

9§
Fér bostadsriitten utgfiende insats, frsavgift och andelstal samt i
forckommande fall uppldielseavgift faststdlls av styrelsen. Fér
éindring av bostadsrittens insats, upplatelseavgift eller utgdende
andleistal krivs beslut av féreningsstimman.

For bostadsriiit ska erl#iggas 4rsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 16pande verksamheten, samt for de i
48 § angivne avsiittningama. Arsavgifiena fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och erliiggs pd tider som styrelsen
bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning fr vérme och
varmvatten, renhédllning, konsumtionsvatten eller elekirisk strm
ska erldggas efter forbrukning, yta eller andelstal,

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximali uppgd tll 2,5% av
basbeloppet enligt Iagen (1962:381) om allmin fSrsikeing som
giller vid tidpunkten ot underriittelse om pantsétining,

Pantséttningsavgift fir maximalt uppgd tll 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin firsikring som
giitler vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift
betalas av pantsittaren.

Avgifterna ska betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i riit tid utghr drdjsmalsrinia enligt rintelag pi
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift enligt forordningen (1981:1057) om
ersiittning for inkassokostnader m m.

Upplitelse och dverging av bostadsritt

16 § .
Bostadsrétt upplites skriftligen och fir endast upplétas At medlem i
foreningen, Upplételsehandlingen ska ange parternas namn, den
ligenhet uppltelsen avser, dndamdlet med upplitelsen samt de
belopp som ska betalas som insats och Arsavgift. Om
uppliteiseavgift ska uttas, ska fiven den anges.

11§
Om en bostadsriitt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte clier liknande t6rviry och férvirvaren inte antagits till
medlem, fir fdreningen anmana innchavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

lakttas inte tid som angeits i anmaningen, fir bostadsréitten séiljas
pé offentlig auktion fSr forvirvarens rikning,

Zavs

12§ :
Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kaparen.

I avtalet ska den ligenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande gilier vid byte eller gava
déir bestyrki avskrift av Sverldtelseavtalet tillstills styrelsen.

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

13§
Bostadsrittshavare ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i
goit skick och svara for ligenhetens samtliga funktioner.

Dérutdver svarar bostadsritishavare f5r det lépande och
periodiska underhéllet utom vad avser reparation av
stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatien som
foreningen forsett 1igenheten med.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens underhll omfattar
sélunda bland annat:

¢  cgna installationer,

s rummens viggar, tak och golv med underliggande
fuktisolerande skikt,

» inredning och wirustning i kék, badrum och Hvriga
rum och utrymmen tillhérande ligenheten, :

* ledningar och vriga installationer for aviopp, viirme,
gas, el och vatten till de delar dessa inte &r
stamledningar,

»  golvbrunnar, svagstrémsanliggningar, malning av
radiatorer och stamledningar, elledningar fifn
ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral, anliggning for
ventilation, eldstider med tillhérande rékgingar,
dorrar, glas och bigar i fonstret, dock &f médlning av
yttersidorna av ytterdorrar och fénster,

o  till balkeng hirande inglasning jimte till balkongen
hérande stomme samt

s till ligenheten horande mark.

Bostadsritishavaren svarar for renhilning och sndskotining av
till 1dgenheten hérande balkong, terrass eller utepiats.

Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begrinsningar i
bostadsrittshavarens ansvar for repatationer i anledning av
vatteniednings- eller brandskada.

i4 §
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhillsitgird besluta om vepasation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for,

15 §
Bostadsréttshavaren fr skyldig att ndr han anvinder ligenheten
och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for at
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten ach ritta
sig efter de sfrskilda regler som foreningen meddelar i
Overensstimmelse med ortens sed.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att detta
ocksd iskttas av den som hér till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han incymt i ligenheten eller
som diir wifr arbete for hans rikning.

Foremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med
skil kan misstdnkas vara behéiftat med ohyra fir inte f6ras in i
ligenheten,




i6 §
Foretriidare for bostadsréttsfreningen har ritt att 4 komma in i
ldgenheten ndr det behdvs fir Gillsyn eller f6r att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nir bostadsritten ska siljas genom
tvangsforsiiljning, 4r bostadstittshavaren skyldig att lita visa
ldgenheten pa limplig tid.

17 §
Bostadstditshavare far inte gora néigon visentlig forindring i
ligenheten, eller pd mark och terrasser som lgger i anslutning till
foreningens hus, om mark eller terrass ska anvidndas som
komplement till bostadsligentet eller lokal: utan skriftligt tillstdnd
{rdn styrelsen.

18 §
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ligenhet i andra hand
om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadstitishavare som &nskar
upplita sin ligenhet i andra hand ska pd sitt som styrelsen
bestéimmer anséka om tillstind.

19§
Bostadsrittshavaren fdr inte anviinda ligenheten fir ndgot annat
dndamdl &n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for fSreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

: 208
Bostadsrittshavaren fir inte inrymwa womstiende personer i
ligenheten, om det kan medftra men for reningen elier nagon
anran medlem { foreningen.

21§ _
Hinder och men i nyttjanderiitten eller andra oldgenheter som beror
pé fel under entreprenad- och eller garantitid liksom &tgirdande av
dessa fel samt de oligenheter som foreligger for
bostadsriittshavarens nyttjande under arbetsperioden till dess
utbyggnad av arbetsomradet i sin helhet avslutats ersiitts inte.

22§ .
Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt kan,
enligt bostadsréttslagens bestimmelser, forverkas bland annat:

[ om bostadstittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitelseavgift etler &rsavgitt,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstdnd uppléter ldgenheten i andra hand,

3 om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till

meyy fér forening eller medlem,

om ligenheten anviinds fr annat dndama) &n det avsedda,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till

~ 1 andra hand, genom vardsléshet ir vallande i1l att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att
inte vtan oskilligt dréjsmil underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

6 om bostadstditshavaren inte iakitar sundhet, ordning och
skick inom fastigheten eller tittar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som foreningen meddelar,

7  om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride il ligenheten
och han inte kan visa giltig ursitkt e detta,

8§  om bostadsrdttshavaren inte fuilgdr annan skyidighet och det
miste anses vara av synnerlig vikt f8r foreningen att
skyldigheten fullgérs,

9 om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for
niiringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken
utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller ©r tillfilliga sexuella fSrbindelser mot
erséttning.

[

MNytjanderitten & inte fOrverkad, om det som ligger

bostadsritishavaren till last ir av ringa betydelse,

Javs

23§
Bostadsrattslagen innebdller bestimmelser om att foreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsritishavare att vidta rittelse fnnan
féreningen har réitt att siga upp bostadsrétten, Sker rittelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

24 §
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren tif] avilyttning
har foreningen riitt till erséittning for skada.

25§
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter
tva ar frin upplatelsen.

Avsiigelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse
Gvergdr bostadsriitten till fSreningen vid det ménadsskifte som
intriffar efter tre ménader frin avsigelsen, eller vid det senare
méanadsskifte som angetts.

26§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frn liigenheten till f5ljd av
uppsigning ska bostadsritten tvingstSrsiljas. Férsiliningen fir
dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

Styrelsen

27§
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter med
minst en och hiigst tre suppleanter.

Styrelseledambter och suppleanter viiljs av foreningsstimman
for hégst tv ar. Till styrelseledamot och suppleant kan (Grutom
medlem vljas dven make, sambo eller regisirerad partner till
medlem samt ndrstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Vaibar &r endast den som fir bosatt i féreningens fastighet.

Med undantag av tredje stycket giller att under tiden intill den
ordinarie fOreningsstimma som infaller nirmast efter
slutfinansiering av fdreningens hus genomf{dtts samt utbetalning
av féreningens fdrsta rintebidrag skett behdver inte ledamiter
cller suppleanter som uises vara bosatta | foreningens hus.

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsldn utbetalats.

28 §
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktiondrer.

Fireningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvd
styrelseledamoter i fofening.

29 §
Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras, som justeras
av ordférande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

30§
Styrelsen konstituerar sig sjilv och #r beslutfor nir de vid
sammantridet nirvarandes antal Gverstiger hiilften av samtliga
ledaméter,

Som styrelsens bestut giller den mening som fiir vilken mer én
hilften av de niirvarande réstat eller vid lika rostetal den
mening som bitriids av ordférande.

For giltigt beslut nir f5r beslutsfirhet minsta antalet ledamoter
dr néirvarande erfordras enhiillighet.




31§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomiriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsétgirder av sidan egendom., .

Styrelsen fir dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt.

324

Styrelsen ska i enlighet med bostadsritislagens bestimmelser fora
medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att
pd begiran 13 utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet,

338§
Det dligger styrelsen:

at avge redovisning for forvaltningen av fGreningens
angeligenheter genom att avlimna arsredovisning som ska
innehalla berdttelse om verksamheten under rikenskapséret
(forvaltningsberitielse) samt redogrelse for fdreningens
- intdkter och kostnader under ret (resultatrikning) och for
stillning vid rikenskapsérets utging (balansrdkning),

uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande
- rilkenskapsédret,

minst en gdng &rligen, innan drsredovisningen avges,
besikiiga freningens fastigheter och i min av behov uppritta
underhdlllsplan samt inventera &vriga tillgdngar och i
forvaltningsberiittelsen  redovisa  vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

minst en ménad fire den foreningsstimma, pd vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse ska framliggas,
till revisoremna limna Arsredovisningen for det forflutng
rilkenskapsiret.

Dirtill ska styrelsen senast en vecka
foreningsstimma tillstiHa medlemmama
drsredovisningen och revisionsherittelsen,

inman  ordinarie
kopia  av

Rikenskaper och revision

348

Foreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr. Senast en manad
fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorema
avldmna forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

35§
Revisorerna ska vara minst en och hégst tvA med minst en och
hiéigst tvi suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs pd foreningssifmma f5r
tiden frin ordinatie foreningsstimma fram till niista ordinarie
foreningsstimma.

Revisorerna behéver inte vara medlemmar i freningen,

36§

Revisorerna ska verkstéilla revision av fireningens rikenskaper och
forvaltning samt avge revisionsberdittelse senast tvd veckor fore
foreningsstimman,

37§

Styrelsens  redovisningshandlingar, revisionsberittelsen  och
styrelsens forklaring Gver av revisoremna giorda anmérkningar ska
hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
freningsstimman.

4avs

Fareningsstiimma

38§

Kallelse till foreningsstimma ska innehilla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pi stimman,

1. Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden
till foreningens medlemmar ska ske genom anslag &
limpliga platser inom fGreningens fastigheter. Kallelse
till stimma ska tydligt ange de drenden, som ska
torekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, ska skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiind adress. ’

2. Kallelse fir utfiirdas tidigast fyra veckor fire stimma
och ska utfirdas senast tvd veckor fdre ordinarie
stimma och senast en vecka fdre extra stimma.

3. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir frende
som ska handliggas avser friga om uteslutning av
medlem, styrelseledamotieblex ¥R ska skriftligen ske M ié(-f
till den person som berrs av beslutet med
rekommenderat brev till den adress som foreligger
enligt medlemsforteckning, eller eljest kind adress.

4. Kallelse till stimma eller fortsatt stimma dir drende
som ska handliggas avser (1) friga om ansvarsfrihet 7&
av styrelseledamot YREXWXoch eller (2) méjligheten %
att framstélla skadestdndsansprak, bide utom ritia och
i riittegding, mot medlem, styrelseledamot KIS WRska M ‘
ske genom delgivaing till den eller de personer som
berdrs av beslutet enligt delgivningslag (1970:428);
delgivning ska dock alltid anses ha skett om personen
som direkt berbrs av beslutet nérvarar pi stimman,

39§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas drligen tidigast den 1
mars och senast fire juni manads utgang.

40 § ~

Medlem som &nskar limna motion Hll stdmma ska skriftligen
aninéila detta hos styrelsen senast den 28 februari eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

41§

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen eller revisor
finner skiil till det eller ndr minst 1710 av samtliga
rostherittigade  skriftligen begiir det hos styrelsen med
angivande av drande som nskas behandlat p stimman.

42 §

P4 ordinarie foreningsstémma ska fSljande drenden forekomma:

a)

b)

Oppnande

Val av ordftrande vid stimman

Uppréttande av frteckning dver nirvarande medlemmar
Godkinnande av dagordningen

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollftrare
Val av 2 justeringsméin tillika réstriknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenligt utlyst
Faststillande av réstlingd

Féredragning av styrelsens Arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resuitat- och balanstikning
Beslut om resultatdisposition

Friiga om ansvarsfrihet f5r siyrelsen

Beslut om arvoden it styrelseledamiter och revisorer fir
néstkommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorsuppleant

Val av valberedning om behov harfor foreligger

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmiilt Arende

Avslutande




43 §
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedningen £6r tiden intill
dess niista ordinarie foreningsstimma hatlits,

44 §
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar innehar  bostadsriitt gemensamt har de  dock
tillsammans endast en rost. :

Réstrdtt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enfigt lag.

45§
Medlem fir utéva sin ristrdtt genom ombud. Endast medlemmens
barn, make, sambo, nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemimen eller annan medlem fér vara ombud.

Ombndet fir inte foretrfida fler n en medlem och ska kunna
uppvisa en skriftlig och dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hogst ett &r frin utfirdandet,

46 §
Medlem eller ombud fir medféra hogst ett bitride vid
foreningsstimma. Bitride far inte rdsta, dock ska bitvide antecknas
i rostlingden vid foreningsstimma. Endast medlemmens barn,
make, sambo, nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan medlem far vara bitriide,

47 §
Fireningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer in
hilften av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening
som ordfSrande bitrsider. '

Omrdstning vid foreningsstimman sker Gppet om inte nirvarande
risiberdttigade pikallar stuten omrdstning.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster och vid lika réstetal
avgirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet foreittas,

For vissa beslut erfordras s#rskild majoritet enligt bestimmelser
bostadsréttslagen.

Fonder och avskrivningar

48 §
Inom fireningen ska bildas féljande fonder:

+  Fond for yitre underhill
~ &  Dispositionsfond
Avsiitining for foreningens fastighetsunderhdll ska gdras arligen
till fond for yttre underhill, senast frin och med det rikenskapsir
som infaller niitmast efter det att garantitiden upphort, med ett
belopp motsvarande minst 02% av  dodmmdx X Nk
ypevaixvitdesiergwhrionignx  fastighetens
taxeringsvirde.
Avskrivning sker pd byggnadens bokfirda anskaffningsvirde med
minst 0,1% senast frin och med det rikenskapsir som infailer
néirmast efter det att garantitiden upphdit.

Uppstdr bokfringsmissigt dverskott pd fireningens verksamhet
avsétts beloppet till dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

f)vriga meddeiande
48 §

Owriga meddelande till medlemmama delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning.

Sav§s

Ovriga bestimmelser

50§

Om freningen uppléscs ska behdlina titlgdngar tillfalla

medlemmarna 1 foérhdllande till ligenhetens insatser och

eventuella upplételseavgifter,

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas
ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhillande &l
ldgenheternas drsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

51§
Oaktat reglerna i § 4 fir sidan juridisk eller fysisk person som,
enligt med foreningen ingdnget avial, har skyldighet/rittighet
att forvérva bostadsritter och eller har limnat inkSpsgaranti for
osdlda bostadsrétter ¢f vigras intriide i foreningen. Detsamma
giiller sidan fysisk eller juridisk person som denne anvisar.

52§
Intiil den ordinarie f6reningsstimma som infaller niirmast efter
slutfinansieting av féreningens hus genomfSrts samt utbetalning
av fOreningens férsta rintebidrag skett, firbehdller sig styrelsen
i samréd med entreprendr besiuta om:

s  Placering av frummor, schakt, luftning, slitsar och
gvriga instaliationer som sker fOr att uppfylla
myndighets- och funktionskrav,

*  Mindre indringar i badeuiformning och planidsaing.

Diérmed kan viss inskriinkning av bostadsriittsligenheten, tomt,
forrdd och parkering liksom andra utrymmen och platser ske,
vilka inte finns redovisade pd ritningar, prospekt eller andra
bandlingar och ersittning hiirfor utglr ej till bostadsrittshavare.

53§
Bostadsrittshavare 8r skyldig att tillhandahalla reservayckel till
styrelsen eller till av styrelsen anvisad entreprendr for utfrande
av sidana arbeten som omfattas av det entreprenadavtal som har
ingdtts mellan foreningen och entreprensren.

54 §
Kallelse som skett i sirid med vad som giller enligt § 38 forsta
stycket och eller punkt 3 och eller 4 fir den rittsfSljden att de
beslut som_fattats och som direkt berdr de personer som
omfattas av § 38 punkt 3 och eller 4 &r ogiltiga och utgdr en
nuilitet utan att part behdver klandra.

For de frigestillningar som inte regleras i enlighet med dessa
stadgar  géller bostadsritislagen, lagen om -ekonomiska
foreningar samt Svrigt lagstiftning,




