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Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Bittringen 1 i Stockholms kommun. P2 fastigheten finns tva byggnader
med 37 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda ar 2008. Fastighetens adress &dr
Réckstaviagen 80 och Bittringsvagen 6 i Villingby.

Ligenhetsfordelning:
2rok 3rok 4rok

8 20 9

Dessutom tillkommer:

P-platser varav handikapp- & serviceplats

34 1

Total tomtarea: 4 862 m?
Total bostadsarea: 2 965 m?
Arets taxeringsvirde 52 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 52 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i férsakringsbolaget Brandkontoret. I férsakringen ingar
styrelseforszkring och bostadsrittstillagget for medlemmarna. Hemforsakring bekostas individuellt
av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltnings AB Teoge i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat
avtal sedan arsskiftet 2016-2017.

Vart innehav av garantikapitalbevis hos Riksbyggen uppgick till 55 500 kr som vi har kopt under
férvaltningstiden hos Riksbyggen och dessa aterbetalades 1 juli 2018. //
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Forvaltnings AB Teoge
Forvaltnings AB Teoge
Forvaltnings AB Teoge
Forvaltnings AB Teoge
Mailaro Stad AB
Bergfast AB

Bergfast AB

Kone AB

Teliasonera AB
Fortum AB

Luleé Energi

Dafo

Intendit

Ragnsells AB
Pumphuset Sverige AB
Fastighetsigarna
Brandkontoret

Styrelse och évriga funktionérer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling

Stadning

Snoréjning

Tradgardsskotsel

Hissar

Kabel-TV, bredband & telefoni
Elnit & fjarrvirme

El

Mjukvaruplattform samt support
for SBA.

Hemsida

Miljérum

Pumpgrop, ansvar 40%
Styrelsestod och utbildningar
Fastighetsforsékring

Efter den senaste ordinarie stamman 2017-11-21 och darefter f6ljande konstituerande

styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga funktionérer haft f6ljande sammanséttning:

Vald t.o.m.
Funktionir Uppgift Utsedd av___arsstimman
Ordinarie styrelseledamdoter
Olof Ahlstrém Ordfdrande Stamman 2019
Hugo Nilsson Vice ordférande Stamman 2018
Hékan Kjellin Sekreterare Stdmman 2018
Ulf Holmberg Ledamot Stamman 2019
Styrelsesuppleanter
Bengt Hammarlund Stamman 2019
Frank Westman Stamman 2019
Wafa Maksoud Stamman 2018
Safa Kaviani Stamman 2018
Ordinarie revisorer
Bo Johnsson Foreningsvald revisor Stdmman

KPMG AB Auktoriserad revisor  Stdmman
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Revisorssuppleanter

Clairy Blixbo Foreningsvald revisor Stdmman
Valberedning

Rune Séderholm Valberedning, sammankallande Stdmman
Gunnar Karlsson Valberedning Stamman

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

17 januari 2018 Registrerades foreningen under ett nytt namn, Bostadsrittsforening Vardtradet
Récksta samt stadgarna registrerades fristalld fran Riksbyggens utformning.

Styrelsen férlingde medlemskap i Fastighetséigarna for att fa tillgang till utbildningsutbud for
styrelsemedlemmar, juridiskt stod vid behov samt fastighetsrelaterad information som utges
kontinuerligt till nytta och kdnnedom for féreningens medlemmar och foéreningens styrelse.

Styrelsen upprittade tillsammans med extern administratdr vid namn Intendit samt konsulthjilp en
hemsida i béttre utformning for foreningen www.vardtradet.se <http://www.vardtradet.se>

Foreningen #ndrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 3 %. Efter att ha antagit
budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 899 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 103 tkr och underhall f6r 150 tkr.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2018 och visar pa ett reckommenderat
underhallsbehov pa 370 tkr per 4r, vilket &r lika med 125 kr/m?2 bostadsyta, for de ndrmaste 30
aren. Avsittning for verksamhetsaret har gjorts med 370 tkr.

Varstddning utfordes i april 2018 med ett ganska stort deltagande till allas belétenhet.

Styrelsen har triffat representanter fran SHIS som driver verksamheten for boendet fér nyanléanda
pa Bittringsvégen for att presentera foreningen och de ordningsregler som foreningen vill att man
respekterar.

Styrelsen har inlett samverkansméoten med styrelsen i var grannforening Batsmanstorpet avseende
forvaltning av var gemensamma pumpstation for spillvatten samt diskussioner om gemensamma
ataganden om saker som beror bada foreningarna i sin helhet.

Arets utférda underhgll Belopp tkr
Ljusvakter i trapphus 24
Batteribackup IT-system 25
Besiktningsatgirder 101 ¢

Sia 150 W&
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Foreningen planerar att utféra nedanstaende underhall:

Planerat underhall Ar
Trapphusrenovering 2020
Fasadkompletteringar 2023

Antagen budget fér kommande verksamhetsar #r faststilld sé att féreningens ekonomi r langsiktigt
héllbar. Foreningens likviditet har under &ret férandrats fran 108 % till 88 %. I resultatet ingar
avskrivningar med 634 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1141 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer (54). Under éret har 2
(3) overlatelser av bostadsritter skett.

Foreningens samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsréitt.k f/g
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2015/16 2014/15 2013/14 2012/13

Flerarsoversikt

2017/18 2016/17
Nettoomsittning tkr 2915 2931
Arets resultat tkr 507 492
Arets resultat exkl avskrivningar  tkr 1141 1021
Fastighetslan tkr 29680 32466
Balansomslutning tkr 71825 74055
Kassaflode, indirekt metod tkr  -1587 -172
Soliditet % 58,0 55,0
Likviditet % 88 108
Arsavgift kr/m2 bostadsyta 899 899
Driftskostnader kr/m2 bostadsyta 441 448
Rénta kr/m2 bostadsyta 124 148

Avsittning uh fond kr/m2 bostadsyta 125 125
Underhallsfond kr/m?2 bostadsyta 419 345
Lan kr/m2 bostadsyta 10010 10 950

Forandringar i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond fér Balanserat

insatser  avgifter

Belopp vid arets ingéng enligt

faststélld balansrakning 38 685 000
Reservering till fond for yttre uh -
Uttag ur fond for yttre uh - - -
Balansering av foregdende ars resultat -
Arets resultat -

1

2913 2878 2848 2 825
352 3552 164 138
881 880 212 243

33530 33605 33661 33701
74647 74334 74093 73927
830 760 268 192
54,0 54,0 54,0 54,0
578 479 336 314
899 886 872 872
415 329 353 346
153 246 412 423

84 44

B 23

229 1t 133 88
11311 11336 11355 11368

Arets

yttre uh resultat resultat Totalt

021888 842421 492289 41041598

370000 -370000
149999 149999

- 492289 -492289 -

- - 506901 506 901

1S I

241889 1114709 506901 41 548 499

1334710

Belopp vid arets utgdng 38 685 000 1
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat

é,rets reservering till fond f6r yttre underhall
Arets uttag ur fond for yttre underhall

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras i ny rékning

506 901
-370 000
149 999

1621610

1621 610 »(7

XY
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N ph W

2017-07-01
-2018-06-30

2915 484
30518

2 946 002
-1 307 165
=77 137
-55 221
-634 241
-2073764
872238

1852
-367 189

-365 337

506 901

506 901

506 901
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2016-07-01
-2017-06-30

2930708
786

2931 494
-1 328 044
-91 303
-61 410
-528 534
-2 009 291
922 203

9 533
-439 447
-429 914
492 289

492 289

492 289

%

W\

e
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Balansridkning
Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

111 st garantikapitalbevis 4 500 kr i
intresseforeningen

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-06-30

69 744 291

69 744 291

55 500

55500

69 799 791

16 260
31132
80 573

128 015

1897 821
1 897 821

2025 836

71 825 627

&(15)

2017-06-30

70 378 532

70 378 532

55500

55500

70 434 032

43478
2510
90 296

136 284

3484 800
3484 800

3621084

74 055 116/
Vi
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust/fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2018-06-30

38 685 000
1241 889

39 926 889
1114709
506 901
1621610

41 548 499

27 986 021
27 986 021
1 694 500
137 200
2333

457 074

2 291 107

71 825 627

9(15)

2017-06-30

38 685 000
1021 888

39706 888
842 421
492 289

1334710

41 041 598

29 685 521
29 685 521
2780 000
137 639

2 689

407 669

3327997

74 055 116

\
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

,':&rsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och berdknad
nyttjandeperiod. Avskrivning gors linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvédrde. Nedanstaende nyttjandeperioder anvénds.

Byggnad 100 ar

Underhall och Fond for yttre underhall

Underhall utfort enligt den flerariga underhéllsplanen benamns som planerat underhall i
resultatrakningen. Reparationer i resultatrikningen avser 16pande underhéll som inte finns med i
underhéllsplanen.

Fonden for yttre underhéll redovisas som en del av bundet eget kapital i balansrdkningen.
Reservering till fonden enligt plan och uttag for genomforda atgéarder sker genom 6verféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Reservering utover plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma. Fondens reserveringar och uttag 4r endast
bokforingstransaktioner som inte motsvaras av penningtransaktioner pa ett bankkonto.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30
Arsavgifter bostadsritter 2 664 463 2664 101
Hyror p-platser 115432 115 527
Elavgifter 135 589 151 080
2915 484 2930708

o
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2017-07-01
-2018-06-30
Forvaltningsarvode 121 456
Fastighetsskotsel 26 996
Snoréjning/sandning 38418
Trappstddning 52752
Tradgardsskotsel 65 286
Reparationer 103 410
Planerat underhall 149 999
Fastighetsel 211 152
Viarme 280 140
Vatten&avlopp 56 684
Sophidmtning 43 950
Kabel TV/Bredband 99 443
Forséakringspremier 32764
Fastighetsskatt/kommunal avgift 24716
1307 166

Not 4 Ovriga externa kostnader
2017-07-01
-2018-06-30
Revisionsarvode 18 875
Foreningsverksamhet 14 409
Forbrukningsmaterial/inventarier 3861
Ovriga externa tjénster 34087
Ovrigt 5905
77 137

11(15)

2016-07-01
-2017-06-30

160 420
25659
29 623
60 925
78 884

198 585
26423

216122

283 818
58 966
38471
95 602
29 832
24715

1328 045

2016-07-01

-2017-06-30

23000
21975
14 487
21305
10 536

91303

/

v/
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2017-07-01 2016-07-01
-2018-06-30 -2017-06-30

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl pensionskostnader.

Arvode styrelsen

Arvode foreningsvald revisor
Arvode valberedningen
Utbildning fortroendevalda
Sociala kostnader

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
- Byggnader
- Mark

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar byggnader
- Arets avskrivningar byggnader

Utgaende avskrivningar byggnader

Redovisat varde

Varav
- Byggnader
- Mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

40 350
3 000

3375
8 496

35221

2018-06-30
63 764 700

8 540 000
72 304 700

-1 926 168
-634 241

-2 560 409
69 744 291

61 204 291
8 540 000

38 000 000
14 800 000

52 800 000

41750
3000
2 000
3200

11 460

61410

2017-06-30
63 764 700

8 540 000
72 304 700

-1397 634
-528 534

-1926 168
70378 532

61 838 532
8 540 000

38 000 000
14 800 000

52 800 000,/
()/
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Rénteintakter
Forsakringskostnad
Bredband

Upplupen intékt, el

Hiss servicekontrakt
Forutbetalda rantekostnader

Not 8 Kassa och bank

Handkassa

Bankmedel SBAB
Forvaltningskonto i Handelsbanken
Forvaltningskonto i Swedbank

Not 9 Langfristiga skulder

Langivare Rénta %
Nordea hypotek AB 0,629%
Nordea hypotek AB 0,800%
Nordea hypotek AB 1,500%
Totalt

Avgar kortfristig del

Totalt Langfristiga skulder

Réntan ar
bunden

t.o.m.

2018-09-19
2019-09-11
2018-10-17

Lanebelopp

2018-06-30

2394 500
10962 255
16 323 766
29 680 521

-1 694 500
27 986 021
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2017-07-01 2016-07-01

-2018-06-30 -2017-06-30

116 4077

24 573 24 573

16 634 -

39 250 -

- 14 798

- 46 849

80573 90 297

2018-06-30 2017-06-30

- 418

61 094 2 055 393

1836 727 1290 034

- 138 954

1897 821 3484799
Foréndring Lanebelopp
2017-06-30
-2537500 4932000
-197 500 11159755
-50000 16373766
-2785000 32465521
-2 780 000
29 685 521

Skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen uppgar till 0 kr. Lanen som forfaller under de
kommande 5 aren kan omférhandlas till nya lan vid férfallodagen. ~ ~

W7
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Extern revisor
Upplupna réntor
Styrelsearvoden

Virme

El

Svensk Byggservice
Ovriga kostnader
Forutbetalda arsavgifter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2017-07-01

-2018-06-30

20 000
14 745
64 158
11 863

8730
89951

247 627

457 074

2018-06-30

34 109 000

14(15)

2016-07-01

-2017-06-30

23 000
54 261
69 968

935385

20 782
230123

407 669

2017-06-30

34 109 000,

\
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Not12  Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Omfbrhandling av féreningens banklan hos Nordea har skett infor en ny period. Beslut togs i
styrelsen om extraamortering pé 1&n A pé totalt 1,4 miljoner kr vilket utfsrdes i samband med
detta.

Aterstaende skuld pa 14n A #r for nirvarande 1 miljon kr.
Lén A har bindningstid pé 1 &r och #r pa 1 miljon kr. Rénta 0,54%.

Lan C, 16 323 766 kr har omsatts och har bindningstid pa tv4 ar, rénta 1 % vilket medfor en
rantesdnkning pa 81 743 kr.

Vi forvaltas ej ldngre av Riksbyggen men har dock kvar en teknisk forvaltningsdel hos
Riksbyggen for pumpstationen for vart spillvatten i och med att huvudkapaciteten i
pumpstationen betjénar vér grannférening Batmanstorpet. Forvaltningsavtalet med
Riksbyggen for pumpstationen, dir Brf Vardtradets andel &r 40% och Brf Batmanstorpets
andel &r 60% har forléngts och féreningarna samverkar for att uppné en s& god driftsmarginal
som mdjligt pd pumpstationen.

Styrelsen tog beslut om tidigarelédggning av underhéll pa belysning utomhus pa foreningens
omrade samt i trapphusen pé véra fastigheter. Samtliga ljuskéllor byts mot energibesparande
och effektivare LED-ljuskilla.

Stockholm 2018den /7 o/ T

Ot Alled s, %deo/ Mol

Olof Ahlstrém h Hugo Nilsson
Ledamot Ledamot
Ol WYL

Hakan Kjellin fHolmberg
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats 2 ¢ | & — 10— 3

KPMG AB, Maria Elias Bo Johnsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor



REVISIONSDErAtelSe

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsférening Vardtradet Racksta, org. nr 716421-2115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsférening Vardtradet Racksta for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker d&rfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi [d&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsférening Vardtradet Racksta, org. nr 716421-2115, 2017-07-01—2018-06-30

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforening Vardtradet Racksta for
rékenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 12 oktober 2018

KPMG AB
X ‘w{‘;,»;'
/L( At (s>
Maria Elias Bo Johnsson

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Fértroendevald revisor
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