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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen VIP-Logen, 769628-1463, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreniningen registrerades 2014-05-17 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2017-09-25.

Bostadsrattsforeningen har sitt séte i Stockholms Lén, Solna kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen férvarvade fastigheten Solna Nationalarenan 12 2015-12-21. Fastigheten
bestar av 1 byggnad med 146 bostadslagenheter och 2 st lokaler, Total BOA 8186 n?.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2015-12-21. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsforsakring hos Folksam fram till 2020-08-01. Foreningen har tecknat upplatelseavtal
och medlemmarna bdérjade flytta in under 2018. :

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Curt Stener Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-31
Kjell Augustsson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31
Christer Bourner Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-31

Bostadsrattsforeningen tecknas av styrelsen, tva ledamaéter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft 9 protokollférda styrelsemoten, Ordinarie féreningsstdmma avseende
foregaende rakenskapsar holls 2019-05-23.

Under rékenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 187 medlemmar och 206 medlemmar vid arets utgang. Under aret
har 25 lagenheter Overlatits, 25 medlemmar har uttrétt och 44 medlemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6 287 056 - - -
Resultat efter finansiella poster -99 528 - - -
Soliditet, % 77 48 - -
Lan per kvm bostadsyta * 21 079 kr - - -
Arsavgift per kvm bostadsyta 760 kr - - -

* Nycketalet ar beraknat pa kreditivet. Kreditivet kommer att slutplaceras under 2020 och framdver
kommer nyckeltalet beraknas pa lanen.

Forandringar i eget kapital

Upplételse- Yttre  Balanserat- Arets

Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bdrjan 394 645 000
Forandring insatser 96 515 000
Forandring uppl.avgifter 121 080 000
Arets resultat -99 528
Vid arets slut 491 160 000 121 080 000 -99 528
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstdammans forfogande finns féljande disponibla medel
Arets resultat -99 528
Totalt -99 528
Avséattning till yttre underhallsfond 204 650
Balanseras i ny rakning -304 178
Summa -99 528

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. Peab
Bostad star for alla kostnader och erhaller alla intékter t o m avrakningsdagen, 2019-02-28.



allabrf.se

Bostadsrattsforeningen VIP-Logen
769628-1463

3(10)

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 1 6 287 056 -
Summa rorelseintédkter 6 287 056 -
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 075 633 -
Externa rorelsekostnader -610 289 -
Avskrivningar -2 832 917 -
Summa rorelsekostnader -5 518 839 -
Rorelseresultat 768 217 -
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 72 327 -
Rantekostnader -940 072 -
Summa finansiella poster -867 745 E
Resultat efter finansiella poster -99 528 -
Resultat fore skatt -99 528 -

Arets resultat

-99 528
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 735 107 083 330 000 000
Pagaende nyanlaggningar 4 - 387 923 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 735 107 083 717 923 000
Summa anlaggningstillgangar 735 107 083 717 923 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1642 493 1 057 328
Ovriga fordringar 5 44 934 846 59 067 653
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 242 204 -
Summa kortfristiga fordringar 46 819 543 60 124 981
Kassa och bank

Kassa och bank 9 796 689 37 055 503
Summa kassa och bank 9796 689 37 055 503
Summa omsattningstillgangar 56 616 232 97 180 484

SUMMA TILLGANGAR 791723 315 815 103 484
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 491 160 000 394 645 000
Upplatelseavgifter 121 080 000 | -
Summa bundet eget kapital 612 240 000 394 645 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -99 528 -
Summa fritt eget kapital -99 528 -
Summa eget kapital 612 140 472 394 645 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 172 550 000 331 407 290
Leverantdrsskulder 480 714 602 033
Skatteskulder 715 270 841 120
Ovriga skulder 8 3754 729 86 357 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 2082 130 1 250 981
Summa kortfristiga skulder 179 582 843 420 458 484
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 791 723 315 815 103 484
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -99 528 -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 832 917 -

2733 389 -

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 2733 389 -
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 13 161 712 -55 794 821
Okning(-)/Minskning (+) av avrikningskonto 3792957 -4 092 565
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 689 478 -34 471 416
Kassaflode fran den lopande verksamheten 20 377 536 -94 358 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -20017000  -108 208 670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 017000 -108 208 670
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 79 969 750
Amortering av laneskulder -158 857 290  -309 060 000
Insatser 131 237 940 467 702 060
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 619 350 238 611 810
Arets kassaflode -27 258 814 36 044 338
Likvida medel vid arets bérjan 37 055 503 1011 165
Likvida medel vid arets slut 9 796 689 37 055 503
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent i forhallande till balansomslutningen.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats {ill det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséttningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
e] anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intékter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras | forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp fill
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Intakternas fordelning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter 5181 187 -
Debiterad el 212 440 -
Lokalhyror 717 988 -
Fastighetsskatt, lokaler 67 948 -
Overlatelseavgifter 20 909 -
Pantsattningsavgifter 7785 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 74 928 -
Renhallning, lokal 2 669 -
Ovrigt 1202 -
Summa 6 287 056 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intékter fram t.o.m. avrakningsdagen, 2019-02-28.

Not 2 Driftkostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Driftkostnader fastighet 124 513 -
Stadning -
Hiss 17 519 -
El 622 465 -
Varme 455712 -
Vatten och avlopp 118 924 -
Sophamtning 150 890 -
Forsakring 70 717 -
Fastighetsskatt 65 727 -
Triple-Play 443 022 -
Hemsida 6 144 -
Summa 2075633 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen, 2019-02-28.
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Not 3 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bdrjan 330 000 000 330 000 000
-Omklassificeringar 407 940 000 -
737 940 000 330 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -2 832 917 -
-2 832 917 -
Redovisat varde vid arets slut 735107 083 330 000 000
Varav byggnader 405 107 083 -
Varav mark 330 000 000 330 000 000
Summa 735107 083 330 000 000
Fastighetsbeteckning Nationalarenan 12
Taxeringsvarde byggnader 172 400 000 93 185 000
Taxeringsvarde mark 75937 000 54 805 000
Summa 248 337 000 147 990 000
Not 4 Pagaende nyanldggningar
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 387 923 000 -
Investeringar 20 017 000 387 923 000
Omklassificeringar -407 940 000 -
Summa - 387 923 000
Not 5 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade forskott 18 114 115 54 737 493
Avrakningsfordran 4 186 433 4 330 160
Pagaende kundarenden 20 371 310 -
Skattekonto 2 262 988 -
Summa 44 934 846 59 067 653
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Triple Play 97 918 -
Forsakring 37 881 -
Forvaltning 58 750 -
Driftkostnad 33 906 -
Stadning 6 874 -
Hiss 6 875 -

242 204
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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2019-12-31  2018-12-31
Swedbank Byggnadskreditiv 172 550 000 331 407 290
Summa 172 550 000 331 407 290
Not 8 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Forskott fran kunder - 86 357 060
Avrakningsskuld 1786 730 -
Depositionsavgifter 46 666 -
Momsskuld 58 833 -
Investeringsmoms 1 862 500 -
Summa 3754 729 86 357 060
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter 1924 178 1 235 981
Revisionsarvode - 15 000
El 63 871 -
Varme 80 379 -
Pagaende kundarenden 13 702 -
Summa 2082 130 1 250 981
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 125 700 000 125 700 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen VIP-Logen, org.nr 769628-1463.

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen VIP-Logen fér rékenskapsaret 2019-
01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. FGrvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt I1SA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga fela ktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamails-
enliga for att utgdra en grund fdr vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillh&rande upplysningar.

» drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av 3rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten,

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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napport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
VIP-Logen for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt
av fdrslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
tarsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrédttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen., Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens fGrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med

k
rlos Esferling
Auktorisgrad revisor
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