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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhor rakenskapsaret
men dir faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Havet, med site i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal dr
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2015-07-22.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Havet 1 1 Stockholms kommun 2001-10-31.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus 1 6 vaningar med totalt 101 bostadsritter samt | lokal
som upplates med hyresritt. Den totala boytan dr 9 614 kvm och lokalytan 60 kvm. Féreningen
disponerar 40 parkeringsplatser, varav 30 dr belégna 1 garage.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

29 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kék
26 st 4 rum och kék
15 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos IF.

Gemensambhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i tvd samfilligheter:

I. Soder Uddes samfillighetsforening. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen Havet g:a 2.
Gemensamhetsanldggningen ér beldgen 1 fastigheten Havet | och omfattar markparkeringsplatser,
parkeringsgarage, tvittstugor och grovsoprum med tillhérande utrymmen och utrustning. I
anliggningen ingér anordningar och installationer som behévs for dess funktion och drift.

2. Sickla Uddes samfillighetsforening for sopsug. Foreningen forvaltar gemensamhetsanldggningen
Havet g:a 1.

£
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger fastighetsavgift som 2019 uppgick till 1 377 kr per ligenhet. Beloppet indexregleras
varje ar. Fastighetsskatt for lokaler ér for niirvarande 1 % av taxeringsviirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4r 354 422 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 176 818 000 kr och markvirde 177 604 000
kr. Virdear dr 2001.

Ekonomisk forvaltning
Foéreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en loptid

fram till 2020-12-31.

Teknisk forvaltning
Den tekniska forvaltningen har i huvudsak skotts i egen regi med hjilp av vice virden, Tommy Edlund.

Avtal for teknisk forvaltning med Storholmen AB har sagts upp och nytt avtal har tecknats med Delagott
Real Estate AB. Avtalet om fastighetsjour med Securitas Jourmontér géller som tidigare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

2001-01-17.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgdr till 650 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond skall enligt foreningens stadgar ske drligen med minst 30 kr per kvm

bostadsyta, vilket motsvarar 284 700 kr. Styrelsen foreslar dock avsiéttning enligt underhéllsplan vilken
anger ett hogre belopp.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-14 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Hans Forslof ordforande
Ulf Assargard sekreterare
Alex Nordstrém ekonomiansvarig
Dan Ellnefjard fastighet och samfillighet
Yvonne Ahlsén avgatt 2019-10-07
Suppleant Erica Lofgren ledamot fr o m 2019-12-20
Mans Rydberg

Dan Johansson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollforda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med IF.

Revisorer

Allegretto Revision AB
Barbro Wikman

Valberedning
Tommy Edlund sammankallande

Birgitta Nilsson
Erik Brodin

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ombyggnad av den tidigare restauranglokalen slutfordes och ligenheten saldes i oktober, inflyttning sker
i feb/mars 2020.

De vattenintrangningsproblem som drabbat vissa ligenheter vid kraftiga regn och blést har under aret
kunnat 16sas.

Kontrakt har skrivits och ett program for upprustning av innergérdens tridgard inleds i april/maj.
Cykelrummet pi gatuplan har rustats upp och utrustats med kodlas, nya stéll for forvaring av 35 cyklar
har installerats. Medlemmar har erbjudits plats for 600 kr/ar/cykel och ndstan alla platser dr uthyrda.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 164 (164) medlemmar. Under aret har 5 (5) 6verlatelser skett till ett
snittpris om 67 553 kr(62 190) per kvm. En andrahandsuthyrning har beviljats.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan/kvm bostadsyta
Lan/taxeringsvirde %
Belaningsgrad %

Arsavgift per kvm

Nettoomsittning

2019
7048
-241
71,23
2,07
7 221
19

29
650

2018
7351
116
70,03
2,13
7263
25

29
684

2017
7388
1028
69,98
2,18
7309
25
29
684

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader, men fore extraordiniira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldriinta

Bokford rintekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Belaningsgrad

Fastighetslan i férhallande till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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2016 2015
7605 7568
152 1023
69,67 69,49
2,43 2,44
7355 7 405
25 28
30 30
684 684
Wi
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid drets
ingang 162 155 000
Okning av
insatskapital 2091 508
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utging 164 246 508

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgifter

0

6 758 492

6 758 492

Fond ytire
underhill

4 144 383

603 000

4747 383

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning Gverfores

Balanserat

resultat

-632 974

-487 235

Arets

resultat

115 765

-115 765

-241 385

-1120 209

-1 120 209
-241 385
-1 361 594

603 000
-1 964 594
-1 361 594

-241 385

5(16)

Totalt

165 782 174
8 850 000

0

-241 385

174 390 789

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatriikning

Raorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

N Lh B W

2019-01-01
-2019-12-31

7048 007
468 200
7516 207

-4 519 488
-547 449
-302 083
-965 458

-6 334 478

1181 729

-1423 115

-1423 115

-241 385

-241 385

6 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

7351 432
291 538
7 642 970

-3 778 270
-991 280
-316 518
-965 458

-6 051 525

1 591 445
-1 475 680
-1 475 680

115 765

115 765
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagidende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

233430470
0
233430470

47 500
47 500
233 477970

36 250

9 884 522
255717
10 176 490

1178 230
1178 230
11 354 720

244 832 690

7(16)

2018-12-31

230 678 821
3 654 968
234 333 788

47 500
47 500
234 381 288

0

1 837 690
239322
2077 012

262 569
262 569
2339 581

236 720 870
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget Kkapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

171 005 000
4747 383
175 752 383

-1 120 209
-241 385

-1 361 594
174 390 789

12 68 118 306
68 118 306

12 405 032
2900

357329

13 394917
14 49 452
15 1113 965
2323595

244 832 690
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2018-12-31

162 155 000
4144 383
166 299 383

-632 974
115 765
-517 209
165782 174

68 493 838
68 493 838

434 532
0

472 008
401 040
5685
1131 593
2 444 857

236 720 870
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foérindring skatteskuld/fordran

Kassafliode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde frian forindring av rérelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Insatser och upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-241 385
965 458
-8312

715761

-36 250

-7 981 396
-114 680
-460

-7 417 024

-62 139
-62 139

-375 532
8 850 000
8474 468

995 305

1900 437
2895742

9(16)

2018-01-01
-2018-12-31

115765
965 458
1 708

1082 931

529 931
-6 489
182 509
109 660

1 898 541

779 479
779 479

-434 532
0
-434 532

684 530

1215907
1900 437

o

&2 k;‘;w
x>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fSretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Markanlidggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 6169 716 6494 521
Samfillighetsavgift 126 317 114 471
Hyror lokaler 120 780 120 240
P-plats och garage 629 150 628 800
Hyresintikter dvriga objekt 20250 19 800
Hyresbortfall garage -18 206 -26 400

7 048 007 7 351 432
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stidkostnader
Snérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal
Hisskostnader
Bevakningskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgdrd och utemiljo
Planerat underhall

El

Viirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjdlvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

2019

74 442
56 693
2031
391990
35131
0

22 698
148 249
8 385
95 354
243 920
482 590
134 887
14 943
458 884
911920
543 365
222914
173 932
111 585
0

180 082
120 490
11210
20909
32 837
20 046
4 519 487

11 (16)

2018

0

56 693
562

176 106
36935
12 894
11156
138 749
7995
32118
243 920
334 589
34 652
0
351424
917 727
608 387
218 963
171 434
104 463
1 800
180 050
114 000
0

4 832
5048
13774
3778 271
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Fastighetsskatt 54 220 67 920
Fastighetsavgift 139077 133 700
Telefoni 25640 24 047
Hemsida 4426 4 383
Porto 6612 6 252
Kundforluster 0 526 981
Foreningsgemensamma kostnader 52495 46 522
Revisionsarvode 19 375 17 344
Ekonomisk forvaltning 123 990 122 750
Bankkostnader 3252 3 456
Juridisk konsultation 0 13 750
Underhallsplan 23 838 0
Medlems-/féreningsavgifter 16 182 15972
Ovriga poster 78 341 8202

547 448 991 279

Not 5 Personalkostnader

2019 2018
Styrelsearvode 135 000 145 000
Ovriga arvoden 11 000 2 500
Lon fastighetsskétare 100 000 100 000
Lon lokalvéardare 0 1000
Sociala avgifter 56 083 63 018
Utbildning 0 5000

302 083 316 518
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde mark
Utgdende viirde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ombyggnationer
Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2019
191 221 992
191 221 992

-14 543 171
-965 458
-15 508 629

54 000 000
54 000 000

229 713 363

176 818 000
177 604 000
354 422 000

2019

0

3717 106
3717 106

3717 106

Ombyggnad lokal till ligenhet 2016-2019. Avskrivning paborjas 2020.

Not 8 Piagiende nyanlidggningar

Ombyggnad lokal till ligenhet IB
Tillfort
Omfort till byggnad

2019-12-31
3 654 968
62 139
-3717 107
0
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2018
191 221 992

191 221 992

-13 577713
-965 458
-14 543 171

54 000 000
54 000 000

230 678 821

156 000 000
121 792 000
277792 000

2018

2018-12-31
2 875489
779 479

0

3 654 968

G

¢y
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Not 9 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Slutlikvid upplatelse
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsikring
Samfillighetsavgift
Hemsida

Bevakning
Medlemsavgift
Bredband

Telefon
Fastighetsskotsel

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y%
Nordea 0,653
Nordea 1.45
SHB 0,95
SHB 3,67
SHB 1,38
Kortfristig del

Datum for
rintelindring

2020-11-18
2020-01-30
2020-03-30
2023-04-30
2021-01-30

2019-12-31
47 500
47 500

2019-12-31
202011
7965 000
1717 511
9 884 522

2019-12-31

14 (16)

2018-12-31
47 500
47 500

2018-12-31
199 822

0

1 637 868
1837 690

2018-12-31

45024
33250
77 296
60 980
738
8790
0

9 690
2137
17 813

255718

Lanebelopp
2019-12-31
19 939 000
11 095 500
7 640 000
24 368 988
5479 850
-405 032

68 118 306

45017
32188
72937
60 980
738

8 385
7 440
9 500
2137
0

239322

Linebelopp
2018-12-31

19 939 000
11 153 500
7 685 000
24 629 620
5521 250
-434 532
68 493 838

i
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Not 13 Skatteskulder

Skuld enligt slutskattebesked
Beriknad skatt for verksamhetsaret

Not 14 Ovriga skulder

Moms
Skatt och sociala avgifter utbetalda arvoden december

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beréiknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten- och avliopp

Snordjning

Hammarby Sjéstad ekonomisk férening
Stidning

Reparationer

Foérvaltningskostnader

2019-12-31
201 620
193 297
394 917

2019-12-31
5 557

43 895

49 452

2019-12-31
170 036

0

0

20 000
600 375
77 680
62 810

18 838

0

3 600

14 521
146 990
-885
1113 965
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2018-12-31
199 420
201 620
401 040

2018-12-31
5685

0

5 685

2018-12-31
167 010
106 000

18 245
20 000
621 053
115 340
72 692
0

2403

3 600

0

0

5250
1131593
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Not 16 Stiillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 88 000 000 88 000 000
88000 000 88 000 000

Stockholm den ,,‘fﬂf 2020.

; ’ 3

7L Im% y WY A 2 )
Hans Forslof Uit Assargird, .
Ordforande /

Dan Ellnefjéard

Erica Lofgren

J./'f N\ ( /L
ol Gl
— .f
Min revisionsberittelse har limnats &) /‘I" O30

oo o

Barbro Wikman
Godkind revisor



Allegretto

Revision

Revisionsberii ttelse

Till foreningsstimman i Brf Havet
Org.nr 769604-7336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Havet for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om frhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hoég grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina ut‘r::llf.«mclf:bJ
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hiéinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller frhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
ceventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning foér Brf
Havet for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiskﬁ\‘
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angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diarmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har j jag granskat
om fGrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 20 april 2020

M@ e
Barbro Wikman
Godkind revisor
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