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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstéllning éver
féreningens tillgangar, skulder och eget

kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foéreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
féreningens intédkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igadng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Féreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Landa, med séte 1 Jarfilla kommun, fr hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 21 januari 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 8 mars 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen éger fastigheten Jarfdlla Barkarby 2:49 i Jarfilla kommun.

Foreningens byggnad fardigstélldes ar 2019. Byggnaden bestér av ett flerfamiljshus med 90
bostadsritter. Den totala boarean (BOA) dr ca 4 689 kvm. Foreningen har 47 st. parkeringsplatser i
garage samt 2 st MC-platser. Inflyttning i foreningens hus paborjades oktober 2019 och i slutet av 2020
var alla bostadslagenheter upplétna med bostadsritt.

Légenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok
52 st 2 rum och koék
20 st 3 rum och kdk
5 st 4 rum och kok
90 st

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Lansforsakringar. 1 forsdkringen ingar aven kollektivt
bostadsrittilligg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkind efter en slutbesiktning den 9 december 2019. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstillas inom tvé ar frdn godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanldggningar

Fastigheten dr delaktig i en gemensamhetsanlédggning tillsammans med fastigheterna Jérfélla 2:47 och
2:48 avseende garage och innergard. Andelstal for gemensamhetsanldaggningen ar 90/252.
Gemensamhetsanldggningen forvaltas genom deldgareforvaltning.
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Servitut
Fastigheten har tvé belastande servitut avseende ritt att anvéinda omrade som géngvig samt ledningsrétt
gillande sopsugsledning under mark.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk férvaltning, fastighetsskotsel m m med Sweax AB.

Styrelse
Styrelsen fick vid ordinarie &rsstimman den 9 juni 2021 samt efterfoljande konstituerande

styrelsesammantrade foljande sammanséttning:

Ledamoter Josef Vaziri Ordforande
Mira Dubo Har flyttat och darfor avgétt
Markus Gimbergsson
Oskar Vedin Snell

Suppleanter Gustav Dénsel
Mirsad Dubo Har flyttat och dérfor avgatt
Samuel Larsson Flyttar i juni och har darf6r avgétt
Hanna Walaf

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (14) protokollférda sammantrdden forutom det konstituerande.

Valberedning
Styrelsen fungerar som valberedning.

Revisorer
Ordinarie Clas Niklasson Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant Orjan Karlsson Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Stimman beslutade att arvodet till styrelsen skall utgéd med tva prisbasbelopp exkl sociala avgifter.
Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven ridkning. Under &ret har foreningen
inte haft nagon anstélld.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhallsplan. Foreslagen avséttning for 2021 &r densamma som for ar 2020.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats och den registreratdes hos Bolagsverket den 12 september 2019.
Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 12 september 2019.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhaéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll. Vid andrahandsupplatelse tas avgift ut enligt foreningens
stadgar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Taxeringsvarde ar 104 241 000 kr varav 83 441 000 kr byggnader och 20 800 000 kr mark.
Bostadslidgenheter dr frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar
16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgér fran ar ett och ar en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

April
* Cykelstdll koptes in och monterades i foreningens samtliga cykelrum. Flera cykelstéll har kopts in
(slutet pa 2021), men har dnnu inter monterats, kommer ske inom kort.

September

* Foreningen lanserade sin forsta hemsida (www.brflanda.se). Den skapades for att hjélpa véra
medlemmar att enkelt hitta information vare sig via dator eller mobiltelefon. Samtidigt bytte vi
e-postadress till info@brflanda.se. Tjénsten koptes av https://www.brfhemsidan.se/, Svenska Virtuella
System AB.

*Foreningen tecknade avtal med Aimo Park Sweden AB som bevakar foreningens samtliga
garageplatser. Avtalet borjade gilla november 2021. Detta gjordes med anledning av att manga
“tjuvparkerade” i1 garaget okontrollerat. Parkeringstillstand har tilldelats alla som hyr en garageplats.

Oktober

*Tjansten "Boardeaser” inforskaffades fran Boardeaser AB. Det tjdnsten erbjuder huvudsakligen ar att
styrelsen nu kan skriva protokoll digitalt samt justera dessa med BankID, vilket sparar mycket tid. Vi
kan dven skriva avtal for garageplatser och extraforrad digitalt med vara medlemmar, vilket underléttar
processen enormt bade for styrelsen och medlem. Tidigare skickades avtalen i PDF-format med e-post,
dér medlem var tvungen att skriva ut, signera och mejla tillbaks, och i vérsta fall posta till oss. Nu kan vi
enkelt skriva avtal med BankID

* Tva stycken Mc-platser (75B och 75C) tillskapdes i garaget for vira medlemmar.

November

*Overvakningskameror installerades i Brf Landas utrymmen i garaget (&vriga tvé foreningar har ocksé
installerat detta). Detta gjordes med anledning av en lang tid av skadogorelese och inbrottsforsok i bilar,
men dven andra utrymmen i garaget samt trapphus. Information gick ut till medlemmar genom
hemsidan, https://www.brflanda.se/showfile/?{illD=87. Tjansten kdptes av Telemission Stockholm AB.
*Foreningen tecknade samarbetsavtal med balkonginglasningsforetaget Svenska Lumon AB, vilket
forenklar hela processen for vara medlemmar. Bygglov for inglasningarna beviljades av
byggnadsndmnden i Jarfalla kommun den 2022-01-14. Information gick ut till medlemmar genom
hemsidan, https://www.brflanda.se/?rID=31&nID=12. En egen sida for detta har dven tillskapats pa
foreningens hemsida med fullstandig information till vira medlemmar,
https://www.brflanda.se/?rID=107 1 &page=balkonginglasning.
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December

*Foreningen tecknade avtal gidllande underhéllsservice av dorrautomatiker med Great Security Sverige
AB. Service och underhall av foreningens samtliga dorrar som ér forsedda med automatisk dérroppnare
kommer ske en gang per ar. Detta gjordes med anledning av att dessa dorrar behover forvaltas vil, och i
langden minimera felanmélningar som belastar foreningen med (onddiga) utgifter.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2021 2020
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 102 56
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 26 49
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -10 -3
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 118 102

Under aret har 14 bostadsratter overlatits.

Overlételse- och pantséttningsavgift samt avgift vid andrahandsupplételse
Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsittningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2021 ér 47 600 kr (ar 2020 47 300 kr).

Flerarsoversikt 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 3946 2 801
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 961 -1 186
Resultat exkl avskrivningar, tkr 715 813
Soliditet (%) 75,0 75,0
Fastighetslan kr/kvm 14776 14 904
Arsavgifter kr/kvm 713 713

Ar 2020 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 april till den 31 december 2020.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens fastighetslan vid érets slut dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.
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Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid éarets ingang 213 295 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 213 295 000

Fond for yttre

underhall

43 935

105 500

149 435

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-1 291 388

-1 291 388

Arets

resultat

-1 185 888

1 185 888

-1 960 785
-1 960 785

-1291 388
-1 960 785
-3252173

105 500
-3 357 673
-3252173

5(14)

Totalt

212 153 047

0
-1 960 785
210 192 262

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och erséttningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

3945983
3945 983

-1 875 883
-171 660
-124 320

-2 675 806

-4 847 668

-901 685

-1 059 100

-1 059 100

-1 960 785

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

2 801 366
2 801 366

-945 710
-126 198
-82 378

-1 999 270
-3 153 556

-352 190
-833 698
-833 698

-1 185 888
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

278 875 037
0

91012

278 966 049

278 966 049

1262 194

129 703
1391 897
1391 897

280 357 946

7(14)

2020-12-31

281 540 730
0
0
281 540 730

281 540 730

1361 347

93 409
1454 756
1454 756

282 995 486



Bostadsrittsforeningen Landa
Org.nr 769631-8331

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

213 295 000
149 435
213 444 435

-1291 388
-1 960 785
-3252173
210 192 262

51513750
51 513 750

17771 250
212 096
88 820
579 768
18 651 934

280 357 946

8(14)

2020-12-31

213 295 000
43 935
213 338 935

0

-1 185 888
-1 185 888
212 153 047

51963 750
51 963 750

17 921 250
240 542
44 410
672 487
18 878 689

282 995 486
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring medlemsinsatser

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-1 960 785
2 675 806
44 410

759 431

900

-36 294
-28 446
17077 632
17 773 223

-101 125
-101 125

0
-17 771 250
=17 771 250

-99 152

1361 347
1262 195

9(14)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 185 888
2 043 205
44 410

901 727

0

872 584
240 542

18 458 369
20 473 222

-12 358 185
-12 358 185

136 905 000
-200 975 394
-64 070 394

-55 955 357

57316 704
1361 347
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset 4ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppftyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nér en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentavskrivning tillimpas
fran och med den 1 april 2020.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och Gvervakning 15 ar
Resterande 120 ar

Kamerasystem 10 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintékter garage
Hyresintakter forrad
Bredband

Avgift andrahandsupplételse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Hyra for garage/parkering
Stiddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisservice
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Fastighetsskatt
Kontorsmaterial
Hemsida
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

2021
3344 873
485 880
13 879

91 736
9588

26

3 945 982

2021
381214
1352
1313
5208
9371
54 009
52 581
6 104
76 988
106 472
4 880

0

224 948
385949
261 175
114 641
58 450
94 994
24 507
11728
1 875 884

2021
44 410
1 691
5069
11 500
100 751
8239
171 660

11 (14)

2020
2511954
214714
2426

68 842
2364

1 066

2 801 366

2020
285716
0

0

0

1651

0
35994
0

44 095
21410
994

7 898
96 301
116 681
133 359
83 596
37910
71175
7720
1210
945 710

2020
44 410
0

0
11250
70 500
38

126 198
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Not 5 Arvoden och ersittningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende vérde mark

Omklassificeringar

Utgaende redovisat viirde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Kamerasystem

Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare

2021
94 598
29722

124 320

2021-12-31
227027 143

227027 143

-1 999 270

-2 665 693

-4 664 963

56 512 857

56 512 857

278 875 037

83 441 000

20 800 000
104 241 000

2021-12-31
101 125
101 125

-10 112
-10 112

91013

2021-12-31
1262 194
1262 194

12 (14)

2020
62 683
19 695
82 378

2020-12-31

0
227027 143
227027 143

0
-1 999 270
-1 999 270

0
56 512 857
56 512 857

281 540 730

83 441 000
20 800 000
104 241 000

2020-12-31
0
0

2020-12-31
1361 347
1361 347
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

13 (14)

2020-12-31
45 693
23747
23 969

2021-12-31

Forsdkringskostnader 75 442

Kabel-TV, bredband 23 881

Ekonomisk forvaltning 24 938

Ovriga forutbetalda kostnader 5442

129 703

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2021-12-31
SEB 44279835 1,53 2022-03-28 17 321 250
SEB 44279916 1,61 2023-03-28 17 321 250
SEB 44279924 1,13 2025-03-28 17 321 250
SEB 44279932 1,72 2024-03-28 17 321 250
Kortfristig del av laneskuld -17 771 250
51513 750

0
93 409

Lanebelopp
2020-12-31

17 471 250
17 471 250
17 471 250
17 471 250
-17 921 250
51 963 750

Foreningen har ett 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsér, varfor det i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och

styrelsens bedomning ar att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Amortering av langfristiga lan under kommande rikenskapsar: 450 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 17 321 250 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-12-31
Réntekostnader 5764
Styrelsearvoden 69916
Sociala avgifter 21967
Revision 15 240
Fastighetsel 48 906
Fjarrvarme 75 817
Reparationer 4 642
Snordjning 17 279
Gemensamhetsanldggning 0
Forutbetalda avgifter och hyror 312 862
Hyra av entrémattor 1272
Radonmétning 6 104

579 769

2020-12-31
6 144
69 916
21967
14 990
17 420
38 418
0

0

5500
498 132
0

0

672 487



Bostadsrittsforeningen Landa
Org.nr 769631-8331

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Jarfalla 2022-

Josef Vaziri
Ordforande

Oskar Vedin Snell

Min revisionsberittelse har lamnats

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2021-12-31
70335 000
70 335 000

Markus Gimbergsson

Gustav Dinsel
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2020-12-31
70 335 000
70 335 000
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsrittsféreningen Landa
Org.nr. 769631-8331

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Landa for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Landa for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och
indamailsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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