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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Verkstadsklubben 12, 716417-4976, med séte | Stockholm, far harmed avge
arsredovisning fér 2021,

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till &Andamal att | bostadsratts- foreningens hus uppiata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrétisféreningen samt for att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamma infressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckiing. Bostadsratt ar den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-03-16. FGreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en
skta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman

Lisen Rosenqvist Ordforande 2022
Anders Wibaeus Ledamot 2022
Charlotte Wilkens Ledamot 2023
Bjorn Liljefors Ledamot 2023
Lars Hornesten HSB-ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Adam Linder Suppleant 2023
Erik Berggren Suppleant 2022

Qrdinarie revisorer

Ohman & Partners Auktoriserad revisor 2022
Elisabet Lundsten Internrevisor 2022
Valberedning

Javaneh Dehnad Sammankallande

Noah Bjuhr

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Dokumentnummer: 6274ec0Occe316- Sida (2 av 19)



HSB Brf Verkstadskiubben 12 2(16)
716417-4976

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Verkstadsklubben 12 i Stockholms kemmun med darpa uppférd hyggnad
med 37 ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1938, Fastighetens adress ar Rindégatan 30.

Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt. Darutéver finns
vindsférrad, tvatistuga och cykeirum.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1 rokv

1 26

Total tomtarea: 500 kvm

Total bostadsarea: 1 089 kvm

Total lokalarea: 57 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Loptid
Trithip Chaiyasan 35 kvm 2024-05-01
Ann Larsson 22 kvm 2023-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2021-02-19.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och visentlig avtal
Bredablick Fdrvaltning i Sverige AB har bitratft styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaitning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

POS Fastighetsvard Teknisk forvaltning
Tele 2 Kabel-TV

Stado Home Support Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Stockheoim Exergi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

Hr Bjdrkmans Entrémattor Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 58 357 kr och planerat underhall fér
193 931 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som &r uppratiad av POS Fastighetsvard som reviderades
2021-09-02. Foreningen avsatter 232 275 kr féor kemmande ars underhall, detta motsvarar 203 kr per

kvim.

Tidigare utf6rt underhail Ar
Fonsterrenovering 2021
Soprumrenovering 2021
Balkongrenovering 2018
Armaturer i tvattstugan och cykelrum 2017
Obligatorisk ventilationskontroii 2014
Radiatorventiler i l1agenheterna 2014
Stamventiler i kallaren 2014
Avioppssystem 2013
Tvéttstuga 2012
Renovering i trapphus 2008
Byte amaturer i trapphus 2008
Trapphuset 2008
Postboxar i entrén 2008
Sakerhetsddrrar 2008
Jordfelbrytare 2005
Fjarrvarmevaxiare 2005

Hiss 2003
Tvéttstuga 1999
Fénster 1999
Eldragning 1995
Vattenledningar i badrum och kdk 1995
Avioppsstammar i badrum och kok 1980-talet
Balkonger 1980-talet
Fasaden 1980-talet
Taket 1980-talet
Fastigheten 1938
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Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 17 maj 2021. Styrelsen har under aret
hallit 8 protokolifdrda sammantraden.

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsen bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Lopande underhall
Under sommaren har fénsterrenovering genomfrts.

For att dka méjligheterna till sortering av matavfali har soprummet byggts om. ! samband med detta
plomberades sopnedkasten i trappuppgangen.

Under 2021 bytte vi ut stadbolaget som stadar trapphuset fran POS frvaltning till STADO.
Ovriga hdndelser
I september hade vi en stadkvall. | samband med det hade vi container pa plats for grovsopor.

Féreningen har en hemsida via HSB dar styrelsen lagger upp information minst en gang i kvartaiet.
Adressen till hemsidan: hitps://www.hsb.se/stockholm/brifverkstadsklubben12/

Efter arsmdtet sakerstaildes att vi har tva stycken nyckel- och hissansvariga i styrelsen. De
nyckelansvariga kan kontaktas om nagon av féreningsmedlemmarna behdver bestéila en ny nyckel.
Den hissansvariga kan bestalla reparatér vid eventuella drifistopp av hissen.

Under varen 2022 har vi fatt en ny HSB-ledamot som nu sitter med i styreisen.

Under 2022 och 2023

Under 2022 ska en energioptimering av fastigheten genomféras for att ser dver mdjligheter att minska
kostnaderna for varme. Uttver detta ska aven ventilationsflakten i fastigheten bytas ut fér att minska
fastighetens energikostnader.

Storre underhall 5§ ar framat
innervaggarna pa vinden kommer behéva atgardas.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 9 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
3 tilkommande mediemamr under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret
Vid arets utgang hade féreningen 44 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsrait endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fdreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.
Avseende arsavgifterna fér 2022 har beslut tagits att hja avgifterna med 2 % 2022-01-01.

Flerarsdversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 1136 1112 1091 1073
Resuitat efter finansiella poster -74 84 -116 -2 306
Forandring av underhallsfond 38 229 133 -129
Resuitat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 101 -9 -112 -2 040
Soliditet % 18 19 18 17
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 912 912 894 876
Driftskostnad, kr / kvm 520 507 543 51
Ranta, kr / kvm 56 54 55 50
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 203 200 240 128
Lan, kr/ kvm 4 850 4 892 4922 5911
Snittranta (%) 1,14 1,10 1,12 0,84

Arsavgiftsniva for bostadsratter | kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krlkvm,
avsattning fill underhallsfond i keflkvm samt [&n krfikvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
batansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Vid arets bdrjan 3 600 000 459 459 362 527 -3 134 027 83 503

Disposition enligt féreningsstamma 83 503 -83 503
Avsatining till underhallsfond 232275 232275
lanspraktagande av underhdlisfond -193 931 193 631

Arets resultat -74 176

Vid arets slut 3 600 000 459 459 400871 -3 088 868 74176

Resultatdisposition
Till fsreningsstarmmans {érfogande finns féljande medei (kr)

Balanserat resultat -3 050 524
Arets resuitat fore fondférandring -74 176
Arets avsatining till underhailsfond -232 275
Arets ianspraktagande av underhallsfond 193 931
Summa Sverfunderskott -3 163 044

Styrelsen foresldr foljande disposition till foreningsstamman;

Att balansera i ny rdkning -3 163 044

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1102 388 1093 342

Ovriga rérelseintakter 3 33 592 18 791

Summa rérelseintikter 1135 980 1112133

Rdérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -848 358 -661 561

Ovriga externa kostnader 7 -08 293 -108 169

Personalkostnader 8 -63 424 -60 683

Av- och nedskrivningar av materielia anlaggningstillgangar 9 -136 665 -136 665

Summa rorelsekostnader -1 146 740 -966 978

Rérelseresultat -10 760 145 155

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 188 222

Rantekostnader och liknande resultatposter -63 604 -61 874

Summa finansiella poster -63 416 651652

Resultat efter finansiella poster -74 176 83503

Arets resultat -74 176 83 503
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Bydgnhader och mark 10 6 508 029 6 642 694
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgédngar 6 506 029 6 642 694
Finansiella anldggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstiligangar 6 506 529 6 643 194
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 310 189
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 30 599 27 212
Summa korifristiga fordringar 30909 27 401
Kassa och bank 13 638 829 580 467
Summa omsitiningstillgangar 669 738 607 868
SUMMA TILLGANGAR 7 176 267 7 251 062
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunde! eget kapital

Medlemsinsatser 3 600 000 3600000
Uppskrivningsfond 459 459 459 459
Underhalisfond 400 871 362 527
Summa bundet eget kapital 4 460 330 4 421 986
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 088 868 -3 134 027
Arets resuitat -74 176 83 503
Summa fritt eget kapital -3 163 044 -3 050 524
Summa eget kapital 1297 286 1371 462
Langfristiga shulder

Fastighetslan 14,15 5510 590 5 606 590
Summa langfristiga skulder 5 510 590 5 606 590
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 48 000 -
Leverantérsskulder 70315 27 856
Skatieskulder 6 430 11 937
Ovriga skuider 900 300
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 242 746 232 917
Summa kortfristiga skulder 368 391 273 010
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7176 267 7 251 062
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Kassafiédesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -10 760 145 155
Avskrivningar 136 665 136 665
125 905 281 820
Erhallen ranta 188 222
Erlagd ranta -63 604 -61 874
Kassafléde fran den lopande verksamheten 62 489 220 168

fore fordndringar i rérelsekapital

Férandringar | rorelsekapital

Okning(-}¥Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -3 509 -302
Okning(+)Minskning (-} av rérelseskulder (2) 47 382 -26 976
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 106 362 192 890

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5630580
Amaortering av laneskulder -48 000 -5 664 090
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -48 000 -33 500
Arets kassafléde 58 362 159 390
Likvida medel vid arets bérjan 580 467 421 077
Likvida medel vid arets slut 638 829 580 467

{1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

11(18)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som gj finns med i underhallspianen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttiandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfaggningstillgangar:

Byggnader 200 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 992 936 992 896
Hyror lokaler 109 452 100 446
Summa 1102 388 1093 342
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Overlatelseavgifter 4753 2 404
Andrahandsuthyrningsavgifter 21048 -
Qvriga intakter 7 791 9 387
Summa 33 592 18 791
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Not 4 Reparationer
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8796 1332
Armaturer, gemensamma utrymmen 3016 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11471 4190
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 000 -
VA & sanitet, installationer - 9123
Varme, installationer 1156 -
Ventilation, installationer - 33275
El, installationer 10 832 -
Hiss 13 086 32 949
Summa 58 357 80 868
Not 5 Planerat underhall

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 30 931 -
Huskropp, fénster 163 000 -
Summa 193 931 -
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 66 943 65 833
Teknisk forvaltning 94 148 93 849
Besiktnhingskostnader 9 940 23 462
Bevakningskostnader 6 125 -
Snordjning 21 589 10 886
Serviceavtal 11 339 10 464
Férbrukningsinventarier 4198 -
Férbrukningsmaterial 1283 901
El 36 485 28 158
Uppvarmning 240 683 226 574
Vatten och aviopp 41 640 51 956
Avfallshantering 22 975 28 933
Férsakringar 17 437 17 274
Systematiskt brandskyddsarbete 2 283 2 305
Kabel-TV 18 003 18 997
Summa 596 070 580 693
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Frakter och transporter 361 244
Kontorsmateriel och trycksaker - 399
Tele och post 2 267 2123
Faérvaltningskostnader 68 446 76 170
Revision 13 473 13 600
Bankkostnader 976 2 863
Qvriga externa kostnader 12 770 12770
Summa 98 293 108 169
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Foreningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 47 600 47 296
Foreningsvald revisor 1000 -
Valberedning 1000 -
Summa 49 600 47 296
Sociala avgifter 13 824 13 287
Summa 63 424 60 583
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 136 665 136 665
Summa 136 665 136 665
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 7 765 077 7 765 077
-Mark 971 960 971 960
8 737 037 8 737 037
Utgaende anskaffningsvéarden 8 737 037 8 737 037
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 094 343 -1 957 678
-2 094 343 -1 957 678
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -136 665 -136 665
-136 665 -136 665
Utgaende avskrivningar -2 231 008 -2 094 343
Redovisat viarde 6 506 029 6 642 694
Varav
Byggnader 5534 069 5670734
Mark 971 960 971 880
Taxeringsvirden
Bostader 39 600 000 39 600 000
Lokaler 1296 000 1256 000
Totalt taxeringsvérde 40 896 000 40 896 000
Varav byggnader 12 108 000 12 108 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 265 404 265 404

265 404 265 404
Utgaende anskaffningsvérden 265 404 265 404
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -265 404 -265 404
-265 404 -265 404

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Utgaende avskrivningar -265 404 -265 404
Redovisat varde - -
Not 12 Foérutbetalda kostnader och uppiupna intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 30 59¢ 27 212
Summa 30 599 27 212
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 624 329 565 967
Affarskonto Handelsbanken 14 500 14 500
Summa 638 829 580 467
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar frAn balansdagen 48 000 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5510 590 5606 590
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 5 558 590 5 606 590
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 5 558 590 5606 590
Summa 5 558 590 5 606 590
Laneinstitut Rinta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,12%  2025-01-30 3516 590 - - 3516 590
Stadshypotek 1,17 %  2025-04-30 2 090 000 - 48 000 2042000
Summa 5 606 590 - 48 000 5558 590

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foridngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetaida intidkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 64 527 62 182
Upplupna rantekostnader 8 555 8 602
Forutbetalda intakter 103 435 90 854
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 500
Upplupna drifiskostnader 52 229 57 799
Summa 242 746 232 917
Not 17 Stéllda sakerheter
Stillda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till s&kerhet f6r fastighetslan
Fastighetsinteckningar 6 780 000 6 780 000
Summa stillda sdkerheter 6 780 000 6 780 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elkironiska underskrifter

Lisen Rosengvist Charlotte Wilkens
Styrelseordfdrande
Lars Hémesten Anders Wibaeus

Bjorn Liljefors

Var revisionsberatteise har lamnats den dag som framgar av véra elekironiska underskrifter
Ohman & Partners

Per Lundstrdm Elisabet Lundsten
Auktoriserad revisor Internrevisor
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REVISIONSBERATTELESE

Till foreningsstdmman i Brf Verkstadsklubben 12
organisationsnummer 716417-4976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Verkstadsklubben 12 for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021 -12-31.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt-dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken far att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre dn for
en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fdrmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vdra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden goéra att en férening inte ldngre
kan fortsédtta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehadllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Verkstadsklubben 12 for rakenskapséret 2021-01-01
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandiar resultatet
enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller fériust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vvart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av siakerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
f&rlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk Instalining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga far verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gér igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Féreningsvald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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