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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skétsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex soka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstand innan du kan pabérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan foreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i férsta hand kontakta forvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
foreningen och férvaltning och skotsel av dessa. Det géaller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skotsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2022
Maéndagen den 23 maj 2022 Klockan 18.30
Plats: Attingen, Brf Briinneriets méoteslokal

Foéreningsstdammans dppnande

Val av stdmmoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av rdstlangd/ uppréattad férteckning dver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostraknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stammoordféranden

Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

10.. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

12. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrékningen

13. Beslutifraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar till styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

15. Motioner och andra av medlemmarna anmalda arenden

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

24. Information om pagaende och planerade arbeten.

25. Fdreningsstamman avslutande.

CoNIORWN =

Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i féreningen har medlemmen endast
en rost.

Roéstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall Iamna skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall presenteras i original och galler hogst ett ar fran utférandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa féreningsstdamma medféra hdgst ett bitrade.

Efter avslutad féreningsstdmma inbjuder féreningen till lite mingel med wraps och nagot gott att
dricka till.

Valkommen
Styrelsen
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Forvaltningsberattelse HSB:s Brf Malaren 2021

Styrelsen fér HSB:s bostadsrittsférening Mélaren i Stockholm,
organisationsnummer: 702001-4895, avger hdrmed forvaltningsberittelse och redovisning fér
foreningens verksamhet rikenskapsaret 1 januari till 31 december 2021.

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastigheter uppléta bostadsrittslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen ar
ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1992:1229). Féreningen har sitt site i Stockholm.

Fastigheter

Beteckning Adress

Vinfatet 1 Vindragarvigen 2

Vinfatet 2 Vindragarvégen 4

Remmaren 1 Vindragarvigen 8

Remmaren 2 Vindragarvigen 10

Remmaren 3 Vindragarvigen 12

Vindragaren 1 Vindragarvigen 7-23

Vindragaren 2 Vindragarvigen 1, Reimersholmsgatan 32-36
Rékenholmen 6 Anders Reimers Vig 7 (Malmgarden)

Byggér och vérdear dr 1945

282 bostdder, bostadsritter med yta 17 994 kvm

26 bostédder, hyresritter med yta 413 kvm

5 kommersiella lokaler, bostadsrétter med yta 344 kvm
8 kommersiella lokaler, hyresritter med yta 649 kvm

4 dvernattningsldgenheter med yta 54 kvm

1 foreningslokal

1 motions- och 1 aktivitetslokal

34 forrad

43 p/platser

* Taxeringsvdrde:
Markvirde 409 200 000 kr och byggnadsvirde 258 400 000 kr, totalt 667 600 000 kr.

* Fastighetsforsdkring

Foreningen dr fullvdrdesforsikrad och har efter en upphandling forlangt avtalet med Protector att
tidcka dven 2022. Skadedjursdelen ticks via Protector med Nomor och inkluderar sanering av 16s6re
om angrepp finns i en ldgenhet. Premien har hojts med 25% vilket delvis beror pa skadeutfallet
framfGrallt inom bostadsrittsdelen for oss men i storre utstrackning den allménna
forsakringsmarknaden. Forsdkringen innefattar kollektiv bostadsrattsforsékring. Genom AIG har vi
ocksa tecknat en utokad ansvarsforsdkring for styrelsen.

Deldigarskap i serviceorganisation
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Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsférening

Foreningen &r en av 6 medlemmar/delédgare i samfillighetsforeningen som hanterar insamling av
hushallssopor f6ér samtliga bostédder pa Reimersholme. | varje trapphus finns sopnedkast som genom
ett ca 3,1 km langt rorsystem transporterar hushallssopor till en samlingscentral i ndrheten av
Reimersholmsbron. Dérifran transporteras soporna i container till forbranning i sopcentral.

Brf Mélarens andel i samfilligheten 4r 18,3%.

Medlemsinformation

« Overldtelser av bostadsrditter
Under aret har 19 bostadsritter 6verlatits, varav tre som arv eller bodelning och tva var BR lokaler.
Antal medlemmar vid utgangen av aret var 390.

Styrelse

Styrelsemedlemmarna dr valda pa tva ar av ordinarie foreningsstimmor 2021-06-15 respektive 2020-
06-25
Fordelning av befattningar gjordes vid konstituerande styrelseméte 2021-06-22

Ordinarie ledamoter

Bengt Euren ordférande

Jenny Sivervik vice ordforande
Niclas Hellstr6m ledamot

Hans Wermeling sekreterare

Par Arvstrand ledamot

Christine Gave ledamot

Lena Soderblom Strém medlemsansvarig
Lena Lindborg utsedd av HSB Stockholm
Suppleanter

Ingrid Rogblad informationsansvarig
Peter Bennich suppleant

Henning Skoldvall informationsansvarig
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av: Bengt Eurén, Jenny Sivervik, Hans Wermeling och Christine Gave
tva i férening vid tecknande av avtal.

Revisorer

Joakim Cejie, ordinarie revisor, vald av foreningsstimman 2021-06-15. Position som suppleant har
varit vakant

BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning

Valberedning vald av foreningsstimman 2021-06-15
Ann Axelsson
Karin Hedman

Representanter i HSB

Milarens styrelse utser inom sig representanter i HSB Stockholm distrikt 4 som medverkar till att
vilja fullméktige i HSB Stockholm.

Styrelsemdoten

Brf Milarens styrelse holl 12 protokollférda sammantréiden under 2021 inklusive konstituerande méte
(fr.o.m. nr 645 t.0.m. 656).

Arsstimma

Ordinarie arsstimma holls 15 juni 2021. Stimman genomfdrdes helt genom postréstning. Rostlingden
faststédllde 40 rostberittigade medlemmar. Foreningen har 287 rostberittigade medlemmar

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag

Representanter i Sopsug pa Reimersholme Samfillighetsforening
Hans Wermeling, ordinarie

Christine Gave, suppleant

Bengt Euren, ekonomiansvarig

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté
Siv Andersson, ordinarie
Carmen Godawszky, suppleant

Ansvarig for Motionslokalen
Niclas Hellstrom

Ansvarig for Hobbylokal
Niclas Hellstrom

Ansvarig for Aktivitetslokal
Par Arvstrand

Lokalgrupp
Niclas Hellstrom, Pir Arvstrand, Christine Gave

Kommersiella lokaler
Jenny Sivervik, Bengt Euren

Ansvariga for Trddgardsgrupp
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Hans Wermeling, Par Arvstrand, Ingrid Rogblad, Christine Gave

Ansvariga for Cykelgrupp
Christine Gave, Peter Bennich

Ansvarig for Komposten
Anna Sterner

Brf Mdlarens odlingsgrupp
Jenny Sivervik, kontaktperson

Reimersholmes Festdag
Hans Wermeling, Christine Gave

Roddbat
Jenny Sivervik

Flagga och grill
Lena S6derblom Strom

Tillsyn gdstrum
Ulla-Stina Karlsson Landberg

Tillsyn foreningslokal
Aina Forsberg

GDPR-ansvarig
Bengt Euren

Sammankomster, Méten

» Ekonomimote.
Pa grund av radande pandemi har det ej varit mojligt att genomfora ett ekonomiméte.

* Informationsmote.
Pa grund av radande pandemi har det ej varit mojligt att genomfora ett informationsméte.

* Reimersholmes Festdag
Pa grund av restriktioner i samband med den pagaende pandemi beslots att inte genomfora detta.

* Mote alla bostadsrdittsforeningar pa Reimersholme

Med jamna mellanrum triffas representanter fran styrelserna i de olika bostadsréttsforeningarna pa
Reimersholme. Syftet 4r att utbyta information och erfarenheter fran verksamheten, léra av varandra
och samordna gemensamma intressen. Under 2021 méttes foreningarna i november.

Samtliga féreningar arbetar med uppdatering av respektive avtal for tradgardsskotsel. Viss
samordning har skett géllande instéllning till biologisk méngfald &ven om bedomning &r att vi inte kan
fa till ett gemensamt tradgérdsavtal. Forhallandena &r ganska olika i foreningarna. Gemensamt dr dock
att Sodermalms stadsdelsndmnd har sagt upp de brukaravtal som har funnits for parkskétsel hanterad
av foreningarna.

Hotellet vid Reimersholmsbron ses bade positivt och negativt. Boende i BRF Musteriet har upplevt
omfattande storningar med sen och hogljudd verksamhet.

Vi konstaterades ocksa gemensamt att vi har en viss otillfredsstillelse betraffande avtal for
fastighetsforvaltning. I det hér avseendet kan vi vinna mycket pa att ga igenom vara avtal och se vad

som kan forbittras och det ir ett 4mne som vi kommer att fortsétta att tala om.

Det bekriftades att vi paA Reimersholme inte ingér i den grupp som automatiskt kan kommentera
detaljplan for byggnation pa Lévholmen i Grondal. Brf Brénneriet bevakar dessa byggnadsplaner.
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Fastighetsbolaget Branneriet AB #dger fastighet som omfattar hotellet och byggnaden dér
kanotsillskapet har lokaler. Bolaget har ansékt om 4dndring av detaljplan och bygglov pa detta
omrade. Brf Musteriet som dr grannar och som delar virmecentral med den fastigheten bevakar
drendet.

* HSB Stockholms Distrikts- och bosparstimma
Distriktsstimma holls den 16 november Foreningen deltog inte med nagon representant da detta
sammanf6ll med andra egna méten.

Hemsida

Pa foreningens hemsida finns information och nyheter om allt som berdr medlemmar och boende i Brf
Milaren. Adressen é&r https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren.

Pa hemsidan publiceras regelbundet nyheter som berdr oss. Har finns en grundldggande beskrivning
av foreningen med stadgar, kontaktuppgifter och hur felanmélan gérs. Vidare finns information om
forsdkringar, brandsikerhet, trivsel- och ordningsregler och bredband. Vi beskriver vara
gemensamhetslokaler och hur man kan fa tillgang till och bokar dessa.

Hir finns dven texter om de hyresobjekt som finns: férrad, parkeringsplatser och ungdomsrum med
information om kolistor. Slutligen finns dven en omfattande beskrivning av regelverk och ansékan om
ombyggnationer.

Gemensamma lokaler och utrustning

* Motionslokal och aktivitetslokal (tidigare styrketrdningsrum och pingisrum)

Under aret slutférdes renoveringen av motionslokalen och aktivitetslokalen. Nya golv och tak,
inklusive forstarkt ljudisolering av bade golv och tak, ny utrustning for bordtennis och olika former av
trining, bade for kondition och styrka, har kopts in och installerats. Ordningsreglerna har uppdaterats,
vilket bland annat innefattar tidsbegrénsning for vistelse i lokalerna.

Samtidigt har ett nytt lassystem inforts i dessa lokaler samt hobbylokalen, med taggar istéllet for
nycklar. Syftet med detta var att prova hur ett digitalt lassystem fungerar, infor en stérre 6vergang till
ett digitalt passersystem i portar med mera, som planeras att genomforas under 2022 (mer nedan).

Oppningen av lokalerna skedde under september och det har dérefter varit ett stort intresse och ménga
positiva kommentarer kring dessa. Vi har distribuerat taggar vid 10 tillfillen och har nu ndrmare 70
medlemmar som anviander motionslokalen och som uppskattar den, och &nnu fler som ater spelar
pingis, dansar och gympar i aktivitetslokalen. En mycket lyckad gemensam investering alltsa!
Foreningen tar ut en arlig avgift av de som anvénder motionslokalen, medan aktivitetslokalen &r gratis
och tillginglig for alla medlemmar.

* Parkeringsplatser och kélista
Foreningen har 43 parkeringsplatser. [ kon for parkeringsplats finns for ndrvarande 62 kdande. Tva
platser har fatt nya hyresgéster 2021 enligt kolistan.

* Gdistrum och foreningslokal

Foreningen har 4 gistrum pa Vindragarvigen 2A och foreningslokal pd Vdv 12. Medlemmarna kan
nu sjédlva boka géstrum och foreningslokal via ett bokningssystem pa var hemsida.
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 Uthyrningsrum och Ungdomsrum
Foreningen har 26 ungdomsrum pa Vindragarvigen 2,10,11,12 och 19. Rummen hyrs ut till ungdomar
mellan 18 - 29 ar, med inskrankt besittningsskydd. 6 ungdomsrum har fatt nya hyresgister.

Medlemskap

Foreningen dr medlem i:

* HSB Stockholm och har under 2020 betalat medlemsavgift baserat pa 287 bostadsriitter.

* Samfdlligheten for Sopsug pa Reimersholme

Samtliga sopnedkast, som betjanar ca 1500 lagenheter pa Reimersholme, &r anslutna till en central
sopsugsanldggning som hanterar ca 23-25 ton hushéllsavfall per ménad. Terminalen som samlar upp
avfallet ligger néra bron inne pa garden mellan kanotklubbens och hotellets lokaler Samtliga
Bostadsrittsforeningar och Micasa Fastigheter pa Reimers udde ansvarar och betalar for driften. Brf
Milaren betalar ca 275 000 kr per ar.

Schaktstopp i sopnedkasten intraffar nir felaktiga eller daligt emballerade sopor har kastats i
sopnedkastet. Kostnaden for att atgérda och 16sa upp den typen av stopp debiteras respektive
forening. Det ror sig om ca 3 000-3 500 kr per stopp. Under aret uppstod 4 st i Brf Malaren av de
totalt 30 st i hela sopsugen.

Endast viil forpackade hushéllssopor fr slingas i sopnedkasten. Det &r ABSOLUT FORBJUDET
att sldnga frigolit, vinboxar, pizzakartonger i sopnedkasten da detta innebér garanterat stopp.

Malséttning har sedan ldnge varit att gora det mojligt att sortera matavfall i sopsugen. Da var dldre
sopsug endast kan hantera en sopfraktion krévs att Stockholm Vatten och Avfall fardigstiller
sopsorteringsanldggningen i Hogdalen. P4 grund av olika forseningar sa drgjer det till 2023 innan den
anldggningen dr i drift. Vi har darfor dispens fram till december 2023. For férberedelser och beroende
pa fardigstillning i Hogdalen finns det f6rslag att utstricka till mitten 2024 innan kravet pa
obligatorisk insamling av matavfall blir gédllande for oss. Avsikt dr da att hantera d4ven matavfall i
sopsugen. Det sker da genom att olikfirgade soppéasar skall anvindas.

Sopsugen togs i drift 1980. I oktober uppstod ett haveri pa sopsugsroret dir soporna transporteras.
Detta &r i anslutning till Vindragarvéigen 9. Da roret ligger mycket djupt pa detta stille kommer det
krévas en omfattande grivning for reparationen. Reparation har upphandlats och kommer att
genomforas i slutet pa forsta kvartalet 2022.

* HSB Reimersholmes Pensiondrsforening och Reimersholmes kulturkommitté

Dessa foreningar har funnits sedan slutet pa 1980-talet. Méalséttning 4r att frimja social héllbarhet och
stodja lokalt foreningsliv. Verksamheterna omfattar klubbtréaffar med foreldsningar eller musik,
utflykter, studiebesok, resor, pubkvillar och studiecirklar. HPR, HSB Pensionérsklubb Reimersholme,
dr som framgar av namnet en pensiondrsklubb foér boende pa Reimersholme.

Till Kulturkommitténs uppskattade aktiviteter hor host- och varsalongerna dér lokala och externa
konstnérer visar upp sina verk. Kommittén ordnar @ven forfattaraftnar, konserter och filmkvillar.
Den rddande pandemin har tyvérr inneburit att alla aktiviteter har varit instédllda under aret.

H:indelser under verksamhetsaret 2021

* Virmedistribution
Var leverantor av fjarrvarme har bytt namn och heter numera Stockholm Exergi.
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e Elavtal

Foreningen har ett avtal med Lulea Energi under ett ramavtal med HSB Stockholm. Avtalet stricker
sig over flera &r och baseras pa terminsink6p och sékerstiller leveranser och pris framat i tiden.
Avtalsformen &r ett mellanting mellan rorligt och fast avtal. Genom detta undviker man stora och
plotsliga forandringar i prisbilden for el.

* Fonsterrenovering Reimersholmsgatan 32-36, Vindragarviigen 1, 7-23

Arbetet har utforts under varen, sommaren och tidiga hosten av Fog & Fonsterservice AB.
Totalrenovering utférdes av fonstren i ldgenheterna pa Reimersholmsgatan. Fonsterkarmarna har
kontrollerats och tradetaljer bytts ut vid behov. Utsidan av fonsterbagar/balkongdérrar pa framsidan
av huset, som krévde mer behandling, har atgérdats pa verkstad. Forbattringsrenovering har utforts av
fonster och entrédorrar i affirslokalerna.

Pa Vindragarvigen har forbéttringsmalning gjorts. Baserat pa besiktningsrapport har vi tillsammans
med Fog & Fonster kommit fram till att de allra flesta fonsterbagarna dér var i ett sa bra skick att de
kunde renoveras och mélas pa plats. Behandling av samtliga bursprak har gjorts fran utsidan med
skylift.

Efterarbete med renovering av putsskador som uppkommit vid fonsterrenoveringen samt bristande
tiatning mellan fonster och tegelvégg pa Vindragarvigen 8, 10 och 12 har utforts under var sommar
och host av Svensk Byggservice.

Efter fonsterrenoveringarna har foreningen tecknat ett flerarigt underhallsavtal med Fog &
Fonsterservice AB. Avtalet innebér regelbunden tillsyn med rengoring, underhall, béttringsmalning
och kittning av yttre fonsterbage och fonsterkarm vid behov. Avsikten med detta dr att forlinga
hallbarheten och undvika stora aterkommande och dyrbara renoveringar i nértid. Avtalet giller dven
Vindragarvigen 8, 10 och 12.

* Fonsterrenovering Vindragarvdgen 2 och 4 upphandling

Under senhosten 2021 genomfordes upphandling av fonsterrenovering betréffande de resterande
husen, Vindragarviagen 2 och 4, av Fonsterkontrollgruppen Nele AB. Efter virdering av de fem
inkomna anbuden har Fog & Fonsterservice AB erhallit uppdraget att &ven renovera dessa fonster
med beréknad start i mars/april 2022.

* Malmgarden ventilation och hyresavtal

Milj6forvaltningen i Stockholm utfirdade ett foreldggande till Brf Mélaren som fastighetségare till
Malmgéarden att vissa bakgrundsljud fran ventilationen 6verskred tilldtna vdrden. Befintlig anldggning
dr gammal och bestar till stor del av ventilationsaggregat som stér inne i lokalerna. En utredning
genomfordes av Aircano AB och en atgirdsplan togs fram. Resultatet blev att hela anldggningen
maste bytas ut och ett nytt ventilationssystem byggas. Det &r en omfattande och dyrbar nyinvestering.
Parallellt med upphandling av installation av ny ventilation har dédrfér &ven omforhandling av
hyreskontraktet med S6dermalms Stadsdelsndmnd genomforts. Det gamla avtalet har uppdaterats till
stor del och en storre hyreshdjning genomfors. Avtalet dr pa 5 ar.

Den nya ventilationen kommer till storsta delen att installeras under férskolans stangning under
sommaren 2022. Aircano AB har efter upphandling fatt kontrakt pa arbetet.

* Digitalt bokningssystem for foreningslokal och gdstrum

I samband med byte av leverantor for fastighetsskotsel framkom ett behov att férenkla rutiner for
bokning av géstrum och foreningslokal. Vi hade da redan kontakt med NSS, Nordic Safety Solutions
AB som installerat tagglas till Traningslokalen. Vi beslutade att fortsétta med samma foretag for
installation av ett digitalt bokningssystem fran Axema.
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Beslut togs ocksa att betalning for utnyttjande av dessa lokaler i huvudsak skulle ske via Swish.
Bokning kan fortsédttningsvis goras genom var Fastighetstekniker under hans expeditionstid. Dar
hamtas dven nycklar och betalning skall ske senast da. Kom ihag att ange ldgenhetsnummer i
samband med betalning.

* Fastighetsskotsel byte till Einar Mattsson

Styrelsen sag ett behov att uppdatera avtal och behovet av tjénster inom fastighetsskotsel. En storre
upphandling genomfordes dérfor dér flera foretag kontaktades. Efter forhandlingar skrevs avtal till
slut med Einar Mattsson AB. I samband med &vertagandet i juni 2021 genomfordes ocksé en justering
av expeditionstiderna. Fortséttningsvis skall noteras att fastighetsteknikern inte ar pa plats hela
dagarna. Forandringar har ocksa gjorts betriffande hantering av felanméilningar som nu skall ske via:
www.einarmattsson.se/felanmalan

* Byte av dorrar till cykelrum och piskbalkonger hoghusen
I samband med inbrott i nagra cykelrum blev nagra dérrar allvarligt skadade. Dérrar till cykelrum i
Vindragarvigen 4, 8 och 10 byttes ut.

* Trddgardsavtal

Foreningen tecknade i december ett nytt avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel
och underhall samt sn6érojning av var egen mark runt husen. Vi har i arbetet med det nya avtalet gatt
igenom och uppdaterat vara dnskeméal om sk&tseln med inspel fran de medlemmar som skrev en
motion om atgérder for 6kad biologisk méangfald.

Var entreprendr dr densamma som tidigare men en betydande skillnad &r att Stockholms stad genom
sin entreprendr PEAB per 2022-01-01 tar &ver skotseln av markomraden de dger i anslutning till var
mark. Brf Mélaren har fram till arsskiftet skott dessa delar, bl.a. Vindragarparken, genom ett
brukaravtal. Tradgardsskotseln vid Malmgarden skéts sedan tidigare av stadens entreprendr.

* Solceller och laddstolpar

En proposition fran styrelsen till &rsmdtet 2021 om undersdkning och upphandling for installation av
solceller pa hoghusen antogs. Forstudie hade da genomforts och en upphandling startade. Intresset
var ganska svalt da det snabbt visade sig att marknaden for installationer var mycket anstringd. I ett
forsok att 6ka intresset kopplade vi da ihop detta med upphandling av laddstolpar. Tyvérr gav detta
inte nagon storre effekt, varfor vi atergick till att upphandla solceller och laddstolpar var for sig.

De offerter vi fick for solceller pa hoghusen visade tyvirr att tillgdngliga ytor pa taken dr kraftigt
begrinsade pa grund av taksikerhetsinstallationer. Upphandling av solceller har darfor lagts pa is.
Undersokningar maste goras om maojligheter att flytta eller ta bort delar av taks#kerhetsutrustning.

Solceller pa laghusen &r i jamforelse mer fordelaktigt, tack vare bittre lutning (mot séder) och
franvaro av extra installationer. Men da taken kommer behdva ldggas om inom nagra ar dr det bist att
invénta detta, innan solceller kan installeras pa dessa hus.

Upphandling for installation av laddstolpar, 11 stycken pa Reimersholmsgatan 32—36, har ocksa
uppvisat stora forseningar. Trots visat intresse hos flera leverantorer har det varit svart att fa in
offerter. Mélséttning &r nu att forhandla med nagra installatorer for att komma till beslut under forsta
halvaret 2022.

* Stamspolning

Spolning av avloppsstammarna har skett under aret. Detta genomfors regelbundet for att undvika
stopp och skador pa ledningarna. Vissa skador pa avlopp i Vindragarvigen 11 har hittats och
undersokning skall goras for en renovering av avlopp i ungdomsrummen pé Vindragarvigen 11 och
19.
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Planerade investeringar de kommande 5 aren

De stérre investeringar som kommer att behdva planeras in under de kommande 5 aren utan att ange
tidpunkt eller turordning

Fonsterrenovering Vindragarvigen 2 och 4 under 2022

Installera laddstolpar under 2022

Renovering av entréportar

Mala trapphus

Vidareutveckling av passersystemet

Omkoppling av fjarrvirme direkt till Vindragarviagen 9

Renovering av tak pa laghus, byte av takpapp och lakt under taktegel och platdetaljer runt ventiler och
skorstenar.

Fasadrenovering av Malmgarden

Solceller

EKONOMI

Hyresjusteringar/avgifisjusteringar

Efter férhandlingar med Hyresgéstforeningen héjdes hyrorna for de 26 ungdomsrummen med 1,75%
from 1 juli.

Hyresavtalet for Malmgarden har omf6rhandlats och inkluderar en hyresjustering med effekt fr o m 1

oktober 2022. Avtalet dr pa 5 ar med indexupprékning.

Jamforelse resultat 2021 och 2020

2021 2020
Nettoomsattning 15340471 15194 278
Drift och underhall -9 801 490 -8 555 736
Ovriga externa kostnader -437 432 -309 055
Planerat underhall -504 874 -1 396 270
Personalkostnader och arvoden -264 490 -309 733
Avskrivningar -4 090 292 -3623420
Ovriga rorelsekostnader 0 0
Finansiella poster -362 142 -514 453
Arets resultat -120 248 485 611

Kommentarer till skillnader mellan aren

Den blygsamma 6kningen av foreningens intdkter kommer av hyreshdjning for hyresbostédder. Bidrag
ir ocksa viss 6kad anvdndning av gidstrum men framfor allt intidkter fran den nySppnade
Motionslokalen. De kraftigt 6kade kostnaderna for Drift och underhall beror delvis pa att fakturering
for kostnader avseende fastighetssko6tsel och tridgard som skulle belastats forra aret. Kostnad for
fjarrvirme har 6kat med ca 11% vilket kan hanforas till 6kat behov pa grund av véderlek. I vrigt har
kostnader for stamspolning och vattenskador tillkommit.

Okning av ovriga externa kostnader beror frimst pa jurist och konsultkostnader i samband med
upprittande av hyresavtal och upphandlingar. Avskrivningarna dkar da vi nu aktiverar och skriver av
fonsterrenoveringarna.

De reducerade rédntekostnaderna dr helt tack vare sinkt ridnta pa lanen med rorlig rédnta. En storre
upphandling kommer att ske tidig sommar 2022 for omséttning av lanen som I6per ut.
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Arvode / ersittningar / férvaltning

2020
219 500 kr
7 095 kr

700 373 kr

2019
214 700 kr
6 975 kr

703 447 kr

2018
178 102kr
5688 kr

658 294 kr

2021
Arvode till styrelsen 226 891 kr
Arvode till foreningsvald revisor 7 140 kr
Forvaltning 691 984 kr

Underlag for berikning: Styrelsearvodet baseras pa 3 basbelopp som fordelas pa styrelsens
ledaméter, ett sammantrddesarvode pa 800 kronor per person och bevistat sammantride samt en arlig
middag. Revisorarvodet dr 15 % av 1 basbelopp. Valberedningen ersitts med 33 % av 1

prisbasbelopp samt en middag.

Nyckeltal
2021 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 15 340 15194 15077 15024 14 511 14 597
fkersultat efter finansiella poster 2120 136 1245 -5003 252 1114
Arsavgift®, kr/kvm, yta bostads 677 677 677 677 657 657
ratter
Drift**, kr/kvm, yta bostadsrat 531 163 455 457 450 478
ter o lokaler
Belaning*, kr/kvm 2878 2939 2795 2592 2 655 2714
Rantekanslighet 5% 5% 1% 1% 4% 4%
Spar.ande till underhall och inve- 296 278 263 55 296 259
steringar kr/kvm
Energikostnader kr/kvm 217 195 201 214 203 210
Soliditet, % 24 24 25 25 29 29

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift fordelas for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuella

separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande)

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas for bostader och lokaler och berdknas pa driftskostnader for

planerat underhall.
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Foreningens sparande ftill framtida planerat underhall och investeringar

Medan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel fireningen f&tt dver i den l6pande driften under rakenskapsiret, DaErfér tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort, Aven extraordindra poster av enginoskaraktir exkluderas.

Ribrelseintakter 15 340 471
Rérelsekostnader - 15098 577
Finansiella poster - 362 142
Extraordindra poster +/- i}
Arets resultat -120 248
Planerat underhall + 504 874
Avskrivningar och utrangeringar  + 4090 292
Arets sparande 4 474918
Arets sparande per kvm total yta 226

Firandring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid &rets ingdng 350 330 11761958 3601753 2716 253 485611
Reservering till fond 2021 2 136 000 -2 136 000
lanspraktagande av fond 2021 -804 874 504 874
Balanserad i ny rakning 435611 485611
Lppl&telse ldgenheter 0 n
Arets resultat -120 243
Belopp vid &rets slut 850 380 11761958 5232873 1570 738 -120 243

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3 201 864
Arets resultat -120 248
Reservering till underhillsfond -2 136 000
lanspraktagande av underhdlsfond 504874
Summa till stdmmans férfogande 1 450 490

Stamman har att ta stillning tilk:
Balanseras i ny rakning 1 450 490

Ytterligare upplysningar betréffande fareningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 340 471 15 194 278
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -9 801 490 -8 555 736
Ovriga externa kostnader Not 3 -437 432 -309 055
Planerat underhall -504 874 -1 396 270
Personalkostnader och arvoden Not 4 -264 490 -309 733
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 090 292 -3 623 420
Summa rorelsekostnader -15 098 577 -14 194 214
Rorelseresultat 241 894 1 000 064
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 744 9 631
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -370 886 -524 084
Summa finansiella poster -362 142 -514 453
Arets resultat -120 248 485 611
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

70 606 374 72 372 325
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 1 500 1 500
1 500 1500
Summa anldggningstillgdngar 70 607 874 72 373 825
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 4729 3613
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 681 574 7 444 525
Placeringskonto HSB Stockholm 49 49
Ovriga fordringar Not 10 8 445 11 597
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 746 850 664 167
5441 647 8 123 951
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 0
Kassa och bank Not 13 117 785 206 166
Summa omsattningstillgdngar 9 059 432 8330 116
Summa tillgdngar 79 667 306 80 703 941
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2021-12-31 2020-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 850 380 850 380

Upplatelseavgifter 11 761 958 11 761 958

Yttre underhéllsfond 5232 879 3 601 753
17 845 217 16 214 091

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1570 737 2716 252

Arets resultat -120 248 485 611

1 450 489 3201 863

Summa eget kapital 19 295 706 19 415 954

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 9 165 000 21 725 000

9 165 000 21 725 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 47 804 035 36 444 035

Leverantorsskulder 847 552 649 967

Skatteskulder 34 109 24 869

Ovriga skulder Not 16 12 195 8 068

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 2 508 709 2 436 048
51 206 600 39 562 987

Summa skulder 60 371 600 61 287 987

Summa eget kapital och skulder 79 667 306 80 703 941
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -120 248 485 611
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 090 292 3623 420
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3970 044 4109 031
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -80 647 -9 942
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 283 613 -664 008
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4173010 3435 081
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 324 341 -3 097 689
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 324 341 -3 097 689
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 200 000 3 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 3 800 000
Arets kassaflode 648 669 4 137 392
Likvida medel vid 3rets borjan 7 650 740 3 513 348
Likvida medel vid 3rets slut 8 299 408 7 650 740

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 3,37 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 12 407 796 12 407 796
Individuell métning el 0 3994
Hyror 2 683 153 2 620 929
Ovriga intakter 251 553 172 930
Bruttoomsattning 15 342 502 15 205 649
Avgifts- och hyresbortfall -2 031 -11 371
15 340471 15 194 278
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 036 441 1298 974
Reparationer 1210 317 944 273
El 422 512 382 324
Uppvarmning 3 342 458 3005 026
Vatten 526 381 472 068
Sophamtning 129 147 346 924
Fastighetsforsakring 293 396 263 629
Kabel-TV och bredband 482 585 479 834
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 605 372 597 486
Forvaltningsarvoden 691 984 700 373
Ovriga driftkostnader 60 897 64 826
9 801 490 8 555 736
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 14 050 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 63 391 37 467
Administrationskostnader 217 799 162 130
Extern revision 24 625 23 000
Konsultkostnader 71 469 25100
Medlemsavgifter 46 098 61 358
437 432 309 055
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 226 891 219 500
Revisionsarvode 7 140 7 095
Ovriga arvoden 15708 20 724
Léner och 6vriga ersattningar 0 500
Sociala avgifter 57 216 56 386
Pensionskostnader och forpliktelser -42 465 5 528
264 490 309 733
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2942 2 819
Ranteintakter HSB placeringskonto 0 49
Rénteintakter HSB bunden placering 4900 3375
Ovriga rénteintékter 902 3388
8 744 9631
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 369 120 459 567
Ovriga réntekostnader 1766 64 517
370 886 524 084
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 120 276 513 112 374 966
Anskaffningsvdrde mark 1 280 000 1 280 000
Arets forsaljning/utrangeringar 0 0
Omklassificering fran pdgdende nyanléggningar 1087 714 7 901 547
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 122 644 227 121 556 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -49 184 189 -45 560 769
Arets avskrivningar -4 090 292 -3 623 420
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -53 274481 -49 184 189
Utgdende bokfort varde 69 369 747 72 372 325
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 252 000 000 252 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 400 000 000 400 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 9 200 000 9 200 000
Summa taxeringsvirde 667 600 000 667 600 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 4 803 858
Arets investeringar 2324 341 -4 803 858
Omklassificering till byggnad -1 087 714 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 236 627 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 1 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 1500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 445 11 597
8 445 11 597
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 745 931 664 167
Upplupna intdakter 919 0
746 850 664 167
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 3500 000 0
3 500 000 0
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 13 Kassa och bank

Nordea 117 785 206 166
117 785 206 166

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Slutbetalnings Nésta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758213997 0,37%  2022-07-21 9 760 285 0
Nordea 39758215760 0,35%  2022-08-16 10 262 500 0
Nordea 39758218999 0,35%  2022-08-19 10 221 250 0
Nordea 39788909604 0,65%  2022-06-15 8910 000 300 000
Nordea 39788918727 0,75%  2022-07-20 3 650 000 600 000
Nordea 39788989314 0,89%  2024-07-17 9 165 000 300 000
Nordea 39798255399 0,46%  2022-01-04 5 000 000 0
56 969 035 1 200 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 969 035
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 165 000

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 59 444 035 59 444 035

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av 1dngfristig skuld 47 804 035 36 444 035
47 804 035 36 444 035

Not 16 Ovriga skulder

Kallskatt 0 150
Ovriga kortfristiga skulder 12 195 7 918
12195 8 068

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 40 085 46 584
Forutbetalda hyror och avgifter 1 509 945 1577 451
Ovriga upplupna kostnader 958 679 812 013

2508 709 2436 048

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nastkommande 3r.

Not 18 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Transaktion 09222115557466697682 Signerat BE, LSS, JS, NH, CG, LL, HW, PA, LH, JC
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malaren i
Stockholm for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer ar ndvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557467599729

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.

Signerat LH, JC



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mélaren i Stockholm
for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557467599729

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den / 2022

Liselotte Herrlander Joakim Cejie

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

Signerat LH, JC




ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENGT EUREN Do LENA SODERBLOM STROM N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 13:08:15

JENNY SIVERVIK i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-20 kl. 09:28:03

CHRISTINE GAVE P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 15:09:31

HANS WERMELING P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 11:58:47

LISELOTTE HERRLANDER N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 20:04:45

E-signerade med BankID: 2022-04-08 ki. 08:43:50

NICLAS HELLSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-09 kl. 14:31:42

LENA LINDBORG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 12:07:09

PAR-OLOV ARVSTRAND N o

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 09:55:58

JOAKIM CEJIE " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 17:42:36

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Mélaren i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LISELOTTE HERRLANDER i e

BankID

JOAKIM CEJIE " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 20:05:32

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-25 kl. 17:41:45

HSB - dar mjligheterna bor




Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd fran bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrattsforeningar har intékter utéver
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P& 13ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och pa sd satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gar det ocksd att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet

Anger hur ménga procent bostadsréattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pé 1dnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.



HSB s Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa motioner till Ordinarie
foreningsstamma den 23 maj 2022

Motion nr 1: Att bygga ut en takaltan pa ett eller flera av vara hus.

Att bygga ut altan pa taket sa den blir mer tillganglig ge majlighet att vistas pa. Jag inspireras
av den mojlighet som boende har pa brf Branneriet. Dar finns majlighet att vistas pa en
takaltan med harlig utsikt.

Nar jag besokte ett hotell da visade det sig att hotellet hade lagt ut en altan pa taket som
fungerade alldeles utmarkt. Ett vistelseutrymme fér manga och bra utnyttjande av en tiligang
som vi har. Vara tak pa de héga husen ar platta och det skulle ga alldeles utmarkt att ordna
med det dar.

Motion fran Mats Hamberg Vindragarvagen 4, 31 januari

Styrelsens svar

Alla féreningens hus har en piskbalkong pa taket som disponeras av de boende. Alla ar
inredda med

tratrall och glasfonster vid racket. Det har tidigare genomforts omrdstningar i varje hus om
huruvida

piskstallningarna ska tas bort for att utrymmet ska kunna anvandas till annat och de flesta
valde att gora sa. Alltsa finns redan utrymmen likt de som motionaren efterfragar.

Taken pa hoghusen lutar och deras tatskikt renoverades 2016. En ombyggnad skulle darfér
bli omfattande och dyr.

Styrelsen yrkar
Att motionen avslas.

Motion nr 2: En stor fast gardsgrill

Hej tycker att vi ska inhandla en grill som star fast pa garden. Det blir ett stalle man kan
traffas runt och grilla sin mat och umgas omkring. Det finns manga tillfallen man har funderat
pa om man ska grilla men vet inte om den nuvarande grillen ar ledig. Tanken fastnar dar. |
stallet har jag markt att det kdps in flertal sma grillar som stoppas undan lite var stans pa
garden och i den egna kéllaren.

Att arsmotet beslutar sig om att inkdpa en fast Gardsgrill
Motion fran Mats Hamberg Vindragarvagen 4, 31 januari

Styrelsens svar

Fdéreningen har en gemensam klotgrill som férvaras i ett rum i tvattstugan pa Vindragarvagen
4. Den kan bokas i en kalender som ocksa finns dar. Vi har valt en flyttbar grill for att den ska
kunna anvandas pa en plats som inte stor. Foreningens mark ar begransad till den narmast
husen och det ar svart att hitta en bra plats pa den for en fast grill. Vindragarparken ar
stadens mark.

Styrelsen yrkar
Att motionen avslas



Motion nr 3: Ommalning av trapphusen i laghusldangan

Trapphusen i laghuslangan (Vindragarvagen 7-23) ar i behov av upprustning. Det ar manga
ar sedan de senast malades om (90-tal?) och det finns skador i vaggarna pa sina stallen
som har spacklats igen men inte malats. Da trapphusen senast malades om malades de
med sa kallad svampmalning (delvis olika kulorer i respektive port) som passar mindre bra
med trapplépens vackra kolmardsmarmor, och eventuella ursprungsdetaljer ar dessvarre
6vermalade. Jag har kontaktat HSB och fragat om det finns handlingar som beskriver hur
trapphusen ursprungligen var malade men tyvarr ej fatt svar.

Jag yrkar pa att:

En fargskrapning gors for att se hur trapphusen ar fargsatta i original. Byggnadsantikvarisk
kompetens finns i féreningen, Johanna Karlsson och Anna Sterner pa 10 resp 8 har erbjudit
sig att utféra skrapning.

Att ett nytt fargsattningsforslag tas fram baserat pa resultatet fran skrapningen. Jag arbetar
som arkitekt och hjalper garna till med att ta fram ett férslag och underlag for malning
baserat pa trapphusens ursprungliga utseende.

Vi gor detta gratis om styrelsen fattar beslut om malning under 2022.

Vanliga halsningar, Cecilia Wahlberg, Vdv 13, 4 februari

Styrelsens svar

Styrelsen staller sig positiv till detta och har sedan tidigare fattat ett inriktningsbeslut pa att
genomféra ommalning i trapphusen pa Vdv 7-23 och ett formellt beslut bér kunna fattas
under 2022. Vi tar i sa fall tacksamt emot hjalp kring fargsattning enligt ovan.

Styrelsen yrkar
Att motionen bifalles.

Motion nr 4: Renovering av trapphusen

Jag skulle vilja lagga in en motion till arsmoétet 2022 om att en renovering (malning, vaggar
och tak samt dérrkarmar, borttagning av 16sa kablar) av trapphusen ar nédvandigt. Putsen
som sitter pa vaggarna ramlar ner. Det skapar flackar pa vaggarna och skrap i trapphusen.
Jag bor pa VV4, har behdvs det verkligen renoveras.

Man mar battre av en miljo som ar snygg och ren och inte nedgangen och sliten.
Peter Cedgard, 15 feb

Styrelsens svar

Styrelsen ar medveten om att underhallet i vara trapphus ar eftersatta, och det finns i var
underhalisplan att de skall malas om inom narmsta aren. Det ar en stor mangd
underhallsarbeten som behdver utféras i en bostadsrattsférening och vi behdver hela tiden
prioritera, bade med hansyn till ekonomi och arbetsbelastning. Vi kommer dock att férséka
se Over om vi kan prioritera upp malningen av trapphus och satta i gang detta arbete under
kommande ar.

Styrelsen yrkar
Att motionen bifalles.



Motion nr 5: Erbjud laddstolpe till alla medlemmar med parkeringsplats
Motivationen ar att gora det enkelt fér féreningens medlemmar att valja elbil. Ge styrelsen
uppdraget och mandatet att forekomma behovet av laddstolpar pa féreningens
parkeringsplatser.

Forutom att nu skyndsamt genomféra det sedan lange beslutade anlaggandet av 11
laddsstolpar (etapp 1) bor darfér arsmotet besluta om:

Omedelbar projektering och upphandling av nasta etapp (etapp 2) pa ytterligare 12
laddstolpar.

Mandat fér styrelsen att genomféra etapp 2

Vid féreningens enkat kring intresset for laddstolpe som gjordes i november 2020 bland de
43 som innehar parkeringsplats och de 61 som star i ko, svarade 7st att de genast skulle
byta till elbil och 14 att de skulle byta om ett ar om det fanns laddstation. Detta resultat
antyder att 11 platser inte kommer att vara tillrackligt.

Sedan enkaten genomférdes har elbilsférsaljningen tagit fart pa allvar och efterfragan pa
parkeringsplats med laddstolpe bér darmed ha 6kat snabbt. Enligt branchorganisationen Bil
Swedens statistik var 45% av alla nyforsalda bilar laddbara under 2021. Prognosen for 2022
ar att 60% av nyforsaljningen kommer att utgéras av laddbara bilar (I januari var andelen
52,9%).

Kalla: https://www.bilsweden.se/statistik

Anders Jonsson och Helena Hurve, VDV 10, 27 februari

Styrelsens svar

Styrelsen arbetar sedan hésten 2020 med att handla upp laddstolpar i en férsta etapp om 11
platser, pa parkeringen till Reimersholmsgatan 32-36. Som ett tillagg har vi namnt att det kan
komma fler etapper efter den forsta, med forsta indikation om ytterligare 10 laddstationer.

Trots ett antal forfragningar till bade stora och mindre aktorer, varav flera har avlagt besok pa
plats, har det visat sig vara mycket svart att fa in offerter som speglar forfragningsunderlaget,
eller offerter éver huvud taget. Enligt uppgift beror det pa det numera mycket stora allmanna
intresset for elbilar som lett till stort tryck pa de leverantérer som verkar pa denna marknad.
Framfor allt ar det uppenbarligen elektrikerna som ska ta fram den faktiska I6sningen som ar
den tranga sektorn.

Styrelsen har nu antagit en offert fran OPIGO for 11 laddstationer pa parkeringen pa
baksidan av Reimersholmsgatan 32-36. Beroende pa svar pa anstkan om investeringsstdd
och leverantérens planering for installation hoppas vi att dessa laddstationer skall vara pa
plats under juni/juli.

Referensen till féregaende enkat ar inte helt korrekt. Det ar viktigt att komma ihag att av de
som var positiva till att byta till elbil var det 10 som inte hade tillgang till bilplats utan endast
stod i ko for bilplats.

For att undersdka om det skulle finnas stod for en utdkning av antalet laddstationer
genomfdrde vi en ny enkat under andra halvan i mars.

Svarsfrekvensen var i stort densamma fér de som har bilplats, 27 mot 31 férra gangen. For
de som star i ko blev resultatet samre, med endast 23 jamfért med tidigare 43 svar.


https://www.bilsweden.se/statistik

Svarsalternativen var inte helt lika men en jamforelse av svaren fran de som har bilplats sa
ar det i stort ingen férandring i resultatet. Forra enkaten gav att 3 skulle byta omedelbart och
8 om 1 ar, dvs totalt 11 inom en kort period.

Den nya enkaten gav som resultat att 3 redan har elbil, 4 skulle byta nu om laddstolpar fanns
och 1 om 1 ar, dvs totalt 8. | tilldgg hade vi en fraga om intresse om 2 &r och dar svarade 4
positivt.

Samtliga bilplatser ar uthyrda pa tidsperiod tills vidare. Befintliga platser blir darfor endast
tillgangliga for ny hyresgast nar den som har platsen flyttar eller pa annat satt Iamnar tillbaka
bilplatsen. Investering i nya laddstationer maste darfér baseras pa hur forandringar sker i typ
av bilinnehav inom gruppen befintliga hyresgaster. Det faktum att endast 27 av 43
innehavare av bilplatser besvarat enkaten antyder nog ocksa nivan pa litet intresse att i
nartid byta till el/hybridbil.

Det ar troligt att en investering i 11 laddstationer skulle fyllas inom en rimlig tidsperiod,
kanske 1 ar. En 6kning till ytterligare 10 laddstationer skulle enligt denna enkat troligen ge ett
resultat att dessa skulle sta oanvanda i upp till 2 ar. Féreningen skulle saledes inte fa nagon
aterbetalning pa dessa under den perioden.

Det forefaller darfor rimligt att géra den forsta investeringen i 11 laddstationer och avvakta
med en eventuell utékning under kommande 1-2 ar.

Styrelsen yrkar
Motionen ar besvarad. Investering i 11 laddstationer ar upphandlad. En etapp 2 undersdks
vidare.

Motion nr 6: Genomfér en ny enkat om efterfragan pa parkeringsplats med laddstolpe
For att kunna bedéma behovet av laddstolpar i foreningen kravs att en ny enkat genomfoérs.
Foreningen har tidigare beslutat om anlédggandet av laddstolpe vid 11 av féreningens 43
parkeringsplatser. Beslutet grundades pa en enkat om intresset fér laddstolpe som
genomfordes i november 2020.

Sedan enkaten genomférdes har mycket hant pa elbilsmarknaden. Manga nya modeller har
kommit ut pa marknaden och efterfragan pa elbilar har 6kat lavinartat. | ar forvantas 60% av
forsaljningen besta av laddbara bilar. Se: https://www.bilsweden.se/statistik

Anlaggandet av de 11 tidigare beslutade laddstolparna har forsenats, enligt uppgift av saval
pandemin som av stark efterfragan med tillhérande leveransproblem. Effekten ar att vi
fortfarande inte har nagra laddstolpar i féreningen. Vi vet darfor inte heller hur efterfragan
idag star i forhallande till den beslutade utbyggnaden. Vi behdver skaffa oss den
informationen.

Anders Jonsson och Helena Hurve, VDV 10

Styrelsens svar
Se ovan under motion 5.

Styrelsen yrkar
Att motionen bifalles.


https://www.bilsweden.se/statistik

- En enkat har genomforts. Totalt besvarad av 27 medlemmar som innehar bilplats och 23
medlemmar som star i ko for bilplats. Den ny enkaten resultat var att 3 redan har elbil, 4
skulle byta nu om laddstolpar fanns och 1 om 1 ar, dvs totalt 8. | tilldgg hade vi en fraga om
intresse om 2 ar och dar svarade 4 positivt.

- Bland de som star i ko for bilplats ar intresset att direkt investera i el/hybridbil storre, 10
medlemmar uttrycker det. Skillnaden har sakert flera forklaringar men troligen sa spelar
nuvarande investering och aterbetalning/avskrivning saker stor roll.

Motion nr 7: Ge fler medlemmar tillgang till Malarens p-platser

De 43 p-platser som féreningen har ar en viktig tillgang som tar upp mycket av féreningens
mark kring vara bostader. | arsredovisningarna har det aterkommande rapporterats att kon till
bilplatserna ar lang och rotationen ar lag. Ett satt att moéjliggéra bostadsnara tillgang till bil for
fler av féreningens dver 300 hushall skulle kunna vara att det pa nagon eller nagra p-platser
finns bilar som delas av fler genom bildelning.

Allt fler hushall i Stockholm anvander sig av delade bilar och det ar antingen privata bilar som
delas 6ppet eller bilpoolsbilar (se lista med delade bilar som idag finns tillgangliga pa
Reimersholme).

Att ha tillgang till bil nar det behdvs ger flera fordelar. For manga hushall ar det betydligt
billigare att inte aga egen bil utan i stallet betala nar man anvander bilen. Att prioritera nagon
eller nagra av féreningens p-platser for delade bilar skulle darfér stddja att medlemmar
oavsett ekonomisk styrka far del av de gemensamma tillgangarna. Bildelning innebar ocksa
en klimatsmart 16sning i stdder eftersom det gynnar ett resande med olika fardmedel
beroende pa resa. Att det finns bildelning i féreningen ar ett miljdargument som kan lyftas
fram vid l&agenhetsforsaljningar.

Det pagaende arbetet med att utrusta ett antal av foreningens p-platser med el-laddning
skulle, om plats ges till delad bil dar, méjliggéra for en elbilspool att finnas pa Reimersholme.
Att dela elbilar ar sarskilt smidigt da tankningen av bilen kan ske pa plats och olika
anvandare behdver inte planera in en extra tur till bensinmacken.

Forslag till beslut:
Att arstdmman beslutar att delade bilar prioriteras vid tilldelning av p-platser som blir
vakanta.

Med ’delade bilar’ menas bilar i bilpooler som ar éppna for féreningens medlemmar, samt
medlemmars bilar som regelbundet erbjuds andra att dela via en 6ppen delningsplattform.
Info - delade bilar pa Reimersholme idag:

For Reimers nastan 1500 Igh finns nu 5 delade bilar med fast p-plats, 4 av dessa ar pa avtal
med Stockholm stads parkering.

Bilpoolen.nu har en bil pa Brf Branneriets parkering vid Coop, Reimersholmsgatan 34-41.
For pris och bokning se_https://www.bilpoolen.nu/

M har tva bilar Stockholm stads parkering mot parken Vindragarvagen 8-10. For pris och
bokning se_https://m.co/se/sv-SE/priser/

Kinto Share har tva bilar pa Stockholm stads parkering utanfér Micasa-huset Vindragarvagen
16. For pris och bokning se_https://www.kinto-mobility.se

Utover dessa 'fasta’ bilpoolsbilar finns ibland Aimo Share elbilar att hyra pa Reimersholme.
For pris och bokning se_https://aimoshare.se/

Det finns aven en del privata bilar pa Reimersholme som delas 6ppet, dessa kan bokas via
Snapcar:_https://www.snappcar.se

eller GoMore:_https://gomore.se/



https://www.bilpoolen.nu/
https://m.co/se/sv-SE/priser/
https://l.facebook.com/l.php?u=https%3A%2F%2Fwww.kinto-mobility.se%2F%3Ffbclid%3DIwAR2hby5vmZHxXb1HWXr6Vv4FcMCp9QGeSPD3Ebg89pbPlnGc6PcTeTbfh9w&h=AT3YdexhsqtDB4QZF_DDJ-xuwhRtgft7WSAD9M0EwyxouIuQR8M6OyVfui1mkQrX-qWe6dzE87q5EBpa3zMAszYMrJl3jf7eQS4T6q7GcmoCGDtpch1fScm95HqycD1mRw&__tn__=-UK-R&c%5b0%5d=AT3aBQYl12v2RJ1JhgjmzX1q0XuCoWL51Z5hdL8DxAAssice6HwRSm3ZgWhT9Z6n-F-59mWlPQOlbqjw2tm9Oo3DjZMVbG4w0qsNxSaz1YoG0fB6Jh11l8QdsPlJM-iGwL7fLXcJDkQFtTUVnROH58V86qc0RC_l9vc
https://aimoshare.se/
https://www.snappcar.se/
https://gomore.se/

28 februari;
Undertecknare:

Asa Romson, Igh 254

Elin Larsson, Igh 256
Camilla Pontén, Vdv 7
Heli Hirsch, Vdv 9

Anders Bjorklund, Igh 151
Johanna Lévenius, Vdv 21
Anna Holter, Vdv 21

Anna Sterner, Vdv 8

Styrelsens svar:

Delning av p-platser vore, som forslagsstallarna skriver, en mdjlighet att 6ka tillgangen till ett
fordon for fler medlemmar an de som idag har en p-plats till férfogande. Det ar ocksa sa att
ju fler p-platser som delas pa detta satt, desto farre fordon skulle behdva en p-plats 6ver
huvud taget, om man raknar med alla de platser som kommunen och 6vriga aktorer (t ex M)
erbjuder.

Om delade p-platser dessutom erbjuds enbart pa de p-platser dar laddstolpar kommer att
finnas, gar det som fragestallarna namner dessutom att tillata enbart elbilar och méjligen
aven laddhybrider.

Sammantaget ar forslaget darmed i linje med uppstallda nationella mal om en fossilfri
fordonsflotta samt klimatmal pa nationell och EU-niva, vilket styrelsen i princip staller sig
positiv till.

A andra sidan maste detta balanseras mot den férdelningsprincip av p-platser som rader for
narvarande (se Brf Malarens hemsida). Kon for en p-plats ar lang och det kan ta upp till 10 ar
innan en medlem far en plats. Manga medlemmar upplever att tillgangen till en egen bil pa
en egen p-plats ar viktig for att klara transporter till arbete, handling, fritidsaktiviteter etc pa
ett rimligt satt. Att andra kosystemet ar darfor inte en enkel atgard att genomféra utan kraver
troligen en ordentlig diskussion med medlemmarna om for- och nackdelar, pa individ- och
kollektiv niva.

Styrelsen anser slutligen att forslaget inte gar att bedéma innan ett antal fragor klargérs mer i
detalj:

e Hur manga platser ska det omfatta?

e Hur ska tilldelningen ga till utifran nuvarande ké? Varje/varannan/var tredje plats tills
antalet delade platser uppnétts?

e Om det ar en kommersiell aktér som far platsen, vilka krav stalls pa den? Enbart
miljébilar? (T ex elbil pa p-plats med laddstolpe.) Ska de hyra platsen? Vilken avgift i
sa fall?



e De som flyttas ner en plats i kon, ska de kompenseras pa nagot satt?

e Hur ska sjalva delningen organiseras? Om man anlitar en kommersiell aktor sa blir
detta en ickefraga. Detta alternativ ar att foredra.

o Erfarenheter fran andra féreningar som genomfért bildelning pa liknande satt
Det skulle dessutom vara lampligt att i aktiviteten inkludera att paverka staden, kanske
gemensamt av alla Brf-er pa 6n, att anladgga laddstationer pa ett antal av de allmanna

parkeringsplatserna.

Styrelsen yrkar:
- Att forslaget inte gar att bedéma innan fragorna ovan ar besvarade.

- Att forslagsstallarna darfor utvecklar forslaget och skickar in en ny motion till nasta arsmoéte.

- Att motionen harmed avslas och i dvrigt anses besvarad.



Valberedningens forslag till antal styrelseledamoter och suppleanter
till Brf Malarens arsstamma 2022:

Valberedningen féreslar ett oférandrat antal ledamoter, d v s 8 ordinarie ledamoter (varav en tillsatt av HSB)
och 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse:

Ledaméter som kvarstar till arsstimman 2023

Ordinarie: Hans Wermeling 2021-2023
Lena Séderblom Strom 2021-2023
Par Arvstrand 2021-2023
Suppleant:  Henning Skéldvall 2021-2023

Val av styrelse och suppleanter

Ordinarie: Bengt Eurén 2022-2024 Omval
Niclas Hellstrom 2022-2024 Omval
Jenny Sivervik 2022-2024 Omval
Christine Gave 2022-2024 Omval

Styrelsen for HSB utser en ledamot

Suppleanter: Peter Bennich 2022-2024 Omval
Vakant 2022-2023

Val av revisor
Ordinarie: Joakim Cejie 2022-2023 Omval
Suppleant:  Vakant

Forslag till arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar

Valberedningen féreslar:

O ett oférdndrat fast styrelsearvode pa 3 prisbasbelopp att férdelas pa styrelsens ledamoter, ett oférandrat
sammantradesarvode pa 800 kr per bevistat sammantrdde och en middag for styrelsens medlemmar.

O att 0,5 prisbasbelopp avsétts i budgeten till projektarbete som utférs av medlemmar i foreningen (icke
styrelsemedlemmar)

O ett oférandrat arvode till revisorerna pa 15% av basbeloppet att férdelas efter arbetsinsats.

Styrelsen foreslar dessutom
> ett ofdrdndrat arvode till valberedningen pa 0,33% prisbasbelopp och en middag for medlemmarna.

For Valberedningen:
Ann Axelsson (sammankallande)
Karin Hedman



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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