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Styrelsen for Brf Vattenledningsviigen 6163, med site i Stockholm, far hiirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2018.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har til]l indamél
att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 maj 2017..

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.
Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten VltSlppan 2 1 Stockholm kommun &r 2007. Fastighetens byggnadsar

ar 1929,

Foreningens fastighet bestir av 12 bostadsligenheter och 1 lokal. Den totala boytan ir 669 kvm och
lokalytan 50 kvm, totalt 719 kvm. Markareal for tomten uppgar till 677 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde &r totalt 10 472 000 kr varav byggnadsvirde 5 382 000 och
markvirde 5 090 000 kr.

Fastigheten ir fullviirdesforsiikrad hos Linsforsikringar i Stockholm.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB.

Foreningens ekonomi

Arsavglfter

Arsavgifter tas ut friin féreningens medlemmar for att tacka foreningens lopande utgifter for drift och
underhdll av foreningens fastighet, riintebetalningar och amorteringar av féreningens fastlghe[qldn samt
fondering av medel fér framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 734 kr/kvm boyta per &r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till ytire fond sker enligt féreningens stadgar med minst 0,3% av taxeringsvirdet per &r, i
enlighet med styrelsens beslut.

Fireningens fastighetslan
Kreditinstitut, riinte- och amorteringsvillkor framgéar av not .
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Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstimma 13 maj 2018 haft féljande sammansiittning:

Ledamébter Martin Léfqvist
Ann-Kristin Yngveson
Martina Senke

Suppleant Marcus Holgersson
Linnea Zanders

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Lansforsékringar.

Extern revisor
Bjorn Falkeblad

Valberedning
Gustav Rydén
Fofo Rakez

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi
Ekonomisk forvaltare, BoVera Konsult AB,
Ingen avgiftshjning under 2018,

Fastighet och underhall ,

Stambyte kisk 2010, delvis i badram 1996,

Tak-och fasad renoveringen ér nu avslutad och klar. Slutbesiktningen #r godkiind.

Ny varmevixiare i fjrrvirmen.

Energickonomi anlitas for funktionskontroll av fjdrrviirmen.

Oversyn av TV antenn,

Byte av 14s pa alla gemensamma dorrar.

Ricken och gdngbroar dr installerade pa taket.

Pabirjat kompostering av matavtall.

Fuktskada i golvet p.g.a. diskmaskinlickage i lgh2 foreningen betalar 0,5% av basbelopp.

Lokalen

Fukiskadsa i viigg mot gérden, atgirdas.
Yiterligare en golvbrunn installeras.
Ny radiator installeras mot garden.
Renovering av viggar, tak och golv.

Medlemmar

Medlemslidgenheter dr 12st.

1st dverlatelse, 1gh12.

Infoblad 2st till medlemmarna.

Stiddag 2st, p& var och host.

Foreningen har 1st andrahandsuthyrning,
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 20 medlemmar. Under aret har 2 medlemmar tilltrétt samt 2 medlemmar
uttritt ur féreningen vid 1 antal Gverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 607 604 593 583
Resultat efter finansiella poster =277 -305 -434 -356
Balansomslutning 15 889 16 227 16 470 16 568
Soliditet (%) 56,9 574 58,4 60,7
Skuldrinta (%) 1.9 1,9 2,2 2,6
Fastighetslan/kvm (kr) 9084 10 023 10 049 91328
Arsavgifter/kvm (kr) 734 734 734 734
Nettoomséittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt inktiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Balansomslutning
Summan av samtliga tillgangar respektive summan av samtliga skulder och eget kapital.

Seliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldrinta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yitre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
inging 10 201 800 810 086 125673
Disposition av
foregaende
ars resultat: 31416
Arets resultat
Belopp vid frets
utging 10 201 8060 810 086

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlnsten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlost

behandlas sé att
avsitining till yttre underhéllsfond
i ny rakning dverfores

157 089

Balanserat Arets

resuftat resultat

-1 520 466 -305 442

-336 858 305 442
-290 005

-1 857 324 -290 005

-1 857 324
~290 005
-2 147 329

31416
<2 178 7745
-2 147 329

4001

Totalt

9311651

0
-290 005

9021 646

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintikier

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar Gvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader pa fastighetslan

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

488 124

2 114 000
4726

606 850

-207 372

3 -207 536
4 -41 501
-18 764

-475 173

-190 724
-116 781
-307 505
-175 828
1042
-115 219
0

-114 177
-290 005

-290 005

5(11)

2017-01-01
-2017-12-31

490 752
113 166

1963
605 881

-99 565
-177 646
-154 844

~18 500
-450 555

-190 724
-137 060
-327 784
-172 458
14

-127 527
5471
-132 984
-305 442

-305 442
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad 5
Mark
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa materiella anldggningstillgngar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

11 081 617
4533 812

0
15 615 429

15 615 429

5265
70

13 253
18 588

310 447

329 035

15 944 464

6 (11)

2017-12-31

11317918
4 533 812

1204
15 852 934

15 852 934

9 500

0

15 164
24 664
349415
374 079

16 227 013
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott frin kunder

Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

10 201 800
810 086
157 089

11 168 975

-1 857 324
-290 005
-2147 329

9 021 646

6 679 570
6 679 570

21 096
114 587
18 764
16 200
72 601
243 248

15 944 464

7(11)

2017-12-31

10 201 800
810 086
125 673

11 137 559

-1 520 466
-305 442
-1 825 908

9 311 651

6705 204
6 705 204

0

97 997
18 492
9240
84 429
210 158

16 227 013
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen Hr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jimfort med foregaende Ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadagar och beslut av styrelsen,

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. T anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ir
direkt hanforliga till forviirvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet rilknas in i tillgangens redovisade viirde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader niir d¢ uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarna har skillnaden i férbrukningen beddmts vara
visentlig. Dessa tillgdngar har dédrfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 15-200 ar
Standartforbittringar, stambyte, balkonger och

sikerhetsdérrar 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar har delats upp pd komponenter nir komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer in 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frin intiéikterna. Intikter

My
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9(n

som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget nidringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgingspunkt
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Not 2 Hyresintikter

Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, bredband

Not 3 Driftskostnader

Ovriga serviceavtal

Kostnader i samband med stiddagar
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjéinster
Serviceavg till branschorgan

2018
114 000
0

114 000

2018
8 000
981

7 500
5625
10 531
126 612
22 652
8 463
16 472
700
207 536

2018

8 000
25733
2093
875
900
3900
41 501

2017
111 291
1875
113 166

2017

0

0

3750

0

12 255
114756
17 975
12 796
15 685
429
177 646

2017
838

& 000
27181
1625
63 930
49 370
3900
154 844
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Not S Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsikringskostnader
Takskottning
Baostadsriitterna medlemskap
Ekonomisk férvalining
Stockholms vatten

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SBAB 1,51
SBAB 1,51
SBAB 1,51

Datum for
riintedindring

2019-04-23
2019-04-16
2019-01-16

2018-12-31

12 819 498
70 000
12 889 498

-1501 579
-306 301
-1 807 880

11 081 618

2018-12-31

116 163
116 163

-114 959
-1204
-116 163

2018-12-31
5523
3750
3980

0
0
13253

10(11)

2017-12-31

12 8156 498
0
12 819 498

-1 197 028
-304 551
-1 501 579

11317 919

2017-12-31

116 163
116 163

-91 726
-23 233
-114 959

1204

2017-12-31
5426
3750
3900
2029

59
15164

Lanebelopp
2018-12-31

3 692 884
2490473

496 213
6 679 570

Linebelopp
2017-12-31

3709 819
2497 200

498 185
6 705 204

v
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel

Fjarrvirme

Revision

Advokatkostnad
Ersittning utbet 2018

Not 10 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

Higersten den /

/

Min revisionsberiittelse har limnats den / 2019

Bjorn Falkeland
Godkiind revisor

2018-12-31
45 455
1199

17 947

8 000

0

0

72 601

2018-12-31
6 247 200
6 247 200

11(11)

2017-12-31
4] 625
3000

15 000

8 000

6 000

10 804

84 429

2017-12-31
6 247 200
6 247 200

Win-% ”7/?.[ h« L{ﬁ’ﬁi zrnS

Ann-Kristin Yngveson



Revisionsberitfelse

Till Arsstimman | Bostadsrittstbreningen Vatteniedningsvigen 6163
Org nr 7696174354

Rapport om Arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Vattenledningsviigen 6163 for ar 2018.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det drstyrelsen som- har ansvaret {ir att upprétta en drsredovisning som ger en rdttvisande bil d enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll sota styrelsen beddmer dr nddvindig for att uppriitta
<13 5rsredov:snmg som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter
eller pi fel.

R@wsorns Hilﬂ’(ﬂ

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder
kr'wer att jag f‘ sljer yrkesetrska krav samt planerar och utfor revisionen fiir att uppna rimlig sikerhet

En‘revision innefattar att genom olika Atpirder inhamia. revisionsbevis oiii belopp och anrian
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgiirder som ska utfGras, bland annat genom att
bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredawsnmgcn vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pé fel. Vid denna nskbedomnmg beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
refévanta for hur foreningen uppriittar drsredovisningen fSr att ge en rittvisande bild i syfte att utforina
granskningsitgdrder som fir indamalsenliga med hinsyn till om«xtandlghelema men inte i syfte att
gisra ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av andamaisenl;gheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskatiningar i redovisningeri, liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i

drsredovisningen.

Jag anseratt de revisionsbevis Jag har inhdmiat 4r tillvéickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttafanden y
thgt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen oclt ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsriittsforeningen- Vattenledningsviigen 61635
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningen. Férvaltningsberitielsen dr forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att drsstimman faststdller resultateikningen och balansrdkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av drsredovisningen har jag fiven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fSrvaltning for Bostadsriittsfireningen
Vattenledningsvigen 6163 for r 2018.

Stvrelsens-arisvar
Det #r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt lagen om eKonomiska féreningar,

arsredovisningstagen och foreningens stadgar.

Revisgrns ansvar

Mitt ansvar r att med rtmiig, > sikerhet uttala mig om fbrslaget tifl dispositioner betréffande foréningens
vinst eller Frlust och om fSrvaltningen pd grundval av min revision, Jag har uifdrt revistonen enligt
god revisionssed i Sverige. ‘

Som underlag v mitt uitalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget & forenligt imed foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min granskning av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder-och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har fiven granskat om nigon styrelseledamot
pi annat sitt har handiat i strid med lagen om ekonomiska {Gireningar, arsredovisningslagen eller
toreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Uttalanden ' o )
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar resultatet i enlighet med forslaget § forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfribet for ritkenskapsiret.

Jarfalla den 7 maj 2019

Bjdirn Falkeblad
Revisor




