inkom Bolagsverket 1.(12)
2005 -08- 3 1 ORG NR 769611-6404

Ekonomisk plan for :

BOSTADSRATTSFORENINGEN NASBY PARK 14:13.
Taby kommun

Denna ekonomiska plan #r bade faststilld och definitiv, enar den slutliga kostnaden for foreningen
hus dr kéind. 4 kap 2§ 2p bostadsrattslagen.

Denna ekonomiska plan har uppriittats med foljande huvudrubriker:
A, - Allménna forutsittningar.
B. Beskrivning av fastigheten.

C. Forsakringar.

D. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv.
E, Finansieringsplan och berikning av foreningens rliga kostnader.
F. Berikning av foreningens rliga intikter

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter.
Kénslighetsanalys/ Ekonomisk prognos.
H. Sérskilda forhallanden.

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg.
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A. ALLMANNA FORUTSATTININGAR

Bostadsréttsforeningen Nasby Park 14:13, Tiby kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2004-11-11, har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Upplitelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen har forvirvat fastigheten Nasby Park 14:13 av Vistkust Stugan AB Oxabicksvigen
51265 Mjoback med org.nr. 556468-2515.

Under februari manad 2005 paborjades uppforandet av byggnaden, innehéllande sammanlagt 5
bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsréitterna beréiknas ske sa snart ekonomisk plan regisirerats.
Inflyttning i bostadslégenheterna beriknas ske med borjan oktober manad 2005.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriitslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa erlagd/avtalad kopeskilling, pd nedan redovisade upphandling
samt pa berakning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berékningen av foreningens arliga kapitatkostnader och drifiskostnader etc grundar sig pa
beddmningar gjorda i juli 2005,

Enligt entreprenadkontrakt undertecknat 2005-05-18 genomfors byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Vistkust Stugan AB, Mjobick.
Auxtalet innehaller ocksd garanti att forvirva osilda bostadsritter.

Foreningen erholl beslut om statlig bostadsbyggnadssubvention 2005-05-10.
Bidragsbeloppet ér preliminirt och kan &ndras med exempelvis det allménna réntelaget.




3.(12)
B.BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning : Nisby Park 14:13 Tiby kommun
Adress: Centralvigen 36

Sammanlagd tomtareal: 1479 m2

BOA Lagenhetsyta: 499 m2

BIA Ovrig yta: ' 40 m2 Uthus

Byggnaden inneh&licr 5st bostadslagenheter.

Till varje lagenhet hor ett utvandigt forrad.

Parkeringsplatser enligt situationsplan. 5st motorvarmaruttag ingér.
Tomten skdts gemensamt av féreningens medlemmar.

Uppvdrmning och hushdllsel

Uppvarmning enligt byggnadsbeskrivning,

All strémférbrukning méts centralt i fastighetens elmétare vilken &r placerad i uthuset.

Férdelning mellan ligenheterna sker via undermétare.

Bostadsréttshavarna betalar kostnaden for el till foreningen vilken i sin tur betalar till leverantéren,
El-installation enligt svensk standard SS 4370146, '

Ventilation
Ventilation enligt byggnadsbeskrivning.

Vatten

Vattnet mits gemensamt. 1 varje hus finns dessutom undervattenmétare som miiter varje enskild
bostadsréttshavares forbrukning,

Den totala vattenforbrukningen betalas av foreningen till leverantéren. Kostnaden for vattenférbrukningen
betalas darefter av bostadsratishavaren till foreningen.

Sopor '
Forentingen tecknar avtal med aktuell renhliningsentreprendr och svarar for kostnaderna.
1st kiirl 660 liter + separat karl for tidningar. '

Tele :
Abonnemangsbestillning ombesérjs av bostadsrittshavaren,
3st telefonjack ingér per ligenhet.

v
'T'V-antenn monteras. 3st antennuitag per ligenhet ingdr.

Gemensamma anordningar. ‘
Bostadsréttsforeningens gemensamma elfSrbrukning ar kopplad till foreningens elmsitare.

VA ér anslutet till kommunalt va-nit,

Servitut/ Gemensamhetsanliggning
Enligt gravationsbevis.




RumsbeskrivningBRF Nisby Park 4.(12)
2005-05-18
Rums- Golvmaterial | Listverk: Viiggar Ovrigt
beniimning Tak (T)
Foder (F)
Golv (G)
Kék/Matplats | 14 mm T=Vitmilad fum Tapet ur Koksinredning: Ballingslov Basic ek i-klarlack.
Lgh1-5 eklamellparkett | F=Vitmilad fizy prisgrupp 7
G=Eklaserad furu Vitvaror:;
Kakel mellan | Inbyggnadshill rostfri
over- och Inbyggnadsugn rostfri
underskip Utdragbar flakt i skfp
(Prisklass Dislemaskin rostfii
150:~/m2 Kylirys rostfii (Igh 1,3)
brutto) Kyl/sval rostfri (Igh 2,4,5)
Frys rostfri (1gh 2,4,5)
Belysningsarmatur under koksskap
Vardagsrum 14 mm T=Vitmilad fure Tapet ur
Lgh1-5 eldamellparkett | F=Viimalad furu prisgrupp 7
G=Eklaserad furu
Tviit/ Klinkers T=Vitmilad furu Kakel Tviitbiank
WC/dusch (Prisklass F=Vitmilad furn (Prisklass Tvittmaskin
Lgh 1-3 200:-/m2 : 150:-/m2 Torktumiaie
brutto) brutto) Vattenmiitare
WC-stol
Kommod med inbyggnadsivittstall
Badrumsskép med spegel och belysning
Ettgreppsblandare i krom
Duschhdma 90x90, vit med klarglas
Elektrisk handdukstork
Varmvattenberedare
Entré Klinkers T=Vitmalad faru Tapet ur
Lgh1-5 (Prisklass F=Vitmilad furn prisgrupp 7
200:~/m2 G=Eklaserad furu
brutto)
C:a4 kv
Sovrum 14 mm T=Vitmiilad foru Tapet ur Garderober enligt ritning,
Lgh1-5 eklameliparkett | F=Vitmélad firn prisgrupp 7 | (streckmarkerade garderober ingar ej)
Arbetsram/ G=Eklaserad furn
allrum
Lgh2
Kk 14 mm T=Vitmalad farn Vitméilad
Lgh 1-5 eklamellparkett | F=Vitmalad furn vigg
G=Ekiaserad furu
Bad Klinkers =Vitmdlad furn Kakel WC-stol
Lgh2.45 {Prisklass F=Vitméilad firry (Prisklass Kommod med inbyggnadstvittstil,
200:-/m2 150:-/m2 Badrumsskép med spegel och belysning
bruito) brutto) Ettgreppsblandare i krom
Hornbadkar inkl. blandare
Flektrisk handdukstork
Utv. firrad Betongplatta Reglar 45x70 | Belysning i forrid samt 1 styck jordat nitag,
Qisolerade .




Byggnadsbeskrivning BRF Niisby Park
2005-05-18

15.(12)

Grandlidggning:

Tripanel, spiklake, vindpapp, reglar ¢ 600 -+ 190 mm
mineralullsisolering, diffusionsspétr, 12mm spanskiva,
13mm gipsskiva

Forridsviggar: 45x95 reglar, 22 panel (oisolerade)
Garagevaggar: 45x95 reglar, 22 panel (oisolerade)

Finster:
Hus: Vitmélade fasta eller utitgiende vridfonster med 3-glas
Platta p4 mark med 300 mum underliggande superenergiruta. Vita fonstersmygar. Fonsterbinkar i
cellplastisolering. MATNIOL.
Fiirradsgolv: Fast mittpost enligt ritning.
Platta pd mark med 100 mum underliggande '
cellplastisolering.
Ytterviggar: Dérrar:

Entrédém: Borddrren Lejonet CYD 801 G, Rad (glas)
Forradsddrr: Bordorren Lejonet CYD 801, Rod (ej oias)
Innerddrrar: Dooria/Kungsiiter Addera med vit karm.
Handtag i matt krom.

Innerviggar: Innertrappa:

Bdrande innervagg: 13mm gipsskiva +12 mm spanskiva pA | Lackad i eklaserad fire utan sittsteg,

var sida, 45%95 regelstomme, 95 mm mineralullsisolering

Ovriga innerviggar: 13mm gipsskiva p& var sida, 45x70

regelstomme, 45 mm mineralullsisolering.

Ligenhetsskiljande viggar: Hushdllskapitalvaror:

13mm gipsskiva, 12mm spanskiva, 95 mm Enligt mmsbeskrivning,

mineralullsisolering, 45x95 regelstomme ¢ 600,

28 lufispalt, 45x95 regelstomme ¢ 600, 95 mm

mineralulisisolering, 12mm spénskiva, 13mm gipsskiva.

Mellanbjalkiag inom Igh: Porslin:

22 mm spAnskiva, 45 x 220 mm bjitkar ¢ 600 + 45 mm Enligt rumsbeskrivning.

isolering, glespanel, 13 mm gipsplank.

Mellanbjilklag mellan ligenheter (ligenhetsskiljande): Malning och goly:

Dala dekk betongelement. Invéndigt
Enligt mmsbeskrivning,
Innertak vitmélade.
Utvdndigt

Husvéggar ér mélade 1ggr grandmalning och 1ggr
fabriksmélning.

Vindshjilkilag/Innertak:
13 mm gipsplank pA glespanel, plastfolie, y-ram takstolar,
403 mm losull.

Ventilgtion:

Mekanisk frinlufisventilation, tiliuft via ventiler i yiterviigg
alt. via spaltventil i fonster. Separat kéksventilation.
I lagenhet 1 och 3 dr det FTX-system.

Yttertak hus och _forrid:
Betongtakpannor p likt, underlagspapp, 17 mm rispont,
takstolar av tri.

Uppvirmning:

Ligenhet 2: Vattenburen virme via frénlufisvirmepamp,
varmeavgiviing via golvslingor i betongplattan pa
bottenplan, Ovrig virmeavgivning via vatienradiatorer, i bad
via el-slinga. Varmvatten via frintuftsvirmepump.

Légenhet 4,5: Vattenburen virme via itinlufisvirmepump,
virmeavgivning via vattenradiatorer, i bad via el-slinga,
Varmvatten via frdntuftsvirmepump,

Légenhet 1,3: Virmeavgivning via el-golvviirmeslinga i
betongplattan. Varmvatten via separat varmvattenberedare.

Lister:

Golvlist: Slat list i eklaserad furn, 12x56
Foder: Skita foder i vitméilad furu, 12x56
Taklist: Skugglist i vitmalad furu, 20x52

Upviindigt yiskikt:

Géngar och viigar avgrusas.

Till vriga ytor avslutas som fin planerad tomtmark med
griissidd eller orord befintlig mark.

Inredning:

Kokslucka Ballingslov Basic Ek i klarlack, handtag HG 560,
binkskiva laminat 1188 med trikantlist rak 3mm i ck.
Sockel i fiirg lika ncka.

Garderober enligt ritning med vita skita luckor.

Plitakpannor:

Hangrannor, stuprér, fonsterbleck, vindskiveplat i réd firg
lika takpannor,

Takpannior Réda MP 103

NE




C. FORSAKRING.
Fastigheten &r forsdkrad genom entreprendren till och med tilltridesdagen.
Foreningen tecknar fastighetsfrsikring med fullvirdesgaranti frdn tilliridesdagen,

Entreprentren tecknar 10-arig byggfelsforsikring, fardigstillandeforsikring samt insatsgaranti.

Bostadsrittshavaren bor teckna hemforsakring med tilligg for bostadsriittslagenhet.

D. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARYV.

Kapeskilling (exklusive kostnad for lagfart och pantbrev).
Entreprenadkostnad '
Pantbrevskostnader

Lagfartskostnader

Riintekostnader

Rérelsekapital

Summa

Taxeringsvilrdet inklusive nybyggnader #&r inte faststillt men preliminirt bersknat till
4 519 000 kr

E. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGEN ARLIGA KOSTNADER.

Specifikation dver lin som beriknas kunna upptas for fastigheternas finansiering.

6.(12)

8 500 000 kr
7 852 000 kr
170 000 kr
123 000 kr
250 000 kr
50 000 kr

- kr

16 950 000 kr

Arliga kostnader for kapitalkostnader; exkl avskrivningar och driftkostnader, avser &r 1 efter placering av 1an.

Lén Belopp Bindnings-|Réintesats |Riinte Amortering [Kapital-
tid kosinad kostnader
Léan 1 4270 000 kr 2,00% 85400 kr 85400 kr
Lin2 2 500 000 kr 3,08% 77000k | 40 000 ke 117 000 kr
- kr - ke - kr

Summa 6 770 000 kr 162 400 kr 202 400 kr
Reservrinta ‘ - kr
Upplatelseavgift 480 000 kr
Insatser 5700 000 kr
Summa finansiering 16 950 000 kr
Summa kostnader 16 950 000 kr {Summa kapitalkostnader 202 400 kr

Bidrags- Antagen

underlag SUB-riinta
Avgir riintebidrag 4159 000 kr 2,65% 30%|- 33 064 kr
Avgdr rinteintikter - kr
SUMMA NETTOKAPITALKOSTNADER AR 1 169 336 kr
I kalkylen beridknad subventionsriinta, 2,65%
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Nettokapitalkostnader enligt foregdende sida transport 169 336 kr
Avsdttningar och avskrivningar
Avsiittningar i enlighet med foreningens stadgar;
Till fond for ytire fastighetsunderhll 0,2 % av preliminéirt beriknat taxeringsvérde.
Avskrivning 0,1 % av preliminért berdknat taxeringsvirde.
Avsiittning till reparationsfond for yitre underhall 0,20% 4519000kr - 9038kr
Avskrivning 0,10% 4519000kr  4519ke
Summa 13 557 kr 13 557 kr
Driftkostnader inkl moms.
Fastighetsskotsel (Delvis eget arbete) 5000 kr
Ekonomisk forvaltning och styrelsearbete. (Delvis eget arbete) 5000 kr
Teknisk forvaitning ntfors av styrelsen. - kr
Arvode till revisor 6 000 kr
Vatten och avlopp. ) {Betalas via foreningen till leverantéren) 19300 kr
Uppviirmning, individuell méining. (Betalas vin foreningen till leveranitren) 43 200 kr
Elforbrukning,individuell métaing. (Betalas via freningen till leverantéren) 21 500 kr
Gemensam elforbrukning 1500 kr
Snéréjning,sandning mm. {Eget arbete) - ke
Sophimtning (3770:-sopor+345:-tidningar) 4500 ke
Forsikringar och sjdlvrisker 83000 kr
Diverse och oftrutsett ) 8 500 kr
Int#kt el, varme och vatien frin bostadsriattshavare - 84000k
Summa driftkostnader 38 500 kr 38 500 kr
Skatter
1 Fastighetsskatt -k
Inkomstskatt - kr
Sumima skatter ' - kr - kr
‘ SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 221 393 kr

Kostnader for virme, hushalisel, vatien, TV tillkommer.

Eventuell fastighetsskatt under vérdearet ingér i kontraktsumman.

Enligt nuvarande regler utgér ingen fastighetsskatt for bostiider under 1-5 &r efter faststallt virdear.
Ar 6-10 efier faststillt virdedr utgdr for nirvarande haly fastighetsskatt for bostider.

From &r 11 utgér full fastighetsskatt.

Driftkostnaderna forutsatter att varje bostadsréttshavare sjalv utfor fastighetsskotsel av

hus, markomréde som tillhdr huset, p-plats, irottoar och ev gator, snérenhiilning mm.

Nettordntekostnaden for foreningens 1an , dvs foreningens rintekostnad for berdknade 13n
minskat med det réintebidrag foreningen berdiknas erblla enligt nu gallande regler,
baseras pa aft en i planen antagen relation mellan slutlig subventionsréintan respektive
slutliga lanerantor kvarstr vid l4nens placering.

Andras denna relation kan detta innebira savil skade som minskade nettoréintekostnader.
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Ekonomisk plan for

BOSTADSRATTSFOREN]NGEN NASBY PARK 14:13.
TABY kommun

ORG NR 769611-6404

- Ingvar Gustafsson

EnkSkogby

Karl Enk Svensson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2005-07-30
for bostadsrittsféreningen Nésby Park 14:13 , Tiby kommun, med org.nr 769611-6404,

Den ekonomiska planen innehdiler savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda berfikningar baserade pé savil kéinda som preliminéira uppgifter ér vederhiftiga, varfor
var bedémning ér att den ekonomiska planen framstar som héallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nagot som #r av viisentlig betydelse f6r bedémning av
foreningens verksamhet fr foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt férréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre léigenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt.

Forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §

bostadsrittslagen foreligger hirvid.

Stockholm den 16 aug 2005

......... 7 ot

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2005-08-16 for Brf Niisby Park 14:13
Nedanstaende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2004-11-11

Foreningens stadgar registrerade av Bolagsverket 2004-11-11
Ké&pebrev fastighet 2005-03-23

Entreprenadkontrakt 2005-05-18

Bankoffert 2005-07-07

Utdrag ur fastighetsregistret 2005-02-15

Forsdkringsbrev Byggfelsforsikring 2005-05-02

Berikning av taxeringsvirde 2005-04-13

Beslut statlig bostadsbyggnadssubvention 2005-05-10
Utféstelse frdn ang. Garanti for insatser och upplatelseavgifter




