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Kostnadskalkyl for Bostadsratisforeningen Kvillered
Organisationsnummer 7696343800 = . .

Kalkylen avser fastigheten Kvillered i Géteborgs kommun.

Bostadsrattsféreningen som registrerades hos Bolagsverket 2017-03-29, har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplételsen kan dven avse mark.

Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Bostadsrattsféreningen har fér avsikt att under dren 2018-2019 uppféra 54 st bostadsrattsligenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 3 046 m?.
Byggnaderna ligger i sddant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Bostadsrattsféreningen ar ett dkta bostadsféretag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan féreningen skatteméssigt bli ett s kallat oakta bostadsféretag.

Fér att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen upprattat féljande kostnadskalkyl for projektet.
A Fastighetsbeskrivning.

Fastighetsbetec] del av Tolered 122:2 och 122:3

Kommun: Géteborg
Adress: Fyrkidversgatan 11-13
Tomtareal: Forrattning pagar

Byggnadsar: 2018-2019
Gemensamhets: Ej faststallt

Servitut: Fastigheten belastas av ett avtalsservitut avseende cykelparkering (1480IM-12/20857.1)
Typ av hus; Lamelthus

Boarea: 3 046 m? Ligenhetsareorna ar uppmatta pa ritning.

Antal 54 st bostadsrattslagenheter

Upplatelse: Oktober 2019

Inflyttning: November 2019

B. Projektkostnad . =

Anskaffningskostnad, beriknad 178394 679 kr
{inkl kpeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.}

Lagfart {1,5% pa képeskilling fgh) 180 825 kr
Pantbrevskostnad (2,0%) 853 705 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa 179 479 209 kr

C Finansiering.

Beraknat foreningstén med snittrénta 2,50% 42639 209 kr
Kredittiden/bindningstiden ar 40 ar enligt 6k

Insatser 136 840 000 kr
Summa 179 479 208 kr

D.Taxeringsvarde och pantbrev..

Taxeringsvirde : 164 000 000 kr Bostéder
Byggnad 43 000 000 kr
Mark 121 000 000 kr
Totalt 164 000 000 kr
Uttagna pantbrev - kr

£, Foreningens kostnader

Réntor 2,50% 1065 980 kr
Driftskostnader, uppskattade 268 kr/m? 816 000 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift* - kr
Avskrivning av byggkostnaden 1,0% 150 000 kr - kr
**Amorteringar 0,50% 213 196 kr
Avsittning underhéll 40 kr/m? 121 840 kr
Summa 2217016 kr

* befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 dr enligt gallande regelverk

F. Finansiering arskostnader

Hyror parkering 230 400 kr
Arsavgifter medlemmar 1986 616 kr
Summa 2217 016 kr
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G. lagenhetsredovisning.

Lgh " Van- Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse avaift Tot, Pris Arsavgift Arsavgift
nr plan kek m? % kr aveift kr kr kr kr/man
11A 10 2 Rok 50 1,6719% 2 065 500 229500 2 295000 33214 2768
118 10 2 Rok 55 1,8391% 2155500 239500 2 395 000 36535 3045
11C 10 2 Rok 55 1,8391% 2 200 500 244 500 2 445 000 36535 3045
11D 10 3 Rok 76 2,5412% 2 853 000 317 000 3170000 50 485 4207
11-1101 11 3 Rok 76 2,5412% 2920500 324500 3245000 50 485 4207
11-1102 11 2 Rok 55 1,8391% 2272500 252 500 2525000 36535 3045
11-1103 11 2 Rok 55 1,8391% 2 245500 249 500 2 495000 36535 3045
11-1104 11 3 Rok 69 2,3072% 2 650 500 294 500 2945 000 45 835 3820
11-1201 12 3 Rok 76 2,5412% 2965 500 329500 3295000 50 485 4207
11-1202 12 2 Rok 55 1,8391% 2299 500 255 500 2 555000 36535 3045
11-1203 12 2 Rok 55 1,8391% 2272500 252 500 2 525 000 36535 3045
11-1204 12 3 Rok 69 2,3072% 2 695 500 299 500 2995 000 45 835 3820
11-1301 13 3 Rok 76 2,5412% 3010500 334500 3345000 50 485 4207
11-1302 13 2 Rok 55 1,8391% 2 326 500 258 500 2585000 36535 3045
11-1303 13 2 Rok 55 1,8391% 2 299 500 255 500 2 555 000 36535 3045
11-1304 13 3 Rok 69 2,3072% 2 740 500 304 500 3045 000 45 835 3820
11-1401 14 3 Rok 76 2,5412% 3100500 344 500 3 445 000 50 485 4207
11-1402 14 2 Rok 55 1,8391% 2416 500 268 500 2 685 000 36535 3045
11-1403 14 2 Rok 55 1,8391% 2 389 500 265 500 2 655 000 36535 3045
11-1404 14 3 Rok 69 2,3072% 2 830500 314 500 3145000 45 835 3820
13-1001 10 2 Rok 53 1,7722% 2 245500 249 500 2495 000 35206 2934
13-1002 10 2 Rok 65 2,0413% 2 497 500 277500 2775000 40552 3379
13-1003 10 2 RoK 65 2,0413% 2 407 500 267 500 2 675000 40 552 3379
13-1004 10 2 Rok 53 1,7722% 2 245 500 249 500 2 495 000 35 206 2934
13-1101 11 2 Rok 65 2,0413% 2452500 272 500 2 725000 40 552 3379
13-1102 11 1 Rok 43 1,4378% 1705 500 189 500 1895 000 28 564 2380
13-1103 11 1 Rok 43 1,4378% 1705500 189 500 1895 000 28 564 2380
13-1104 11 1 Rok 43 1,4378% 1705500 189 500 18395 000 28 564 2380
13-1105 11 2 Rok 65 2,0413% 2 542500 282 500 2 825 000 40 552 3379
13-1201 12 2 Rok 65 2,0413% 2 479500 275500 2755000 40552 3379
13-1202 12 1 Rok 43 1,4378% 1728000 192 000 1920000 28564 2380
13-1203 12 1 Rok 43 1,4378% 1728000 192 000 1920 000 28564 2380
13-1204 12 1 Rok 43 1,4378% 1728000 192 000 1920000 28564 2380
13-1205 12 2 Rok 65 2,0413% 2569 500 285 500 2 855 000 40 552 3379
13-1301 13 2 Rok 65 2,0413% 2 506 500 278500 2785 000 40552 3379
13-1302 13 1 Rok 43 1,4378% 1750 500 194 500 1945 000 28 564 2380
13-1303 13 1 Rok 43 1,4378% 1750500 194500 1945 000 28 564 2380
13-1304 13 1 Rok 43 1,4378% 1750 500 194 500 1945 000 28 564 2 380
13-1305 13 2 Rok 65 2,0413% 2596 500 288 500 2885000 40 552 3379
13-1401 14 2 Rok 65 2,0413% 2 569 500 285 500 2 855000 40 552 3379
13-1402 14 1 Rok 43 1,4378% 1795500 199 500 1995 000 28564 2 380
13-1403 14 1 Rok 43 1,4378% 1795 500 199 500 1995 000 28564 2380
13-1404 14 1 Rok 43 1,4378% 1795500 199 500 1995 000 28564 2380
13-1405 14 2 Rok 65 2,0413% 2659 500 295 500 2 955 000 40552 3379
13-1501 15 2 Rok 65 2,0413% 2596 500 288 500 2 885 000 40 552 3379
13-1502 15 1 Rok 43 1,4378% 1818000 202 0600 2020000 28564 2380
13-1503 15 1 Rok 43 1,4378% 1818000 202 000 2020000 28564 2 380
13-1504 15 1 Rok 43 1,4378% 1818000 202 000 2020 000 28564 2380
13-1505 15 2 Rok 65 2,0413% 2 686 500 298 500 2985 000 40 552 3379
13-1601 16 2 Rok 65 2,0413% 2659 500 295500 2 855 000 40 552 3379
13-1602 16 1 Rok 43 1,4378% 1863 000 207 000 2070000 28 564 2 380
13-1603 16 1 Rok 43 1,4378% 1863 000 207 000 2 070000 28 564 2380
13-1604 16 1 Rok 43 1,4378% 1863 000 207 000 2070000 28 564 2 380
13-1605 16 2 Rok 65 2,0413% 2 749 500 305 500 3055000 40 552 3379
3046 100% 123 156 000 13 684 000 136 840 000 1986 616 165 551

Kostnaden for lagenhetens varmvatten, hushallsel, kabel-TV/bredband och hemférsikring ingar ej i "arsavgift"ovan.
H. UppSkattade'évr’iga kdstnaderfpetilégenhet utéver vad som'inéér i érsa\)giftén i

Medlem star sjalv for varmvattenkostnaden. Den uppskattade kostnaden for detta &r 800 - 1 000 kr/ér for for 1 rum och kok, 1 000 - 1 200 kr/ar fér 2
rum och kék och 1 200 - 1 500 kr/&r for 3 rum och kék.

I.Nyckeltal

Anskaffningskostnad 58 626 kr/m?
Foreningslan 13 998 kr/m?
Insats 44 924 kr/m?
Driftkostnad 268 kr/m?
Arsavgift 652 kr/m?
Avskrivning 300 kr/m?
Avsattning underhall 40 kr/m?

Kassafldde 0 kr/m?
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J. Ovrigt

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvarde. Sakerhet fér lanen kommer att utgéras av pantbrev. Bindningstiden for lanen kan komma att
mixas till annan férdelning vid slutplacering.

Kalkylen &r baserad pa de férutsattningar for finansiering fér projektet som fanns da kalkylen upprattades 2018-02-02.

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade bokférda byggnadsvarde enligt K3 (BFNAR
2012:1).

Fastighetsférvarven har skett genom att féreningen férvérvat aktierna i det bolag som &gde fastigheterna. Bostadsrattsféreningen har sedan
forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget.

Bostadsrattsféreningens beraknade arsavgift kommer att tacka féreningens I6pande utbetalningar for drift, laneréntor, amorteringar samt avsattning
till yttre underhallsfond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt underskott som utgér differensen mellan érlig avskrivning och summan av arlig
amortering och avsattning till underhéllsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens likviditet.

Insatsernas och &rsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av den bilagda lagenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas aven en
prognos med en kanslighetsanalys med avseende pa férandring av ranta och inflation.

Uppgifterna i foreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra férskott pa insatserna fran kopare av bostadsrattslagenheter i foreningens
Fastighet.

Géteborgs den: l@lg“ 01— '05_

Bostadsrattsforeningen Kvillered

=l
Parrik Rosén > Saksson
Viktoria Astrand =
BILAGA:

Prognos och kanslighetsanalys




ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har, for det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen, granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrcittsforeningen Kvillered, organisationsnummer 769634-3800,
daterad 2018-02-05 och lamnar f6ljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller upplysningar av betydelse fér beddmningen av féreningens
tiankta verksamhet. De uppgifter som har lamnats i kalkylen &r riktiga och stimmer
dverens med innehéllet i for oss tillgingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden
som &r kdnda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar bedoms vara vederhéftiga och kalkylen framstér som
hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stocky 2018-02-09
I -

ﬁlaes M&rk Alf Larsson
Jur kand. Byggnadsifg.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdaende ekonomiska planer

och dr ansvarsforsdkrade.

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berikning av taxeringsvérde
Ritningar, plan- och fasad-
Situationsplan

Bygglov, Goteborgs stad, 2017-08-29
Bankoffert SBAB, 2018-02-05
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