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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Modellen 12 och 13

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och farvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekcnomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2035.

Stérre underhdll kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens |an sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de clika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-04-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2020-11-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Jonatan Pettersson Ordférande

Sofia Ljungmark Sekreterare

Peter Carlqgvist Kassdr Aven vice ordférande
UIf Engelhardt Ledamot

Rolf Petersson Ledamot

Joar Blohmé Suppleant

Susanne Movérare Snihs Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:

Joar Blohmé, Peter Carlgvist, UIf Engelhardt, Sofia Ljungmark, Susanne Movérare Snihs, Rolf Petersson och Jonatan
Pettersson.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hakan Daniels Ordinarie Extern Hakan Daniels AB
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Valberedning
Nils Larsson
Lars Persson
Mikael Sjdberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-25.
Extra féreningsstimma holls 2020-09-02. Extra stimma med anledning av féreslagen stadgeandring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvary Kommun
MODELLEN 15 1982 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1904 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret dr 1986.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 663 m?, varav 3 256 m? utgdr lagenhetsyta och 407 m? utgar
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Affarslokal 49 m? 210101-231231
Affarslokal 33 m? 200701-230630
Kontor & butik 99 m? 200701-230630
Affarslokal 71 m? 201201-231231
Kontor 39 m? 210101-231231
Lagerlokal 38 m? 190601-220531
Kontor 79 m? 190801-220731

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Bastu

Gemensamhetslokal Med &vernattningsmojlighet
Hobbyrum | fastigheten pé Vikingagatan 24

Teknisk status
Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2035.
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Underhallsplanen uppdaterades 2020-12-07.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Miljérum 2020 Borttagning av sopkaruseller och
insattning av dtervinningskarl.

Installation av sékerhetsdérrar 2019 Samtliga lagenheter

Renovering av trapphus 2019 Full renovering omfattande bl.a.

malning av tak, lister, véggar och
dérrar, snickeriarbeten, slipning av
golv samt insattning av nya

radiatorer

Forbattringar i ventilation 2019 Insattning av fonsterventiler i
samtliga ldgenheter

Renovering av innergard 2018 Nodvandig renovering av gardens

stomme och grund, ny design, ny
ytbeldggning och bebyggelse

Mindre stamrenovering 2017 Byte av toppar pa
tappvattenledningar samt
omdragning av vissa avloppsror pé
BV/kallare

Renavering av gemensamhetslokal 2013

Fasadrenovering 2010-20M Samtliga byggnader, dock gj
Vikingagatan 24 gérdssida (som
gjordes 1997)

Omlaggning av tak 2008 Nytt pldtyttertak, nya hdng- och
stuprédnnor samt vdrmekabel i
rannorna

FOnsterrencvering 2007 - 2008 Inklusive malning

Nytt gardsbjélklag 2006 Garden utanfdr fastigheten p&
Vikingagatan 24

Nya balkonger 2006 17 balkonger och tva franska
fonster

Rérstambyte 1976

Elstambyte 1976

Nyinstallation hiss 1976

Planerat underhall Ar Kommentar

Kéllare 2021 Lagning av murbruk, malning av
golv och vaggar

Renovering av fonster 2022 Ommalning

Mindre stamrenovering 2022 Stamspolning

Byte av varmvattenberedare 2023
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotsel Fojo Fastighetsférvaltning
Snérgjning tak Ahlins Plat

Hiss - serviceavtal St Eriks Hiss

Sophamtning Stockholm Vatten och Avfall

VA Stockholm Vatten och Avfall

El - elnat Ellevio

El - elférbrukning/elhandel Bixia

Hiss - besiktning Kiwa Inspecta

Kallsorteringspaket Fastighetsagarna

Skdtsel av miljdrum RE company

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar god. Intakter fran avgifter, hyresgéster och lokalhyresgéster éverstiger de [8pande
driftskostnaderna och amorteringar. De senaste arens underhall, renovering av tak, fasad, innergard och trapphus
begrdnsar det framtida underhdllsbehovet.

Under 2018 tag styrelsen fram en underhallsplan fér 2018-2035, med syfte att planera for framtida renoveringar
med god framférhalining och att kunna géra en beddmning av avgiftsnivan utifran finansieringsbehovet pa langre
sikt. Planen uppdateras kontinuerligt och styrelsen har pébérjat arbetet med att ta fram en flerarsbudget. For
nérvarande ar inga avgiftshéjningar planerade.

Vid utgangen av 2020 hade féreningen 1&n pa cirka 9,5 mkr och en kassa pa cirka 2,0 mkr.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2191076 981 443
INBETALNINGAR
Roérelseintakter 2 347 984 2328 080
Finansiella intakter 10 53
Minskning kortfristiga fordringar 0 12 708
Balkongfond 13 296 13 094
Kapitaltillskott 0 8032
Okning av langfristiga skulder 0 4 387 044
Okning av kortfristiga skulder 0 148 187
2361 290 6 897 197
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2 144 829 4 360 401
Finansiella kostnader 121508 95 412
Okning av materiella anldggningstillgéngar 0 1231750
Okning av kortfristiga fordringar 17 575 0
Minskning av langfristiga skulder 122 956 0
Minskning av kortfristiga skulder 105 524 0
2512392 5 687 563
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2039974 2191076
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -151 102 1209 634
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Qvriga Avskriv-
intdkter Ovrig drift ningar

1%

Arsavgifter
57%

Hyror
42%

29%

Fastighets-
avgift

6%

Taxebundna
kostnader
20%

14%

Periodiskt
underhall
15%

Kapital-
kostnader
5%

Reparationer
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Verksamheten 2020 har préglats av pandemin satillvida att styrelseméten har genomforts digitalt och planeringen fér
fonsterrenovering 2021 har uppskjutits. Varen 2020 innebar i slutindan ingen minskning av intakter frén
hyreslokalerna, men styrelsen hade dterkommande kontakt med flera av hyresgésterna for att hantera situationen.

Den féregdende styrelsen lade fram ett férslag om dndrade stadgar till ordinarie féreningsstamma 2020, vilket antogs
vid denna stdmma samt vid en extra féreningsstdmma. De registrerades 2020-11-24.

OVK har genomfarts med gott resultat, men nagra papekanden dterstdr att dtgarda, vilket beradknas ske under 2021.
Under dret har miljidrummen inklusive grovscprummen renoverats genom att de gamla sopkarusellerna har ersatts av
nya karl dven for dtervinningssopor. Ett nytt avtal har ingatts med en leverantdr som hamtar alla typer av

atervinningssopor.

Varmvattensystemet har setts dver, eftersom det tidigare har varit for hett, och arbete pagdr fortfarande med att
justera nivaer och felséka.

P4 taken har nya sékerhetsanordningar installerats fér sotare.

Under hésten blev en av hyreslokalerna ledig (Tomtebogatan 16, tidigare hyrd av Stockholms Férgcenter som valt att
inte fornya kontraktet), och styrelsen har skrivit kontrakt med en ny hyresgast.

Nagra tidigare stérre projekt har fatt sitt avslut: stamrenoveringen, trapphusrenoveringen och lagenhetsdérrarna.

Slutligen genomfrdes for forsta gangen pd ett antal 4r en gemensam hoststadning av garden och fastigheten i
tradgdrdsgruppens regi med mycket ged uppslutning fran medlemmarna.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 58 st
Overlatelser under &ret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 83
Tilkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 86

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 420 420 357 357
Hyror/m? hyresrattsyta 2098 2021 . 1974 1729
Lan/m? bostadsrattsyta 2925 2964 1591 364
Elkostnad/m? totalyta 82 104 103 91
Vattenkostnad/m? totalyta 24 20 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 26 11 4
Soliditet (%) 56 56 73 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -297 -2 492 -4 482 -584
Nettoomsattning (tkr) 2 333 2 309 2 090 1965

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 256 m? bostader och 407 m? lokaler,
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Forandringar eget kapital
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foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3944572 0 0 3944 572
Upplatelseavgifter 18 824613 0 0 18 824 613
Kapitaltillskott 226157 0 0 226 157
Fond for yttre underhall 431157 431157 -65 260 65 260
Balkongfond 142 475 13 296 0 129179
S:a bundet eget kapital 23568 973 444 453 -65 260 23 189 781
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 439 743 -431 157 -2426 511 -7 582 075
Arets resultat -296 949 -296 949 249177 -2 491 771
S:a ansamlad forlust -10 736 693 -728 106 65 260 -10 073 846
S:a eget kapital 12 832 281 -283 653 0 13115934
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
arets resultat -296 949
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéll -10 008 589
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -431 157
summa balanserat resultat -10 736 695
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 393 201
att i ny rakning overfors -10 343 494

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 332 967 2308620
Ovriga rérelseintikter Not 3 15017 19 460
Summa rorelseintakter 2347 984 2328 080
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 746 607 -3 997 559
Ovriga externa kostnader Not 5 -250 910 -216 059
Personalkostnader Not 6 -147 312 -146 783
Avskrivning av materiella Not 7 -378 606 -364 090
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 523 435 -4724 492
RORELSERESULTAT -175 451 -2 396 412
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 53
Rdntekostnader och liknande resultatposter -121 508 -95 412
Summa finansiella poster -121 498 -95 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -296 949 -2 491771
ARETS RESULTAT -296 949 -2491771
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 20 863 531 21221 851
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier - Not 10 54 095 74 380
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 917 626 21296 232
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehay ~ Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 921 126 21299732
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 881 1247
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 2 039 945 2191076
Summa kortfristiga fordringar 2 058 826 2192 353
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 058 826 2192 353
SUMMA TILLGANGAR 22 979 952 23 492 085
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 769 185 22769 185
Kapitaltillskott 226 157 226 157
Fond for yttre underhall Not 13 431 157 65 260
Balkongfond 142 475 129179
Summa bundet eget kapital 23 568 973 23 189 781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 439 743 -7 582 075
Arets resultat -296 949 -2 491771
Summa fritt eget kapital -10 736 693 -10 073 846
SUMMA EGET KAPITAL 12 832 281 13 115934

LANGFRISTIGA SKULDER

_Skulder till kreditinstitut Not 14,15 4 075 000 6375000
Summa langfristiga skulder 4 075 000 6 375 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 5274316 3097 272
kreditinstitut
Leverantérsskulder 190 563 375704
Skatteskulder 39 096 24 432
Ovriga skulder 153 060 132 837
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 415 636 366 906

_intékter _ -
Summa kortfristiga skulder 6 072671 4 001 151
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 979 952 23 492 085
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhdll Iamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 200 ar 200 ar
Standardférbattringar 20-40 ar 20-40 ar
Tvétistuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Hissanldggning 50 ar 50 &r
Miljgforbattringar 10 &r 10 &r
Fonster 20 ar 20 ar
Tak 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5 ar
Takvarmeanlaggning 20 ar 204ar
Fasad 50 ar 50 ar
Maskiner 5 ar 5ar
Sakerhetsdorrar 40 ar 40 ar
Likvida placeringar v&rderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1343 021 1343021
Hyror bostader 75938 62 927
Hyror lokaler momspliktiga 903 812 880 761
Kabel-TV intdkter 708 708
Hyresrabatt -16 000 0
Gemensamhetslokal 25 500 21150
Oresutjamning -12 52

2 332967 2308620
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader moms 0 6 201
Forsakringserséattning 11970 10 545
Ovriga intakter 3047 2714

15 017 19 460
~Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 46 917 45 561
Fastighetsskdtsel bestallning 38 368 34 488
Fastighetsskdtsel gard bestalining 7313 15 095
5néréjning/sandning 9173 8832
Stadning entreprenad 135 387 131 473
Stddning enligt bestélining 0 1161
Sotning 55 704 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 19 561 0
Hissbesiktning 7973 5975
Gemensamma utrymmen 0 12 684
Sophantering 3876 0
Gard 13504 29 188
Serviceavtal 12 001 11076
Forbrukningsmateriel 13 867 30 398
Brandskydd - ald) - 2558
363 646 328 490

Reparationer

Fastighet férbattringar 0 2588
Lokaler 50 284 97 000
Tvdtistuga 7509 38 369
Kéllare 5713 3935
Entré/trapphus 8219 7 307
Las 12 851 9383
VS 140 482 8 554
Varmeanlaggning/undercentral 28 796 0
Ventilation 0 6 897
Elinstallationer 8693 40 036
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 3613
Hiss 21 484 5289
Garage/parkering 0 5522
Skador/klotter/skadegorelse 15 245 8 449
Vattenskada 0 206 816
299 275 443 758

Periodiskt underhall
Tvattstuga 33510 0
Sophantering/dtervinning 185 235 0
Kéllare 22160 0
Entré/trapphus 0 2 296 898
VWS 36 054 0
Ventilation 0 13 960
Elinstallationer 65 993 0
Tak 50 250 0
_Fonster 0 64 125
393 201 2374983
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Not4  DRIFTKOSTNADER forts. 2020 2019
Taxebundna kostnader
El 301 256 382 653
Vatten 89 448 71526
Soph@mtning/renhélining 121 337 97 177
512 041 551 356
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 0 123 643
Kabel-TV 10 372 10273
10 372 133 916
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 168 072 165 056
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1746 607 3997 559
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakemmunikation 182 0
Inkassering avgift/hyra 450 425
Revisionsarvode extern revisor 19 194 18 094
Foreningskostnader 18 461 20 604
Fritids- och trivselkostnader 1611 3104
Férvaltningsarvode 127 836 125914
Administraticn 2542 36 680
Korttidsinventarier 5 060 0
Konsultarvode 63619 0
Féreningsavgifter 5089 5048
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6 560 6 190
250910 216 059
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 115000 115 000
Sociala kostnader 32 312 31783
147 312 146 783
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 53 363 53 363
Férbattringar 304 957 288 285
Maskiner 0 2156
_Inventarier 20 286 20286
378 606 364 090
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 27 368 938 25942 000
Nyanskaffningar _ 0 1426938
Utgaende anskaffningsvirde 27 368 938 27 368 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 147 087 -5 805 439
Arets avskrivningar enligt plan -358 320 -341 648
Utgaende avskrivning enligt plan -6 505 407 -6 147 087
Planenligt restvarde vid arets slut 20 863 531 21 221 851
I restvérdet vid arets slut ingdr mark med 3104 262 3104 262
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 47 369 000 47 369 000
Taxeringsvérde mark 96 350 000 96 350 000
143719 000 143 719 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostdder 135 200 000 135200 000
Lokaler o - 8519000 8519 000
143 719 000 143 719 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets bérjan 84 458 84 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 84 458 84 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -84 458 -82 301
Arets avskrivningar enligt plan 0 -2156
_Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -84 458 -84 457
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 386 286 386 286
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 386 286 386 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -311 906 -291 620
Arets avskrivningar enligt plan -20 285 -20 285
Utrangering/férsaljning 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -332 191 -311 905
Redovisat restvarde vid arets slut 54 095 74 381
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto -29 0
Klientmedel hos SBC 2039974 2191076
2 039 945 2191076
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 65 260 65 260
Reservering enligt stadgar 431 157 65 260
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -65 260 -65 260
Vid arets slut 431 157 65 260
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For det kommande dret 2021 planeras ytskiktsrenovering av kallarutrymmen, och nytt
bokningssystem far tvattstuga ach féreningslokalen tas i bruk i februari 2021.

En tidigare planerad fénsterrenovering under 2021 med ommalning har skjutits upp i
férsta hand till 2022 pd grund av situationen med pandemin.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar l6pande atgdrder for att begransa eventuell paverkan pé féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

réakenskapsérets slut.
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,850 % 1004316 1057 272 2021-08-17
Handelsbanken 1,250 % 2 250 000 2 250000 2021-04-30
Handelsbanken 1,320 % 2 250 000 2 250 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,290 % 1 875 000 1925 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,500 % 1970000 1990 000 2021-01-29
Summa skulder till kreditinstitut 9 349 316 9472 272
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5274 316 -3097 272
4 075 000 6 375 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 734 536 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9 560 000 9 560 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
B FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 53 050 52 950
Sociala avgifter 16 670 16 636
Ranta 19 743 19 113
Avgifter och hyror 218 891 278 207
Upplupna kostnader 107 282 0
415 636 366 906
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Modellen 12 och 13
Org.nr. 716417-7235

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Modellen 12 och 13
Org.nr. 716417-7235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Modellen 12 och 13
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddmer dr nodvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nir sa dr tillampligt, om férhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga [6r
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar hogre an fér en
visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som adr limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nidgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

= utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Modellen 12 och 13 fér ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhdllande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och
indamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Gvrigt kontrolleras pd elt betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av [Grvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bediima om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon fSrsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
alt med rimlig grad av sikerhet bedéma om firslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fGrslag till
dispositioner av fGreningens vinst eller fBrlust inte ir fGrenligt med
bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi
sadana atgérder, omriden och forhillanden som dr vilsentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhillanden som
dr relevanta [or mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
freningens vinst eller forlust har jag granskat om fSrslaget ar fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 maj 2021 ™
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Hékan Daniels
Auktoriserad revisor



