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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Tinnershdjd 2, 769626-9815 far-harmed avge -&rsredovisning for
rakenskapsaret 2019

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Tinnershdijd 2 har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. En medlems rétt i fSreningen, pa grund av en sadan uppléteise, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-10-01 och har sitt sate i Linképing.

Féreningen &ger 65 av totalt 219 andelar | Samféllighetsforeningen Elitloppet, som &r eit
‘parkeringsgarage i anslutning till fastigheten.

Féreningens byggnad

F&reningen dger fastigheten Eliten 3 som uppférdes 2015. Fastigheten bestar av 65 lagenheter i en
byggnad

Adresser: Rotegatan 2 i Linkdping.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, -ohyra samt bostadsrattstilldgget fér samtliga lagenheter.

Féreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal ok yta, m?
13 1 40

17 2 69-74
35 3 87-91

Total bostadsyta ar ca 4 820 m2,

Bilplatser

1 gemensamt parkeringshus finns 65 garageplatser med méjlighet-att hyra en plats per {&genhet. Till
foreningen hor ocksa 5 gastparkeringar och en handikapparkering (med servitut fér Brf Tinneréhéjd 1
att bruka)

Férrad
| gemensamma utrymmen | huset finns lagenhetsforrad, barnvagns/rulistolsforrad, cykelférrad,
miljérum, teknikrum och forrad/stadrum.

Gemensamma biutrymme
Utvandigt cykelférrad finns pa fastigheten (med ratt enligt servitut f6r Brf Tinnerchéjd 1 att bruka).

Uteplats och lekplats

Fastighetsférvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av FF Fastighetsservice AB och den
administrativa férvaltningen har ombesgérjts av AB Jonkdpingsbastéder.

U
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Foéreningsfragor

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets-slut 104 medlemmar.

Overlatelser

65 st bostadsratter var vid arets utgéng upplétna. Under &ret har 5 dverlatelser skett. Vid
lagenhetstverlételser debiteras séljaren en dverldtelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
tagen (1962:381) om allmén férsékring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras képaren med higst 1%
av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen frén den ordinarie fdreningsstémman den 16 maj 2019
Per Johansson Styrelseordférande

Hakan Karlsson Ledamot

Ida Bremer Ledamot

Ann-Katrin Précenth Billeson Ledamot

Anders Widelius Ledamot

Roland Andersson Suppieant

Per Jangius Suppleant

Styrelsen har under aret haft 10 protokoliférda styrelseméten,
Vicevard har under aret varit Berndt Moll.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening eller en av styrelseledaméterna i
férening med vicevéarden,

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning

Kristina Flink, sammankallande
Margareta Strdm

Karin Runesson

Rapport frdn styrelsen

Styrelsen har haft 10 protokollférda styrelsemdten

En ny hemsida med ny teknik fé&r kommunikation och informationsspridning har introducerats
Automatisk dérrdppnare pé cykelforrddet har monterats

Cykelstadningsprojekt har pabtrjats

-Omférhandling -av tva 1an har genomférts

Styrelsen har tagit initiativ till en samverkansgrupp med vara grannféreningar

Med bland annat hjalp av den nya hemsidan har styrelsearbetet blivit mera strukturerat
En trivseldag har genomférts dar vi tyvarr blev kvarterssamst | kubb

Hjértstartare har installerats { trapphuset och introduktion har genomforts
Energideklaration har genomférts och vi ar i niva C

En underhallsplan &r upprattad

Vi har sagt upp vart avtal med Com Hem fér att kunna genomféra om och nyférhandlingar
Insidan pa-vararokluckor ikéilaren 8r forstérkta

Vi har extraamorterat 500-000 pa ettlan i
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2428 413 2 328 577 2.029 841 2.024 947
Resultat efter finansiella poster -914 664 -840 988 -1 032 447 -1019739
Soliditet, % 66 66 66 66
Arsavgiftsniva bostader, krim? 424 411 343 338
Lan, kr/m? 12 388 12 547 12 590 12 603
Genomsnittlig skuldranta, % 1,44 1,37 1,38 1,32
‘Driftskostnad, kr/m? 173 163 146 160
Kassalikviditet, % 160 190 146 138
Eget kapital
Insats-  Fond yttre  Balanserat Arets  Totalt eget
kapital underhall resultat resultat Kkapital
Belopp vid arets borjan 120 240 000 194 833 -2249 043 -840 988 117 344 802
Vinstdisp enl stdmmobesiut
Overféring till bal. resultat -840-988 840988
Underhéllsfond, avséttning 91 000 -91 000
Arets resultat -914 664 -914 664
Belopp vid drets stut 120 240 000 285833 -3181034 914664 116 430138
Resulitatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande-stdende medel:
balanserat resultat -3 181031
arets resultat -914 664
Totait -4 095 695
Avsattning till fond for yttre underhall 93 000
balanseras i ny rakning -4 188 695
-4 095 695

Summa

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och

tillaggsupplysningar.

balansrakningar med i
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Resultatrikning

411)

Belopp 1 kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Avgifter och hyror 2 2 428-413 2328 577
Ovtiga intakter 13 163 13055
Summa rérelseintakter 2 441 576 2 341 632
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -909 105 -810 683
Administrationskostnader 4 -196 659 -153 327
Léner och ersattningar 5 <58 899 -56 067
Avskrivhingar av byggnader 6 -1 330 839 -1 330 839
Summa rorelsekostnader -2 495 502 -2 350 916
Rorelseresultat -53 926 -0 284
Finansiella poster
Rantekostnader ~860 738 -831 704
Summma finansiella poster -860 738 -831 704
Resultat efter finansiella poster -914 664 -840 988
Arets resultat -914 664 -840 988 4
J AN
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 165.014.517 166 345 356
Summa materiella anlaggningstillgéngar 165-094 517 166 345 356
Finansiella anidggningstillgangar

Andelar i Samfaliighetsféreningen Elitioppet 2 7 10 218 567 10 434 107
Summa finansiella anlaggningstilgéngar 10218 567 10 434 107
Summa anléggningstillgangar 175233 084 176 779 463
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 72 254 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 131 611 128 254
Summa kortfristiga fordringar 203 865 128 270
Kassa och bank

Kassa-och bank 1.428 5841 1.463 260
Summa kassa och bank 1428 581 1463 269
Summa omsittningstillgangar 1 632 446 1 591 539
SUMMA TILLGANGAR 176 865 530 178 371 002
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Balansrdkning

Belopp | kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 120240 000 120 240 000
Fond yttre underhall 285 833 194 833
Summa bundet eget kapital 120 525 833 120 434 833
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 181 031 -2 249 043
Arets resultat -914 664 -840 988
Summa fritt eget kapital -4 095 695 -3 090 031
Summa eget kapital 116 430 138 117 344 802
Langlristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 59.415 782 60 190 452
Summa langfristiga skulder 59 415 782 60 190 452
Kortfristiga skulder

Dvriga skulder till kreditinstitut 292448 288 496
Leverantérsskulder 194 012 97 188
Ovriga skulder 36 317 172
Upplupna kostnader-och foruthetalda intakter 496-833 446802
Summa kortfristiga skulder 1019610 835 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176865530

178371002 é(




Bostadsréttsforeningen Tinneréhojd 2 7(11)
769626-9815

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsrgdovisgingen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningstagen och BokfSringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas tilt-anskafffirigsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbétiringar av tillgangars prestanda;, utéver ursprunglig niva, ékar-tilgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjéar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar Ar

-Byggnader 120
~Mark avskrives ej

Fond fér yttre underhall

Foéreningens fond fér yttre underhall kiassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond f6r ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter -att beslut-tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaH.

Nyckeltalsdefinitioner

‘Nettoomsattning Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat-med total bostadsyta

Lan per m? Totala ian pa balansdagen dividerat med total bostadsyta

Genomsnittlig skuldrénta Arets réntekostnader dividerat med genomsnittliga réntebarande skulder
-Driftskostnad perm? Arets driftskostnader dividerat med total bostadsyta.

| driftskostnad ingar el, vérme, vatten, renhalining, forsékring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskétsel

Kassalikviditet Visar féreningens betalningsforméaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna ’i
betalas direkt
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Not 2 Auvgifter och hyror
20719-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 2042 076 1982 844
Férbrukningsavgifter 386 337 345733
Summa avgifter och hyror 2 428 413 2 328 577
Not 3 Fastighetskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Driftskostnader
El 356 255 362 201
Vatten 90 166 84 035
Renhélining 82 859 78 467
Forsskring 39492 42704
Kabel-TV 46 800 46 800
Férbrukningsmaterial 10 543 0
Férbrukningsinventarier 21 000 0
Fastighetsskétsel entreprenad 142 044 140 373
Fastighetsskotsel 15 893 7 855
Serviceavtal 25431 4018
Ovriga fastighetskostnader 25 920 20 068
Stadning 749 0
Summa driftskostnader 857 152 786 521
Reparationer och underhéll
Lépande underhall 51953 24 162
Summa reparationer och underhall 51-953 24 162
Summa fastighetskostnader ‘909105 810 683
Not 4 Adminstrationskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2079-12-31 2018-12-31
Ekonomisk férvaltning 89 436 86 397
Revision 13 750 14 375
Tele- och datakommunikation 15 488 0
Ovriga férvaltningskostnader 77 985 52 555
Summa 196 659 153327 |
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Not 5 Loéner och ersattningar

Léner och erséttningar
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2019-01-01- 2018-01-01-~

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46500 45 500
Rese- och 6vrig kostnadserséttning 0 488
Arbetsgivaravgifter 12 399 10 079
Summa 58899 56 067
Not 6 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvérden:
Byggnader 1569700748 159700 748
Mark 10 637 125 10 837 125
Summa anskaffningsvérden 170 337873 470 337 873
AvskKrivningar:
Ingaende ackumulerade avskrivningar -3992 517 -2 661678
Arets avskrivning byggnad ~1 3308398 ~1 330839
Utgédende ackumulerade avskrivningar -5 323 356 -3 992 517
Planenligt restviirde vid -drets slut 165014517 4166 345 356
Taxeringsvérden
Byggnad 82 000 000 69 000 000
Mark 39 000 000 20 800 000
Summataxeringsvérden 121-000-000 -89-800-000 l/t
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Not 7 Andelar i Samfillighetsféreningen Elitloppet 2
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2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Samfallighetsféreningen Elitloppet 2
65/219 av totalt 35 923 168 kr 10 662 127 10662 127
Aterbetalning av insatskapital -443 560 -228 020
10218 367 10 434 107
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2019-12-31 Belopp 2018-12-31
Nordea 1,110%  2020-11-1M 19-597 508 19847 508
Nordea 1,010% 2020-01-09 20 008 100 20008 100
Nordea 0,729% 2022-12-30 20 102 622 20623 340
59708 230 60 478 948
Langftistiga skulder som forfaller till betalning
senare #n fem ar efter balansdagen 58 245-990 59036 468
Ovriga noter
Not 9 Stéllda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
‘Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéfits fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Eliten 3 60 810 000 60 810 000
Summa stillda sikerheter 60810000 60810 '0’001
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Tinnershojd 2

Org.nr. 769626-9815

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tinnershojd 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligl drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och
alt limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet #r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligl ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information cller
sidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fSrstéelse av den del av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fAsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuglla betydande brister i den interna kontrollen
som jag identiﬁeral.?\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Tinnershdjd 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr [Sreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat s#tt handlat i strid med bostadsriitislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
Preningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligl
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgfirder eller forsummelser som kan
foranleda erstttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhéllanden som 4r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra fSrhéllanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
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