Hirmed kallas medlemmarna i Brf Pontonen 3 till ordinarie arsstimma

TID: Onsdagen 8 juni 2022, klockan 18:00

PLATS: Samlingslokalen i Kiillaren

DAGORDNING
1. Stdmmans 6ppnande
2. Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitraden.
3. Val av ordférande for stimman.
4.  Anmélan av protokollskrivare.
5. Val av justerare tillika rostriknare.
6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
7.  Godkinnande av dagordningen.
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Faststillande av resultat- och balansrdkning.

11. Friga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

12. Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust.
13. Fraga om arvoden for rdkenskapsaret 2022.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor och suppleant.

17. Val av valberedning.

18. Stdmmans avslutande.

19. Ovriga fragor

Vii styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi tillsammans
kénner ett ansvar for foreningens ekonomi och boendemiljo.

Stockholm i maj 2022

Brf Pontonen 3
Styrelsen

Vid foreningsstcimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Rostbercdittigad dir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rstrditt genom befullmdiktigat ombud, som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller néirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberdttigad
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PONTONEN 3

Styrelsen avger hirmed féljande &rsredovisning for rikenskapséaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljining och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten, Du hittar ocks? styrelsens beskrivning med viktig information fréan det gingna rdkenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ér om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan

ocksé se var foreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokf6r hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sd hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning

ar det alltid rikenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som dr “balansen” i

balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassafldet r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflddesanalysen mer n resultatrakningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

NOTER
I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att férklara

vad siffrorna innebir. For att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de dr, vilken rdnta

de har och nir det dr dags att villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1989-02-24.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-01-05.

Sdte
Foreningen har sitt sédte i Stockholm.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningens fastighet, Pontonen 3 férvirvades 1994 av Johan Ankarcrona och ér beldgen i Stockholms

kommun. P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 26 lagenheter och 5 lokaler.

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kdk
13 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kok

6 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 1 987 kvm  Total lokalyta: 190 kvm

Forsdkring
Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via RB Brf Forsdkring. I f6rsikringen ingdr
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsens sammansdtining
Nenne Wahlander  Ordforande

Jonas Nordstrom Sekreterare

Lars Karlsson Kassor
Lars Teike Ledamot
Jesper Nikolajeft Ledamot
Lena Ohlin Falk Suppleant

Valberedning
Gunnel Soderberg och Anne Bouveng.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna.

Revisorer
Nils Kjellberg ~ Revisor
Eva Sandahl Revisorsuppleant

Sammantriden och styrelsemdten
Ordinarie freningsstimma hélls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantriden.

Ovrig verksamhetsinformation
For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2019.
OVK besiktning har skett 2017.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Simpleko AB (f d RB Fastighetsdgare AB) som dr en del av

Riksbyggen.
Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av styrelsen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 46 065 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 285 864 kronor.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid riikenskapsérets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under éret var 4 och
avgaende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 3 tverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid

varje pantsdttning.

Prisbasbeloppet &r 2022 dr 48 300 kronor.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %
Yitre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %

Belaningsgrad, %

2021
1586 263
-30 384
89
1429285
84 457 000
1987
487
1007
2,00
11,97

2020
1554352
339515
89
1175285
84 457 000
1987
482
1007
2,00
11,69

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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2019
1492 793
112 822
89

921 285
84 457 000
1987
478
1007
2,00
11,43

2018
1448 280
-1 026 551
89

747 390
57 965 000
1987

473

1007

1,25
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2021

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 drsresultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 11809040 - - 11809040
Upplatelseavgifter 9410901 - - 9410901
Fond, yttre underhall 1175285 - 254 000 1429 285
Avgér forsiljningskostnader upplatelse -73 500 - - -73 500
Balanserat resultat -3 803 065 339515 -254 000 -3717 551
Arets resultat 339515 -339 515 -30 384 -30 384
18 858175 0 -30384 18827791

Eget kapital

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -3717 551
Arets resultat -30 384
Totalt -3 747935

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R ing fond 6
eservering fond for yttre 254 000
underhall
Balanseras i ny rdkning -4 001 935
-3 747 935

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Not
Rorelseintakter 2
NettocimséiFtning

Summa rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1586263

1586263

-1 099 732
-82 652
-59 873

-401 652

2020-01-01 -
2020-12-31

1558 804
1558 804

-707 236
-78 662
-53 985

-401 707

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1643 910 -1 241590
RORELSERESULTAT 57 647 317214
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 67 262 62 301
Rintekostnader och liknande resultatposter -40 000 -40 000
Summa finansiella poster 27 262 22 301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -30 384 339515
-30 384 339515

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnad och mark 9 16 709 003 17 103 011
Maskiner och inventarier 10 45 849 53 493
Summa materiella anliggningstillgangar 16 754 852 17 156 504
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 754 852 17156 504
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 23 747 28 689
Ovriga fordringar 11 6379 12 146
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 86 439 62 849
Summa kortfristiga fordringar 116 565 103 684
Kassa och bank
Kassa och bank 13 4264 895 3963 364
Summa kassa och bank 4264 895 3963 364
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 381 460 4067 049
SUMMA TILLGANGAR 21136 312 21223553
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Arsredovisning 2021

716460-2778
Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 146 441 21 146 441
Fond for yttle underhall 1429 285 1175285
Summa bundet eget kap1ta1 22 575 726 22321726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3717 551 -3 803 065
Alets resultat -30 384 339 515
Summa fritt eget kapltal -3 747 935 —3 463 551
SUMMA EGET KAPITAL 18827 791 18858 175
Langfristiga skulder
Skulder tﬂl kredltmstltut 14 2 000 000 2 000 000
Summa langfnstlga skulder 2000 000 2 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 57 231 75096
Skatteskulder 6233 12 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 245 057 277 397
Summa kortfristiga skulder 308 521 365 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21136 312 21223553
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Kassaflodesanalys

2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Likvida medel vid dretsbotjan 3963364 3160446
Resultat efter finansiella poster -30 384 339 515

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anliggningstillgdng 0 0
Avrets ayskrivningar 401 652 401 707
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedsknvmngar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 371 268 741222
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -12 881 -40 075
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -56 856 101 771
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapltal 301 531 802918
Investeringar

Finansiella placeringar 0

Arets mvestermgar 0 0
Kassaﬂode fran mvestermgar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okmng (+) mmskmng (-), av Iangfrlstlga skulder 0 0
Kassaflode frin ﬁnanswrmgsverksamhet 0 0
Arets kassaflode S | 301531 802918
Likvida medel vid dretsslat 4264895 3963364
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Pontonen 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intidkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 60 ar
Om- och tillbyggnad fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ér

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet,

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intdkter

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregiende dr avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
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Arsredovisning 2021

Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
Hyra forrad o i 11676 11 676
Hyresintékter, bostdder 245 345 242 160
Hyresintédkter, lokaler 294 328 289276
Intédkter internet 52728 52 728
Arsavgifter, bostider 968 076 958 512
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 3332 3312
Ovriga intikter 10 778 1140
Summa M 1 586 263 1558 804
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
]gesiktni;lg och servicge 28 831 h 14 788
Stadning 31981 29231
Yttre skotsel 4374 8750
Ovriga kopta tjanster 10 000 0
Summa N B 75186 52769
Not 4, Reparationer 2021 2020
Lépande reparationer o 326 611 5948
Planerat underhall av hyresldgenhet 5318 0
Planerat underhéll installationer 0 36 875
Summa 331929 42 823
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel S / 52381 40 075
Sophémtning 39 981 34 462
Uppvarmning 357 (038 305 852
Vatten 50 439 45023
Summa ~ 499 839 425412
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 57 104 51359
Fastighetsskatt 76 504 75724
Kabel-TV 59170 59 149
Summa 192778 186 232
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Arsredovisning 2021

Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 58 580 57 332
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1781 0
Férbrukningsmaterial 263 335
Overlételse och pantsittningskostnader 6423 2 839
Ovriga forvaltningskostnader 15 605 18 156
Summa 82 652 78 662
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Revisionsarvoden 1000 1000
Saciala avgifter 9873 7 985
Styrelsearvoden 49 000 45000
Summa 59 873 53 985
Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 23178 823 23178 823
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 23 178 823 23 178 823
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 075 812 -5 681 747
Arets avskrivning -394 008 -394 065
Utgaende ackumulerad avskrivning _6 469 820 6075812
Utgdaende restvirde enligt plan 16 709 003 17103 011
T utgdende restvirde ingdr mark med 4227000 4227000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 25 824 000 25 824 000
Taxeringsvirde mark 58 633 000 58 633 000
84 457 000 84 457 000

Summa
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Arsredovisning 2021

Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 329 064 329 064
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 329 064 329 064
Ingdende ackumulerad avskrivning -275 571 -267 929
Avskrivningar -7 644 -7 642
Utgdende ackumulerad avskrivning 283 215 275 571
Utgdende restvirde enligt plan 45 849 53 493
Arets avskrivning om 7 644 kr avser :

Fjarrvirmeanldggning, 7 644 kr - -
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 6379 12 146
Summa 6379 12 146
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 44112 42 292
Inkomstréntor 5765 5765
Kabel-TV 14 985 14792
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21577 0
Summa 86 439 62 849
Not 13, Kassa och Bank 2021-12-31 2020-12-31
Marginalen Bank 985 093 971 511
Nordea 812915 812 915
SEB 2 466 887 2178 938
Summa 4264 895 3963 364
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Arsredovisning 2021

Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut ' 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea - 7 2023-06-14 2,00% 2000000 2000000

o 2 000 000 2000000

Summa

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beriknat revisionsarvode 0 o 1000
El ’ 11 874 7 362
Férutbetalda avgifter/hyror 166 699 165 206
Loner 0 45 000
Sociala avgifter 0 7985
Uppvirmning 51057 39 506
Utgiftsrintor 1111 1111
Vatten 8436 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 880 10 227
Summa o - C u5057 277397
Not 16, Stillda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning . 5507000 5507000
Summa - * N 5507000 5507 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

* Foreningens méngériga ordférande Nenne Wahlander avled i mars.

* Under viren 2022 genomfors ett byte av vira kdksstammar.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéimman onsdagen den 8 juni 2022 i Brf Pontonen 3 avseende foreningens
riilkenskaper/arsredovisning kalenderdret 2021

Undertecknad lekmannarevisor (vald vid 2021 rs féreningsstimma) har efter min kapacitet utfart
granskning avseende rubricerade handlingar i Brf Pontonen 3 fér &r 2021, Det innebir att jag planerat och
genomfart revisionen med mina forutsittningar, Utgdngspunkten har varit att féreningens medlemmar skall
kunna kiinna sig trygga att drsredovisningen inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter.

Granskningen har innefattat ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. Vidare avser den friimst provning av redovisningsprinciperna, styrelsens arbete
samt en utvirdering av den samlade informationen i drsredovisningen. Sammanfatiningsvis synes denna ge
en god och rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning. Min revision av rikenskaperna ger diirfor
en rimlig grund for att tillstyrka foreningsstdmman den 8 juni

Att faststilla resultat- och balansrdkningen

Att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsiret

Hummelvik, Ringsé den 5 maj 2022

L et =

Nils Kjellberg
lekmannarevisor




