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Styrelsen för Brf Vävaren 1 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2021.
 
Förvaltningsberättelse
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Vävaren 1 är ett privatbostadsföretag som äger fastigheten Vävaren 1 med adress 
Rudsvägen 16 A-G, Rudsvägen 18 C-D, samt Skepparegatan 2.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostäder för permanent boende samt lokaler åt medlemmarna för nyttjande utan tidsbegränsning.  
Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-24.
 
Föreningen har sitt säte i Karlstad.
 
Styrelsen och övriga funktionärer
Enligt föreningens stadgar ska styrelsen bestå av minst tre och högst fem ledamöter med lägst en och 
högst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämma 2021-06-01 och därpå påföljande 
styrelsekonstituering haft följande sammansättning:
 
Ordinarie styrelseledamöter Valda t.o.m. årsstämman
Alexander Back Ordförande 2022
Jörgen Sandberg Vice ordförande 2022
Therese Persson Sekreterare 2022
Ingegerd Persson Vice sekreterare 2022

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. årsstämman
Rigmor Paulsson Suppleant 2022

- Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen i sin helhet, av Alexander Back och Jörgen Sandberg, 
två i förening.
- Styrelsen har under året hållit 12 st (13) protokollförda möten inklusive det konstituerande mötet.
- Arvode samt övrig ersättning har utbetalats under året enligt stämmans beslut.
- För styrelsens arbete finns ansvarsförsäkring tecknad hos Länsförsäkringar Värmland.
 
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. årsstämman
 PWC 2022

Valberedning Valda t.o.m. årsstämman
Styrelsen 2022
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Fastigheter
Föreningens byggnad består av 26 lägenheter samt 1 lokal som hyrs av Åke Tomt. Byggnaderna är 
uppförda 1946. 
 
Lägenhetsfördelning: 
1 rum och kök   6 st
2 rum och kök 15 st 
3 rum och kök   5 st 
 
Total tomtarea 1 853 kvm 
Total bostadsarea 1 376 kvm 
Total lokalarea      80 kvm

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Länsförsäkringar Värmland. Hemförsäkring bekostas av 
bostadsrättsinnehavarna. Kollektivt bostadsrättstillägg bekostas av föreningen.
 
Fastighetsavgift/skatt
Fastigheten har värdeår 1987. Fastighetsavgift för 2021 utgår för bostadsdelen med det lägsta av 0,3% av 
taxeringsvärdet eller 1 549 kr per lägenhet Fastighetsskatt för lokaler utgår med 1 % av taxeringsvärdet 
för lokaler. Taxeringsvärdet framgår av not 6.
 
Föreningen har avtal med nedanstående företag
 Egeryds Fastighetsförvaltning Ekonomisk förvaltning och fastighetsskötsel
Karlstad Kommun Vatten och avlopp
Karlstads Energi El, fjärrvärme och renhållning
Bahnhof Bredband
Tele2 Kabel-TV
Länsförsäkringar Värmland Ansvars- och fastighetsförsäkringar
Bostadsrätterna Medlemskap
CG Kull Brandsäkerhet
Swedbank och Danske Bank Bankkonto och lån
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Resultatet visar en förlust på -353 282 kr före avsättning till underhållsfond. Föreningens ekonomiska 
ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
 
Årsavgifter
Föreningen har inte ändrat årsavgifterna under de senaste åren. Genomsnittlig årsavgift uppgår till 737 
kr/kvm. 
En balkongavgift har införts med §495 kr/mån.
 
Vid överlåtelser debiteras köparen en överlåtelseavgift på 2,5 % av gällande prisbasbelopp. Eventuell 
pantsättningsavgift debiteras pantsättaren med 1 % av gällande prisbasbelopp per pantsättning.
 
Underhållsplan
Underhållsplan upprättades 2016 av Klara arkitekter.
Avsättningen till underhållsfond beräknas till 0,3% av fastighetens taxeringsvärde enligt föreningens 
stadgar.
 
Reparationer och underhåll
Byte av trasiga/saknade takpannor.
Målning av fönsterbläck.
Byte av vattenmätare.
Inglasning av balkonger.
Upprustning av markyta vid fastighetens framsida.
Byte av armaturer i trapphusen till LED-belysning med rörelsesensorer.
 
Medlemsinformation

Medlemmar vid årets början 32
Under året avgående medlemmar 0
Under året tillkommande medlemmar 0
Medlemmar vid årets slut 32

Under året har 0 st (2) överlåtelser skett.

Flerårsöversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsättning 1 125 1 064 1 064 1 061 1 062
Resultat efter finansiella poster -353 189 68 78 -162
Balansomslutning 10 397 10 622 6 472 6 428 6 716
Soliditet (%) 40,5 42,9 67,4 66,8 62,8
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Förändring av eget kapital

Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets
insatser underhåll resultat resultat

Eget kapital 2020-12-31 26 970 3 233 174 1 103 392 188 617
Balansering fg. års resultat  49 614 139 003 -188 617
Årets resultat _________ __________ __________ -353 282
Eget kapital 2021-12-31 26 970 3 282 788 1 242 395 -353 282

    
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplåtelseavgifter
 
 
Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 1 242 394
årets förlust -353 282

889 112
 
disponeras så att
reserveras till yttre fond enligt stadgarna 49 614
i ny räkning överföres 839 498

889 112
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Resultaträkning Not 2021-01-01
-2021-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

 

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 1 125 388 1 063 748
Övriga rörelseintäkter 8 532 0
Summa rörelseintäkter 1 133 920 1 063 748

Rörelsekostnader
Fastighetsavgift/skatt -35 831 -38 534
Drift- och Fastighetskostnader 3 -976 563 -547 792
Övriga externa kostnader 4 -87 674 -16 483
Personalkostnader och arvoden 5 -34 032 -45 165
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 6, 7, 8 -253 883 -189 538
Summa rörelsekostnader -1 387 983 -837 512

Rörelseresultat -254 063 226 236

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -99 218 -37 619
Summa finansiella poster -99 218 -37 619

Resultat efter finansiella poster -353 281 188 617

Årets resultat -353 282 188 617

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Fingerprint: 321d67066906f537c5e693fbda93652dc6cbf72da6204ddb9dc5feecf759a2f004337cac5e3c42aa75755a150fcab0f983e7c2d7bcbb55d0faeaf7e308c992f3



Brf Vävaren 1
Org.nr 773200-1727

6 (13)

Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 6, 7 9 694 797 7 650 867
Inventarier
Summa materiella anläggningstillgångar

0  
9 694 797

 0
7 650 867

Summa anläggningstillgångar 9 694 797 7 650 867

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 7 095 3 942
Övriga fordringar 9 18 006 12 904
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 10 61 323 13 244
Summa kortfristiga fordringar 86 424 30 090

Kassa och bank
Kassa och bank 615 679 2 940 884
Summa kassa och bank 615 679 2 940 884

Summa omsättningstillgångar 702 103 2 970 974

SUMMA TILLGÅNGAR 10 396 900 10 621 841
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Balansräkning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 970 26 970
Fond för yttre underhåll 3 282 788 3 233 174
Summa bundet eget kapital 3 309 758 3 260 144

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 242 394 1 103 392
Årets resultat -353 282 188 617
Summa fritt eget kapital 889 112 1 292 009

Summa eget kapital 4 198 870 4 552 153

Skulder

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12 5 830 634 5 900 000
Summa långfristiga skulder 5 830 634 5 900 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11, 12 57 152 0
Leverantörsskulder 156 873 31 533
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 13 153 371 138 155
Summa kortfristiga skulder 367 396 169 688

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 396 900 10 621 841
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och bokföringslagens allmänna råd 
samt K2 regelverket för mindre företag (BFNAR 2016:10). 
 
Intäktsredovisning
Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Det innebär att 
föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) för den period de avser.
 
Fond för yttre underhåll
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att det ingår i 
styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslutet tagits av föreningens årsstämma sker 
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker 
linjärt över förväntade nyttjandeperioder. Följande avskrivningsår tillämpas baserad på 
anskaffningsvärdet: 
 
Tillgång År
Byggnader 60år
P-platser/sykelskydd 20 år
Inventarier  5 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om ej annat anges i not nedan.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet 
Summa eget kapital delat med totala tillgångar. Visar hur stor del av tillgångarna som är finansierade 
med egna medel. 
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Not 2 Nettoomsättning

2021 2020

Hyresint garage/p-platser moms 23 800 25 280
Årsavgifter bostäder 1 014 468 1 010 868
Hyresintäkter lokaler momsfria 27 600 27 600
Balkongtillägg 59 400 0
Påminnelseavg/inkassoavg 120 0

1 125 388 1 063 748

 
Not 3 Driftskostnader

2021 2020

Fastighetsskötsel utöver avtal 66 024 19 884
Snöröjning och sandning 41 439 7 200
Reparation bostäder 32 718 0
Rep gemensamma utr 163 118 0
Underhåll gemensamma utrymmen 158 335 42 015
Fastighetsel 36 495 36 418
Fjärrvärme 198 709 170 614
Vatten 56 372 55 099
Sophämtning 31 023 26 603
Fastighetsförsäkringar 13 929 12 825
Förvaltningsarvode, grundavtal 145 245 140 201
Kabel-TV 27 117 25 421
Övrigt 700 11 512
Förbrukningsmaterial 570 0
Datakommunikation 1 931 0
Övriga förvaltningskostnader 2 838 0

976 563 547 792

Not 4 Övriga externa kostnader
2021 2020

Revisionsarvoden 11 455 11 125
Konsultarvoden 2 800 0
Bankkostnader 6 119 5 358
Övriga externa tjänster 62 500 0
Medlems-/föreningsavgift 4 800 0

87 674 16 483
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2021 2020

Styrelsearvode 20 000 20 000
Löner övriga 6 000 18 000
Ersättning sammanträden 1 500 0
Arb.givaravg löner/ersätt 6 532 7 165

34 032 45 165

 
Not 6 Byggnader och mark

2021 2020

Ingående anskaffningsvärden 12 041 750 9 958 000
Årets anskaffningar 2 297 814 2 083 750
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 14 339 564 12 041 750

Ingående avskrivningar -4 491 579 -4 318 379
Årets avskrivningar -247 960 -173 200
Utgående ackumulerade avskrivningar -4 739 539 -4 491 579

Utgående redovisat värde 9 600 025 7 550 171

Taxeringsvärden byggnader 11 338 000 11 338 000
Taxeringsvärden mark 5 200 000 5 200 000

16 538 000 16 538 000

Bokfört värde byggnader 9 560 025 7 510 171
Bokfört värde mark 40 000 40 000

9 600 025 7 550 171

 
Not 7 P-platser och cykelskydd

2021 2020

Ingående anskaffningsvärden 118 465 118 465
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 118 465 118 465

Ingående avskrivningar -17 769 -11 846
Årets avskrivningar -5 923 -5 923
Utgående ackumulerade avskrivningar -23 692 -17 769

Utgående redovisat värde 94 773 100 696
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Not 8 Inventarier

2021 2020

Ingående anskaffningsvärden 95 822 95 822
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 95 822 95 822

Ingående avskrivningar -95 822 -85 407
Årets avskrivningar 0 -10 415
Utgående ackumulerade avskrivningar -95 822 -95 822

Utgående redovisat värde 0 0

 
Not 9 Övriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31

Skattekonto 8 082 12 904
Övriga kortfristiga fordringar 9 924 0

18 006 12 904

 
Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

2021-12-31 2020-12-31

Länsförsäkringar Värmland 7 465 6 465
Förutbetalda försvaltningskostnader 42 030 0
Bostadsrätterna 4 850 0
Förutbetald kabel-tv 6 978 6 779

61 323 13 244
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Räntan är

bunden t.o.m.
Lånebelopp
2021-12-31

Lånebelopp
2020-12-31

Swedbank 1,41 2023-10-25 1 500 000 1 500 000
Swedbank 1,41 2023-10-25 400 000 400 000
Danske Bank 1,64  3 987 786 4 000 000

  5 887 786 5 900 000

Amorteringar enligt avtal 57 152 0

Långfristig del: 5 830 634 kr 
Kortfristig del:  57 152 kr 

Som kortfristig del av lån räknas amortering och lån med bindningstid kortare än ett år. 

Förutsatt att lånen förnyas beräknas skulden till kreditgivare om fem år uppgå till 5 6002 026.
 
 
Not 12 Ställda säkerheter

2021-12-31 2020-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som ställts för 
egna skulder   
Fastighetsinteckningar 8 817 000 8 817 000

8 817 000 8 817 000

 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna räntekostnader 4 863 6 474
Förutbetalda intäkter 84 453 73 190
Upplupen elkostnad 3 392 3 489
Upplupen fjärrvärme 29 870 24 853
Upplupen renhållning 2 821 0
Upplupna kostnader fastighetsskötsel 19 972 21 484
Upplupna revisionskostnader 8 000 8 420
Upplupna sociala kostnader 0 245

153 371 138 155
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Karlstad 2022-0
 
 
 

Alexander Back Jörgen  Sandberg
Ordförande Vice ordförande

Therese Perssom Ingegerd Persson
Sekreterare Vice sekreterare
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PWC
 
 

Martin Myhr   
Revisor
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2022-06-02 07:10:17 UTC Dokumentet lästes igenom av Therese (sjokas@hotmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 195.198.120.252 - IP Plats: Uddevalla, Västra Götaland County,
Sweden

2022-06-02 07:10:11 UTC Dokumentet öppnades av Therese (sjokas@hotmail.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 195.198.120.252 - IP Plats: Uddevalla, Västra Götaland County,
Sweden

2022-06-01 18:20:35 UTC Dokumentet signerades av Ingegerd (ingegerdp.08@gmail.com)
Enhet: Chrome Mobile iOS 102.0.5005.67 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 217.211.195.63 - IP Plats: Karlstad, Värmland County, Sweden

2022-06-01 18:20:30 UTC Dokumentet lästes igenom av Ingegerd (ingegerdp.08@gmail.com)
Enhet: Chrome Mobile iOS 102.0.5005.67 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 217.211.195.63 - IP Plats: Karlstad, Värmland County, Sweden

2022-05-30 15:52:27 UTC Dokumentet signerades av Jörgen Sandberg (sandberg.jorgen@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 109.228.184.66 - IP Plats: Vetlanda, Jönköping, Sweden

2022-05-30 15:52:23 UTC Dokumentet lästes igenom av Jörgen Sandberg (sandberg.jorgen@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 109.228.184.66 - IP Plats: Vetlanda, Jönköping, Sweden

2022-05-30 15:50:41 UTC Dokumentet öppnades av Jörgen Sandberg (sandberg.jorgen@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.5 on iOS 15.5 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 109.228.184.66 - IP Plats: Vetlanda, Jönköping, Sweden

2022-05-25 19:18:19 UTC Dokumentet öppnades av Ingegerd (ingegerdp.08@gmail.com)
Enhet: Chrome Mobile iOS 101.0.4951.58 on iOS 15.4 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 217.211.195.63 - IP Plats: Karlstad, Värmland County, Sweden

2022-05-25 18:23:12 UTC Dokumentet signerades av Alexander Back (alexander.back@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.132.43.159 - IP Plats: Oulu, North Ostrobothnia, Finland

2022-05-25 18:23:07 UTC Dokumentet lästes igenom av Alexander Back (alexander.back@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.132.43.159 - IP Plats: Oulu, North Ostrobothnia, Finland

2022-05-25 18:20:25 UTC Dokumentet öppnades av Alexander Back (alexander.back@outlook.com)
Enhet: Mobile Safari 15.4 on iOS 15.4.1 Apple iPhone (smartmobil)
IP nummer: 46.132.43.159 - IP Plats: Oulu, North Ostrobothnia, Finland

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



2022-05-25 13:36:07 UTC Dokumentet signerades av Martin Myhr (Martin.myhr@pwc.com)
Enhet: Chrome 101.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 34.99.63.69 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-05-25 13:35:35 UTC Dokumentet lästes igenom av Martin Myhr (Martin.myhr@pwc.com)
Enhet: Chrome 101.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 34.99.63.69 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-05-25 13:35:23 UTC Dokumentet öppnades av Martin Myhr (Martin.myhr@pwc.com)
Enhet: Chrome 101.0.0.0 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 34.99.63.69 - IP Plats: Stockholm, Stockholm County, Sweden

2022-05-25 13:30:24 UTC Dokumentet skickades till Martin Myhr (Martin.myhr@pwc.com)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:30:23 UTC Dokumentet skickades till Jörgen Sandberg (sandberg.jorgen@outlook.com)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:30:21 UTC Dokumentet skickades till Ingegerd (ingegerdp.08@gmail.com)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:30:19 UTC Dokumentet skickades till Therese (sjokas@hotmail.com)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:30:17 UTC Dokumentet skickades till Alexander Back (alexander.back@outlook.com)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:30:15 UTC Dokumentet förseglades av Tihomir Tomancek (tihomir.tomancek@egeryds.se)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

2022-05-25 13:27:28 UTC Dokumentet skapades av Tihomir Tomancek (tihomir.tomancek@egeryds.se)
Enhet: Chrome 101.0.4951.67 on Windows 10 Unknown (dator)
IP nummer: 194.237.31.138 - IP Plats: Alingsas, Västra Götaland County, Sweden

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjänsten GetAccept.
Certifikatet tillhandahåller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.
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