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Styrelsen for RB BRF Stjarnatlasen far

Forvaltningsberattelse Gomaaa "

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen fger fastigheten Stjérnatlasen 2 i Orebro Kommun. P& fastigheten finns 2 byggnader med 36 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2005. Fastighetens adress dr Sahlefeldtsgatan 2-4 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
1 9 20 6 36
Dessutom tillkommer:
Carportar P-platser
17 19
Total tomtarea 4510 m?
Total bostadsarea 2919 m?
Arets taxeringsvirde 53 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 53 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsédkrade i Proinova AB.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Stjarnatlasen Org.nr: 716453-1126



Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjéanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Hissbesiktning Kiwa AB
Hisservice Kone AB
KabelTV Tele2 AB
Avfallshantering Orebro Kommun, Stena Recycling, Ragn-Sells
Fastighetsjour Securitas AB
Viérmestyrning E-gain AB
Kameradvervakning Sweroam AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 202 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett totalt underhallsbehov pa 18 671 tkr de ndrmaste 30 &ren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar ligger pa 622 tkr (213 kr/m?).

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 513 tkr som &r den rekommenderade avséttningen enligt planen med
hansyn tagen till redan avsatta medel i fonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installation av vindgivare, samt byte av DUC

(styrenhet for viarme) 85 837
Hus utvédndigt, méalningsarbeten 116 425
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Staffan Henningsson Ledamot, ordférande 2023
Jan-Erik Andersson Vice ordférande 2022
Marianne Molin Sekreterare 2023
Anders Jerlstrom Ledamot 2022
Zijad Tatarevic Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Lindsten Suppleant 2023
Nanny Lundstrom Suppleant 2023
Ulf Lofsater Suppleant 2023
Oie Grethes Suppleant RB
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell Extern revisor 2022
Jorgen Pihl Fortroendevald revisor 2022
Fortroendevald
Lena Pihl revisorssuppleant 2022
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Staffan Jansson, sammankallande
Petra Olsson
Peter Ohrnberg

2022
2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under éret har en forlikning skett i tvisten runt viirmesystemet mellan foreningen och Riksbyggen. Foreningen och
Riksbyggen ar 6verens om en erséttning pa en miljon kronor, vilken har betalats ut.

Foreningen har under éret haft en avgiftsfri manad.

I 6vrigt har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fran den

normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 55 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 56 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2276 2471 2276 2471 2248
Resultat efter finansiella poster 1246 -23 194 683 407
Balansomslutning 57211 55795 58 457 58 070 57 664
Soliditet % 60 59 57 57 56
Likviditet % 575 542 569 772 465
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 805 805 805 805 805
Driftkostnader, kr/m? 367 521 349 271 483
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 298 286 233 225 483
Rénta, kr/m? 37 52 82 69 81
Underhallsfond, kr/m? 1229 1122 1181 1119 950
Lan, kr/m? 7 622 7 660 8 449 8494 8539
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

5 | ARSREDOVISNING RB BRF Stjarnatlasen Org.nr: 716453-1126



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 29 314 000 3275936 504 561 -23139
Disposition enl. arsstimmobeslut 23139 23139
Reservering underhallsfond 513 000 513 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -202 262 202 262
Avrets resultat 1246 225
Vid drets slut 29 314 000 3586 674 170 684 1246 225
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 481 421
Arets resultat 1246 225
Arets fondavsittning enligt stadgarna -513 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 202 262
Summa 1416 908
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1416 908

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2275738 2 470 696
Ovriga rorelseintikter Not 3 1061 024 38 891
Summa rorelseintikter 3336762 2 509 587
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1072 363 -1 519 658
Ovriga externa kostnader Not 5 -356 846 -305 106
Personalkostnader Not 6 =75 777 =76 698
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -490 603 -490 603
Summa rorelsekostnader -1 995 589 -2 392 065
Rorelseresultat 1341174 117 522
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5184 0
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 7 985 10 193
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -108 118 -150 855
Summa finansiella poster -94 949 -140 662
Resultat efter finansiella poster 1246 225 -23 139
Arets resultat 1246 225 -23 139
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 52 674 797 53 148 059
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 6978 24 319
Pagaende ny- och ombyggnation Not 13 131 250 0
Summa materiella anldggningstillgangar 52 813 025 53172 378
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag Not 14 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgangar 52 867 025 53226 378
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 4309 2 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 149 683 178 749
Summa kortfristiga fordringar 153 992 181 558
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4190121 2 386 872
Summa kassa och bank 4190121 2 386 872
Summa omsittningstillgangar 4344 113 2568 430
Summa tillgdngar 57 211 138 55 794 809
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 314 000 29314 000

Fond for yttre underhall 3586 674 3275936

Summa bundet eget kapital 32900 674 32 589 936

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 683 504 561

Arets resultat 1246 225 -23 139

Summa fritt eget kapital 1416908 481 421

Summa eget kapital 34 317 582 33 071 357
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 22 248 650 22360 770

Leverantorsskulder Not 19 128 464 39 402

Skatteskulder Not 20 3992 2912

Ovriga skulder Not 21 29 896 30 860

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 482 554 289 507

Summa kortfristiga skulder 22 893 556 22 723 451

Summa eget kapital och skulder 57 211 138 55 794 809
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r  Slutar
Byggnader Linjér 120 2125
Inventarier, robotgrasklippare Linjér 5 2021
Installation E-gain Linjar 5 2021-2022

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2349 096 2349 096
Hyror, p-platser 122 400 122 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -400
Avgiftsfri manad 2021-12 -195 758 0
Summa nettoomsittning 2275738 2470 696

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Intdkter pantforskrivningar- och dverlatelseavgifter 3318 5425
Ovriga rorelseintikter 6 786 241
Forsékringsersattningar 50920 33225
Ersdttning, skadedrende Riksbyggen 1 000 000 0
Summa ovriga rorelseintakter 1061 024 38 891

Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -202 262 -685 131
Reparationer -69 671 -123 185
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 524 -51 444
Forsékringspremier -73 839 -63 076
Kabel- och digital-TV -37 536 -33 004
Aterbiring fran Riksbyggen 1 800 0
Serviceavtal -4 485 -6 105
Obligatoriska besiktningar -38 184 -23 474
Bevakningskostnader, Sweroam AB, Securitas AB -33 282 -17 805
Sno- och halkbekdmpning -40 863 -7 632
Drift och forbrukning, dvrigt -934 -59 334
Forbrukningsinventarier -15 382 -25 524
Fordons- och maskinkostnader -1903 -130
Vatten -68 049 -58 346
Fastighetsel -61 106 -41 143
Uppvéarmning -293 807 -242 380
Sophantering och atervinning -53 196 -56 271
Forvaltningsarvode drift, utemiljo samt stad -27 141 -25 674
Summa driftskostnader -1 072 363 -1 519 658
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration, Riksbyggen -206 413 -204 224
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -13 500
Ovriga forvaltningskostnader -23 984 -12 588
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2135 -5 678
Representation -12 730 0
Kontorsmateriel -4 237 -2 880
Telefon och porto -6 292 -3 830
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 -864
Kopta tjanster 0 -32 906
Bankkostnader -1 650 -1 650
Advokat och réttegangskostnader =72 750 -8 625
Ovriga externa kostnader -11 199 -18 360
Summa ovriga externa kostnader -356 846 -305 106
Not 6 Personalkostnader
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -31 288 -31 062
Sammantrédesarvoden -19 873 -19 038
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 374 -15753
Sociala kostnader -10 242 -10 845
Summa personalkostnader 75777 -76 698
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -473 262 -473 262
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 700 -6 700
Avskrivning Installationer -10 641 -10 641
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -490 603 -490 603
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Riksbyggen, andelsutdelning 5184 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 5184 0
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 7 985 10 193
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 985 10 193
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -108 118 -150 849
Ovriga rintekostnader 0 -6
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -108 118 -150 855
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 504 000 54 504 000
Mark 3450 000 3450 000
57 954 000 57 954 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 57 954 000 57 954 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 805 941 -4 332 679
-4 805 941 -4 332 679
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -473 262 -473 262
-473 262 -473 262
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 279 203 -4 805 941
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 674 797 53 148 059
Varav
Byggnader 49 224 797 49 698 059
Mark 3450 000 3450 000
Taxeringsvarden
Bostéder 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvarde 53 000 000 53 000 000
varav byggnader 37 000 000 37 000 000
varav mark 16 000 000 16 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Robotgrésklippare 33 500 33 500
Installation E-gain 53207 53207
86 707 86 707
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 86 707 86 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Robotgrésklippare -26 800 -20 100
Installation E-gain -35 587 -24 946
-62 387 -45 046
Arets avskrivningar
Robotgrisklippare -6 700 -6 700
Installation E-gain -10 641 -10 641
-17 341 -17 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -79 728 -62 387
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 979 24 320
Varav
Robotgrisklippare 0 6 700
Installation E-gain 6979 17 620
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Nybyggnad cykelforrad 131 250 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation 131 250 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2021-12-31 2020-12-31
108 st garantikapitalbevis a 500 kr 54 000 54 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag 54 000 54 000
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4309 2 809
Summa ovriga fordringar 4 309 2 809

14 | ARSREDOVISNING RB BRF Stjarnatlasen Org.nr: 716453-1126



Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 74 004 73 839
Forutbetalda driftkostnader 0 2 111
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 821 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 062 8360
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8797 94 439
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 683 178 749
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel, SBAB-konto 3300994 1851534
Transaktionskonto, Swedbank 889 127 535338
Summa kassa och bank 4190 121 2 386 872
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 22 248 650 22 360 770
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -112 120 -110 988
Lan med villkorséndring inom ett ar -22 136 530 -22 249 782
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 0,71% 2021-07-30 4176 534,00 -4 164 034,00 12 500,00 0,00
SBAB 0,61% 2022-01-30 5148 437,00 -5124 037,00 24 400,00 0,00
SBAB 0,61% 2022-11-09 5148 300,00 0,00 24 400,00 5123 900,00
SBAB 0,71% 2022-05-18 7 887 499,00 0,00 38 320,00 7 849 179,00
SBAB 0,33% 2022-04-06 0,00 4164 034,00 12 500,00 4151 534,00
SBAB 0,61% 2022-11-09 0,00 5124 037,00 0,00 5124 037,00
Summa 22 360 770,00 0 112 120,00 22 248 650,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 112 120 kr.

Enligt l1anespecifikationen ovan finns det 1&n med villkorsandringsdag under ar 2022. Dessa redovisas som kortfristiga

skulder.

Not Stillda sakerheter

2021-12-31

2020-12-31

Fastighetsinteckningar
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 125 839 37012
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2 625 2 391
Summa leverantérsskulder 128 464 39 402
Not 20 Skatteskuld
2021-12-31 2020-12-31
Skatteskuld 3992 2912
Summa skatteskuld 3992 2912
Not 21 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 29 896 29920
Clearing 0 940
Summa 6vriga skulder 29 896 30 860
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna riantekostnader 20 331 15 699
Upplupna driftskostnader 12 926 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 50 699 0
Upplupna elkostnader 12 373 4237
Upplupna viarmekostnader 49217 39 026
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2301
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 32 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 131 250 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 205 758 195 338
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 482 554 289 507

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Staffan Henningsson Marianne Molin
Jan-Erik Andersson Anders Jerlstrom

Zijad Tatarevic

Var revisionsberittelse har ldimnats 2022-

Asa Axell Jorgen Pihl
Revisor Borevision AB Fortroendevald revisor
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