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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Cityhuset, 769619-6489 far harmed avge arsredovisning foér 2020624

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Andamal

Brf Cityhuset har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Storgatan 34 A i LUDVIKA.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2020624 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Aleksandra Borgensen, Ordférande
Conny Fredriksson, Ledamot

Niclas Johannesson, Ledamot
Andreas Parling, Ledamot,

Sara Lerstrom, Ledamot

Victor Sigg, suppleant, vice ordférande

Valberedning
Valberedare har varit: Styrelsen.

I tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma &r:
Ingen.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter.

Revisorer:
Foreningen letar efter en ny revisor.

Sammantréaden: ) . i
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020624. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollfort
sammantréde.

Medlemsantal: ) i .
Foreningen har 33 (33st fg ar) medlemmar. Under aret har 4 st bostadsratter (fg ar 10st) Sverlatits.

Beskattning _
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta férening.

Finansiering
Se not.



BRF CITYHUSET 2(13)
769619-6489

Fastigheten:

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 30 bostadsrétter och 2 st
hyresratter samt 9 lokaler.

Den totala bostadsytan ar ca 1 854 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 2 238 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 Igh om 3 rum och kék
9 Igh om 2 rum och kék
2 Igh om 1,5 rum och kék
17 Igh om 1 rum och kék

Genomsnittlig lokalhyra 969 kr/kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Proinova Forsakringsmaéklarna, forsakringsgivare ar
Folksam. vilken dven innefattar ansvarsférsékring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna en
sarskild bostadsrattstillaggsférsakring utéver hemforsakringen.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1970. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berékning
av fastighetsavgift, framgar av flerarsdversikten.

Underhall under aret

Byte av elcentral till tvattstugan
Renovering av toalett i hyresigh Kjell Carlsson
Atgérdat vattenskada i Juan Du:s Igh

Planerat underhall

Atgérda ventilation i lokaler
Sedvanlig underhall
Ny OVK ska géras av HSB

Foreningens ekonomi

Arsavgifter _ ‘
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 813 kr/kvm. Den for 2021 uppréattade budgeten utvisar att ingen
héjning ska gdras.

Avtal
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avséattning/disposition av resuitat till fond for
yttre underhall for ar 2020 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2021.
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan. En ny underhallsplan kommer tas fram med hjalp av
extern entreprentr 2021,

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
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Féreningen har pga Epedemin - Corona hjélpt b la Willys Harverkstad med hyresrabatt.

Rabatten gar totalt upp till 57 016 kr.

3(13)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 2332 2 405 2292 2047
Resultat efter finansiella poster (tkr) 93 270 264 -617
Soliditet, % 13 13 11 7
Likviditet % 361 368 272 45
Eget kapital (tkr) 2978 2 885 2615 1651
Taxeringsvarde (tkr) 12 580 12 580 12 286 12 286
-varav byggnad (tkr) 10 677 10 677 10677 10 677
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta bostader 813 813 813 812
Hyresintakt lokal/kvm lokalyta 969 969 969 743
Hyresintakt bostad/kvm hyresbostadsyta 1071 1071 1071 1182
Bankskuld/kvm bostadsrattsyta 11 041 11 176 11312 12 267
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) % 155 157 163 165
Avsattning underhallsfond/kvm boyta 21 21 21 22
lansprakstagande av underhallsfond/kvm boyta 21 21 - -
Kapitaltillskott fran mediemmar - - - -
Avskrivning/kvm bostadsyta 108 108 108 121
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserad  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 2 580 411 1593 529 766 954 -2 325706 269618
Balansering av fg ar resultat 269618 -269618
Avséttning yttre fond enl stadgar 36 858 -36 859
Arets resultat 92 968
Belopp vid arets slut 2 580 411 1593 529 803 812 -2 092 947 92 968

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -2 092 947
arets resultat 92 968
Totalt -1 999 979
disponeras for
-avsattning yttre fond enl stadgar -36 858
balanseras i ny rédkning -2 036 837

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomsattning 2 2332 338 2 405 166

Summa rorelseintakter 2 332 339 2 405 166

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 249 879 -1 143 003

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -199 542 -199 542

Summa rorelsekostnader -1 449 421 -1342 545

Roérelseresultat 882 918 1062 621

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 454 2 853

Réntekostnader och liknande resultatposter -790 404 -795 856

Summa finansiella poster -789 950 -793 003

Resultat efter finansiella poster 92 968 269 618

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 92 968 269 618

Skatter

Arets resultat 92 968 269 618
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ] 21 549 349 21 748 891
Inventarier, verktyg och installationer 6 = =
Summa materiella anl&ggningstillgangar 21 549 349 21748 891
Summa anlaggningstillgangar 21 549 349 21748 891
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 58 228 48018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 897 12 403
Summa kortfristiga fordringar 72125 60 421
Kassa och bank
Kassa och bank 1211 945 1147 644
Summa kassa och bank 1211945 1147 644
Summa omsittningstillgangar 1284 070 1208 065
SUMMA TILLGANGAR 22 833419 22 956 956
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 4 173 940 4173 940
Yttre underhallsfond 803 812 766 954
Summa bundet eget kapital 4977752 4 940 894
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 092 947 -2 325706
Arets resultat 92 968 269 618
Summa fritt eget kapital -1999 979 -2 056 088
Summa eget kapital 2977773 2 884 806
Langfristiga skulder 7

Ovriga langfristiga skulder 8 19 280 000 19 520 000
Summa langfristiga skulder 19 280 000 19 520 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 240 000 240 000
Leverantdrsskulder 131 343 130 703
Ovriga skulder 13 475 13 475
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 190 828 167 972
Summa kortfristiga skulder 575 646 552 150

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 833 419 22 956 956
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag / ekonomisk forening.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde, Avskrivning sker linjart ver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

_Byggnader ca 100
-Inventarier, verktyg och installationer S

Not 2 Intdkternas fordelning

2020-01-01- 2019-01-01-
Nettoomsittning 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1437 636 1467 289
Hyresintakter bostad 92 086 92 076
Hyresintakter lokal 764 334 754 263
Garage och P-platser 65 860 61 550
Ovriga intakter 24 783 27 659
Vakanta 4 656 2328
Corona rabatter -57 016
Summa 2 332 339 2 405 165
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Not 3 Kostnadernas férdelning

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 39513 50 417
Varme 333 751 336 938
Vatten och aviopp 134 350 127 306
Sophamtning 46 033 39 534
Snérdéjning/sandning 14 696 70492
Fastighetsskétsel 71054 39 375
Bredband 103 876 112 626
Reparation och underhall 312 148 47 507
Fastighetsskatt 61015 64 297
Forsakring 54 868 49 329
Ovriga fastighetskostnader 13705 144 377
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 4 377 4024
Redovisningstjénster 44 809 39 231
Revisionsarvode 8 750 8125
Forvaltningskostnader 6 934 9425
Summa 1249 879 1143 003
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvode =
Sociala kostnader -
Summa -
Inga arvoden utbetalda 2020
Not 5 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 23 852 847 23 852 847

23 852 847 23 852 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 103 956 -1904 414
-Arets avskrivning enligt plan -199 542 -199 542

-2 303 498 -2 103 956

Redovisat virde vid arets slut 21 549 349 21 748 891
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 289 11 289
11 289 11 289
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 289 -11 289
-11 289 -11 289
Redovisat virde vid arets slut = *
Not 7 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 213 000 22 213 000
Summa ansvarsforbindelser inga inga
Not 8 Ovriga langfristiga skulder
Skuld
Langivare Réntesats Amortering arets slut
Dadelen Invest 4% 240 000,00 19 520 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -240 000
Summa 240 000,00 19 280 000
Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 18 320 000
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogér i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatréakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsékringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatréakningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs ¢ver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar goérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livsldngd férdelas anskaffiningskostnaden Gver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala @ven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avséattningar for att sakerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital |
balansrakningen. Aterféring fran underhalisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgérder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till
anvandande av éverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



Att bo i bostadsratt

Vad ir en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsratt i fSreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsréttshavare). De regler som finns
att folja nar det géller en bostadsréattsférening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nar du kdper en bostadsritt blir du indirekt "deldgare” i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder.
Det 4r ett &gande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven fér fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad #r en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En dkta bostadsréttsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
o#kta bostadsrattsférening (s.k. odkta bostadsféretag) &r ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett
odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resuitatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsréatten kan séljas och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det dr formellt fel. Féreningen éger huset
och har upplatit ligenheten med bostadsratt. Bostadsréttshavaren &ger en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till Iagenheten utan tidsbegransning. Bostadsrétten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att I&mna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stémman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrékningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse viljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skétseln" av foreningen fram till nasta foreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna forslag, fragor eller synpunkter ill
styrelsen.

| din lagenhet avgér du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra stérre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgéarder.

Hur fungerar ekonomin? ‘
En bostadsréttsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstéende ska tjana



pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsréttsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa béasta séatt,

En vél fungerande forening kan darfér sjélv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réntekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestammelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemférsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrittstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestdmmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsrétterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk foérening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett sa bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in fill
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas Gvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt fér forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsrétten i
enlighet med Bostadsréattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som &r képare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid éverlatelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Cityhuset, org.nr 769619-6489

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Cityhuset for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Upplysningar av visentlig betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan, vill jag fasta uppmarksamheten pa det forhallande som
omnémns i forvaltningsberittelsen, att foreningen inte har nagon aktuell underhéllsplan.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig siikerhet ir en hog grad av séikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fo6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvédrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Urntalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BREF Cityhuset for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhets art, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika, 2021-(9 (5 G}
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Mattias Ericson
Auktoriserad revisor



