Brf Salemstaden
716421-5365

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salemstaden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsdttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Fordndring likvida medel.

* Foreningen folier en underhéllsplan som stricker sig mellan dren 2014 och 2043, Styrelsen planerar att
uppdatera underhéllsplanen.

Stérre underhall kommer att ske de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-03-31
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site | Salem.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Anna Séderstrém Ordférande

Pdr Hammarfeldt Ledamot

Erik Johanson Ledamot

Magnus Pettersson Ledamot

Carin Stenlund Ledamot

Eva Toll Ledamot

Davit Tumtiirk Ledamot

Pablo Roberto Cuadra Canales Suppleant
Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér foljande personer:
Anna Soderstrém, Pablo Roberto Cuadra Canales, Erik Johanson och Carin Stenlund. \
Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollfdrda sammantréaden. /‘/
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Revisorer
Hakan Werell Ordinarie Extern
Monica Ballin Suppleant Extern

Valberedning
Ann Berglind
Daniel Hansson
Joel Tilenius Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-06-25.
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Werells Revisionsbyra AB
Werells Revisionsbyra AB

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Fdrvarv Kommun
JAGAREN 1 2000 Salem
NYBYGGAREN 9 2000 Salem

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 384 sméahus.

Fastigheternas vardear ar 1967.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 41 271 m2, varav 41 271 m?2 utgdr lagenhetsyta,

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 355 lagenheter med bostadsratt samt 29 ldgenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

108

0 0

1 rok 2 rok 3 rok

128 148

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kontor
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2043,

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Salemstaden
716421-5365

Utfort underhall Ar Kommentar
Byte till 3-glas fénster samtliga 2016 -2017 Klart
ldgenheter

Byte av grodor 384 st 2014 - 2021 Pagdende
Byte av lampor 2014 - 2017 Klart
gang/cykelbana/kdrvdgar

Byte takkupoler 2012-2014 Klart

Byte av stammar under husen 2011 - 2021 Pagdende
Omldggning av tak bostader 2009 -2014 Klart
Planerat underhall Ar Kommentar
Lagning av puts 2020

Byte takpapp férradsléngor 2020

Renovering av lekplatser 2020 Pagdende
Rensning ventilationskanaler 2021

Byte av entréddrrar 2022 Genomférandet kan komma att

senareldggas

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internet uppkopplingstyp kontoret
Lagenhetsférteckning

Ekonomisk forvaltning

Tvdttstuga

Snéréjning nov 2019 - april 2020
Hantering obetalda avgifter/hyror
Securitas/Jourmontor

TV och bredband gruppanslutning
Energideklaration

Entreprenad lekplatser
Fastighetsservice

Sandsopning och snérdjning av GC-
vdgar

ComHem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Akelius

Peab & Rdnninge Fastighetsservice
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Akut felanmaélan under icke kontorstid

ComHem

WA Vilmos VA Consulting AB / REVAKO KB

Mitt i Betongen AB
Rénninge fastighetsservice
Maskinex AB
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 330 811 8 296 847
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 25 333 454 25195755
Finansiella intdkter 1048 439
Balkongfond 15 576 15576
Okning av kortfristiga skulder 589 644 728 473
25939 722 25 940 243
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 18 233 038 15818 209
Finansiella kostnader 1659 856 1619871
Okning av kortfristiga fordringar 298 218 68 199
Minskning av langfristiga skulder 1150 000 1400 000
21341 112 18 906 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 19 929 422 15 330 811
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 4598 611 7033 964
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga
intakter Ovrig drift Avskriv-
5% 31% ningar
15%
Hyror
14%
Kapital-
kostnader
7%
Fastighets- Reparationer
i avgift 2%
Arsavgifter 13%
81% .
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

12% 20%

Skatter och avgifter
Fér smahus dr den kommunala avgiften 8 049 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vad galler I6pande underhall sd har arbetet med att renovera lekparkerna pabérjats. Ett antal mindre
underhallsarbeten, t.ex. byte av belysningsarmaturer vid férrdden, har ocksa genomférts. Da den underhdllsplan som
togs fram 2014 i delar blivit inaktuell pa grund av senare tagna beslut gjordes en ny bedémning av
underhallsbehovet fér 2020 och framéat. Aven en inventering av parkeringsplatser och avtal fér platserna har
pabdrjats och kommer att paga under storre delen av 2020.

Under hésten arbetade styrelsen med att utveckla sina interna rutiner for att effektivisera och sakerstilla kvalitet i

arbetet med de drenden som styrelsen hanterar. Syftet &r att skapa gemensamma processer och informationskanaler
som gor att alla i styrelsen har méjlighet att arbeta med inkomna &renden och ta beslut i fragor av |6pande karaktar.

~ 7
é%% &Z}fw
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Strax innan jul drabbades en husldnga pa timmemansstigen av fuktskador orsakade av ett brustet fjarrvarmeror.
Forsakringsholaget ar inkopplat i drendet och hantering av uppkomna skador pagar.

Efter sommaren tecknade foreningen ett gruppavtal med Com Hem som géller TV, bredband och telefoni. | avgiften
och hyran ingar nu ett basutbud av dessa tjanster.

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter; 355 st
Overlatelser under aret: 21 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 567

Tillkommande medlemmar: 35
Avgadende medlemmar: 31

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 571

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 542 542 534 516
Hyror/m? hyresrdttsyta 745 732 728 680
Lan/m2 bostadsrattsyta 3587 3618 3655 3283
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 39 38 34
Soliditet (%) 42 40 40 51
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2119 4427 -24 780 -8 368
Nettoomsdttning (tkr) 25 256 25131 24 714 23784
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 41 271 m? bostdder.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregéende ars
Belopp vid Féréndring resultat enl Belopp vid

arets utgang under aret  stimmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 95 160 000 0 0 95 160 000
Upplatelseavgifter 36 285 888 0 0 36 285 888
Fond fér yttre underhall 1483 905 1483 905 -1056000 1 056 000
S:a bundet eget kapital 132929 793 1483 905 -1 056 000 132 501 888
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -32 601 830 -1 483 905 5483 028 -36 600 953
Arets resultat 2119011 2119011 -4 427 028 4427 028
~ S:a ansamlad férlust -30 482 819 635 106 1056 000 -32 173 925
S:a eget kapital 102 446 974 2119011 0 100 327 963[L/
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

2119011
-31117 925
-1483 905

-30 482 819

1483 905

-28998 914

Brf Salemstaden
716421-5365

Betraffande foreningens resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 25 256 092 25131029
Ovriga rorelseintakter Not 3 77 361 64 726
Summa rorelseintikter 25333 454 25 195 755
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -16 809 062 -14 537 268
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 059 564 -917 005
Personalkostnader Not 6 -364 412 -363 936
Avskrivning av materiella Not 7 -3 322 598 -3 331086
anlaggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -21 555 635 -19 149 295
RORELSERESULTAT 3777 818 6 046 460
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1048 439
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 659 856 -1619 871
Summa finansiella poster -1 658 808 -1619 432
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2119 011 4427 028
ARETS RESULTAT 2119011 4 427 028
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 223062 174 226 363 522
Maskiner Not 9 161 146 182 396
Inventarier Not 10 0 , 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 223 223 320 226 545 917
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 7 000 7 000
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 7 000 7 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 223 230 320 226 552 917
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 56 041 1849
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 9136118 12 496 181
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 13 20933 0
intdkter -

Summa kortfristiga fordringar 9 213 092 12 498 030
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11 139 654 2 957 886
Summa kassa och bank 11 139 654 2957 886
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 20 352 745 15455 917
SUMMA TILLGANGAR 243 583 065 242 008 834

Brf Salemstaden
716421-5365
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 445 888 131 445 888

Fond for yttre underhall Not 14 1483 905 1 056 000

Summa bundet eget kapital 132 929 793 132 501 888

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -32 601 830 -36 600 953

Arets resultat o 2119011 4427 028

Summa fritt eget kapital -30 482 819 -32173 925

SUMMA EGET KAPITAL 102 446 974 100 327 963

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 15 95 856 80280
95 856 80 280

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 120 174 696 135 924 696

Summa langfristiga skulder 120 174 696 135 924 696

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 16 000 000 1400 000

kreditinstitut

Leverantorsskulder 1380 654 1698 695

Skatteskulder 764 639 453 308

Ovriga skulder 111519 148 918

Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 18 2608727 1974973

intdkter

Summa kortfristiga skulder 20 865 539 5675 895

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 583 065 242 008 834
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Frslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 dr
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Standardforbéattringar 20ar 20 ar
Varmeanlaggning Fullt avskriven 10 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Inventarier Fullt avskriven 10 ar
Maskiner 10 &r 5 ar
Tak 40 ar 40 ar
Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet,

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 20581 742 20581 742
Hyror bostader 2 300 160 2 259909
Hyror parkering moms 76 018 0
Hyror parkering 1189528 1180 961
Hyror garage 1864 1864
Vattenintdkter 1097 496 1023527
Kallvattenintdkter 4932 4610
Parkering 0 78 541
Atervunna fordringar ej moms 4532 0

~Oresutjgmning -180 -125
25 256 092 25131029

5
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Not 3 B C)VRIGA RORELSEINTAKTER_ g 2019 2018
Fakturerade kostnader 16 588 0
_Ovriga intakter 60 773 64726

77 361 64 726
Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 1 099 740 954 938
Fastighetsskotsel bestéllning 9375 18 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning 36 600 40 500
Snérdjning/sandning 1418 202 696 795
Stadning entreprenad 36 800 37 600
Stddning enligt bestallning 3 600 169 875
Myndighetstillsyn 21524 93 116
Gemensamma utrymmen 0 2 339
Sophantering 9619 2219
Gard 11 207 15125
Serviceavtal 94 999 89 700
Forbrukningsmateriel 75 483 99 747
Storningsjour och larm 53235 53 696
Fordon 28 043 15 442
2 898 427 2 289 092

Reparationer

Hyresldgenheter 0 2 831
Entré/trapphus 12 843 0
Las 31854 0
Installationer 0 374
VVS 14 047 58 865
Varmeanldggning/undercentral 29010 84 739
Ventilation 10 975 7 155
Elinstallationer 68 606 61412
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 48 119
Tak 0 34 425
Fasad 0 77 625
Fonster 0 25 369
Balkonger/altaner 5 386 0
Mark/gard/utemiljo 180 320 61768
Garage/parkering 12 000 0
Skador/klotter/skadegérelse 85018 15 698
Vattenskada 51482 150 302
501 541 628 682
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Not 4 fortsattning 2019 2018
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 1582 771 1924280
Gemensamma utrymmen 105 106 0
Sophantering/atervinning 38 738 0
Kallare 0 15 000
WS 800 000 711 850
Stambyte 0 381 900
Vdrmeanldggning 213 875 143 625
Elinstallationer 0 5000
Huskropp utvandigt 0 7398
Tak 44 353 0
Fasad 0 17 795
Fonster 1039 877 346 194
‘Mark/gard/utemiljo 799 756 79974
4624476 3633016
Taxebundna kostnader
El 359 740 338 224
Varme 13747 13 851
Vatten 1720432 1631924
Sophamtning/renhallning 546 520 535 248
Grovsopor 104 269 38 056
2744 707 2 557 303
Ovriga driftkostnader
Férsakring 639 222 563 032
Sjalvrisk 0 230 383
Markhyra/vdgavgift/avgald 187 500 150 000
Tomtrattsavgald 1382 500 1382 500
Kabel-TV 410 454 102 610
Bredband 329 419 843
2 949 095 2429 368
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 3 090816 2999 808
TOTALT DRIFTKOSTNADER 16 809 062 14 537 268
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3957 8744
Tele- och datakommunikation 26018 18 155
Juridiska atgarder 66 532 19 876
Inkassering avgift/hyra 18 700 107 466
Hyresforluster 0 156
Owriga forluster 2 685 0
Revisionsarvode extern revisor 28 875 36 750
Foéreningskostnader 27 249 34 203
Styrelseomkostnader 0 272
Fritids- och trivselkostnader 9244 7 450
Studieverksamhet 5 000 0
Férvaltningsarvode 547 338 530 809
Administration 51 371 38 969
Korttidsinventarier 28 303 4073
Konsultarvode 221 557 86 647
Tidningar facklitteratur ; 0 451
Foreningsavgifter 10 705 7 293
Bostadsratterna Sverige Ek For 12 030 11 800
Ovriga driftskostnader . 0 3892

1059 564 917 005
"Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 276 800 231200
Léner 28 200 45 200
Sociala kostnader 63 122 87 536
Ovriga personalkostnader -3710 0
364 412 363 936

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 565 239 2 565 239
Forbattringar 736 109 736 109
Maskiner 21250 29738

- 3322598 3331086
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_Not38

Not 9

BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets horjan 283 826 617 283 826617
Korrigering anlédggningar N 137 500 o
Utgdende anskaffningsvirde 283 934 117 283 826 617
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -57 463 095 -54 161 748
Korrigering anlaggningar -137 500 0
_Arets avskrivningar enligt plan -3 163 848 -3 301 348
Utgaende avskrivning enligt plan -60 764 443 -57 463 095
Planenligt restvarde vid arets slut 223 062 174 226 363 522
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 275 755 000 275 755 000
Taxeringsvdrde mark 218 880 000 /218 880 000
494 635 000 494 635 000
Uppdelning av taxeringsvirde
_ Bostéder 494 635 000 494 635 000
494 635 000 494 635 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt,
MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 382 263 382 263
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 -0
Utgaende anskaffningsvérde 382 263 382 263
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets bérjan -199 867 -170 129
Arets avskrivningar enligt plan -21 250 -29 738
Utrangering/férséljning 0 o
Utgaende ack. avskrivningar enligt -221 117 -199 867
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 161 146 182 396

Q)
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'Not 10 INVENTARIER _ 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan 38 949 38 949
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 38 949 38 949
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -38 949 -38 949
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
_Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -38 949 -38 949
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
~ VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrdtterna Sverige 7 000 7 000
7 000 7000
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 346 011 123 257
Klientmedel hos SBC 8789 768 12 372 924
Fordringar N 339 o
9136 118 12 496 181
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fakturerade kostnader 16 588 0
Aterbetalning fran Collectum 4 345 0
20933 0
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 1 056 000 1055748
Reservering enligt stadgar 1483 905 1 056 000
Reservering enligt stammabeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -1056 000 -1055748
Vid arets slut 1483 905 1056 000
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Not 15  GVRIGA FONDER ) ) 2019-12-31 2018-12-31
Balkongfond
Vid arets bérjan 80 280 64 704
Arets avsittning _ 15 576 15 576
Vid arets slut 95 856 80 280
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Nordea 1,350 % 17 921 790 18 671 790 2024-04-17
Nordea 1,600 % 42 377 906 42 377 906 2022-03-21
Nordea 1,300 % 30437 500 30 437 500 2021-06-17
Nordea 0,720 % 30 437 500 30 437 500 2023-06-21
Nordea 0,750 % 15 000 000 15 400 000 2020-05-15
Summa skulder till kreditinstitut 136 174 696 137 324 696
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 000 000 -1400000

120 174 696 135924 696

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 129 174 696 kr.

Not 17  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 151 950 000 151 950 000
Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
 FORUTBETALDA INTAKTER B
Rdnta 102 732 62 870
Avgifter och hyror 2 005 828 1795335
Snoréjning 94 265 116 768
Reparationer 52 544 0
Periodiskt underhall 257 120 0
Fastighetsskotsel 96 238 0
2 608 727 1974 973

~Not 19 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2020 kommer takpappen att bytas pa samtliga férrddslangor. Aven om arbetet
ar omfattande kommer det tackas av arets lagda budget. Arbetet med att renovera
lekplatserna kommer att fortsatta och bedémningen ar att det kommer att kunna
slutféras innan aret ar slut.

Den underhéllsplan som styrelsen arbetar utifran kommer att jobbas om i delar och en
ny prioritering av kommande underhall kommer att goras. Beddémningen i dagsldget

3\ ar dock att underhdllet inte kommer paverka avgifterna i nartid. /\/
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R E V I s

O N S B Y R A

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Salemstaden, Rénninge
Org. nr 716421-5365

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Salemstaden, Ronninge for ar
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r farenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig (or att
uppritta en arsredovisning som inte innchaller ndgra
visentliga fclaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmagan att fortsitia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av siikerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller missrag, och att limna en

revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvéinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter cller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av ocgentligheter dr hogre #n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag.
eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

®  utvirderar jag limpligheten i de

redovisningsprinciper som anviinds och rimlj gheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhrande upplysningar.

*  drar jag enslutsats om limpligheten i att styrelsen

anvinder antagandet om fortsatt drifl vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
[Sreningens fsrmaga att fortsitta verksamheten, Om
Jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir






otillrdckliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttéiver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Salemstaden, Rénninge for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r
tillriickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret (or forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fGrlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hinsyn
till de krav som fareningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ckonomiska situation och ait tillse att freningens
organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska

angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet
kunna bed@ma om niagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon firsummelse som kan féranleda
ersiiliningsskyldighet mot foreningen, eller

®  pé nagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av firslaget till
dispositioner av foreningens vinst cller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgidrder eller forsummelser som kan féranleda
ersitningsskyldighet mot fireningen. eller att ett forslag
till dispositioner av fireningens vinst eller fGrlust inte #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och fGrslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller [orlust grundar sig
fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfiirs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse [6r
fisreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Sem underlag for mitt uttalande om
styrelsens orslag till dispositioner betriiffande
freningens vinst eller fGrlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Hakan Werell

Auktoriserad revisor






