HSB BRF SICKLA KANAL

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Org.nr: 769606-5122

far harmed avge &rsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Styrelsen far hdrmed avge 3rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen dger fastigheten On 1 inom Sédermalm i Stockholm kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 66 5383
Lokaler 6 511
Parkeringar och

garageplatser 37 0

Foreningens fastighet &r byggd 2002 vardedr 2002.

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I forsakringen ingdr styrelseansvar, rattsskydd,
byggnad, kollektiv olycksfall fér boende och fortroendevalda samt forsakring mot ohyra. Bostadrattshavarna ansvarar sjalv for
att teckna bostadsrattstillagg for sina lagenheter.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning

Garage

Foreningen har tillsammans med Sj6staden 1 och 2 en gemensamhetsanldggning med tvé garage. Féreningen disponerar 37
garageplatser varav 1 ar avsedd for MC och 6 av platserna ar férsedda med laddpunkter for laddning av elbilar.

Alla garageplatser ar uthyrda och 7 medlemmar stér i ko. Foreningens andelstal ar 18%.

Sopsug

Féreningen ar medlem i sopsugsamfalligheten, Sickla Kaj gemensamhetsanldggning. Kostnaderna och avgifterna fordelas mellan
parterna i férhdllande till boarea. Foreningens andelstal &r 6,734%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under 3ret har drsavgifterna sankts med 5 %.

Genomfort planerat underhadll under rakenskapsaret

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Fastighet Slipning och lackering av stdende traribbor pd fasaden
Lugnets Alle 41-45 samt dorr till lokal fér Barberare.

2020 Tak Rengoring av glastak, Lugnets Alle 41-45

2020 Fonster Rengoring av glasrutor entreer

2020 Varmepump Installation luftvarmepump

2020 Energi Installation solceller

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2021 Avloppsstammar Spolning

2021 Tak Renovering och tatning av rannor pa tak, Styrbordgatan 22

2021 Rackesstolpar terrasser Infastningar, genomféringar tatas. Galler i férsta hand vid tva Terrasser,
Lugnets Alle

2021 Dorrar Utbyte el-13s entredorr, Lugnets Alle 45

2023 Fonster Fonsterjusteringar

2025 Trapphus Trapphusmélning
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard
2019 Tradgard Tradbeskaring
2019 Tradgard Plantering av blommor i krukor pd garden

2019 Varmvatten Lag temp pd VVC-retur och for I8g temp pd varmvatten. Kontroll av
stammar, isolering av temperaturgivare och byte av motor till stélldon

2019 Ventilation Diverse dtgarder m a a VVK-inspektion

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-19. Vid stamman deltog 24 medlemmar varav samtliga var rostberattigade.

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-05-19 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll
Anette Giesecke Ledamot
Bo Johansson Ledamot
Didrik Brusell Ledamot
Elisabeth Gronberg Ledamot
James Byrgren Ledamot
Marianne Knaust Ledamot
Mats Billstig Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot
Stefan Rudholm Ledamot
Torbjorn Borg Ledamot

Under perioden frdn stdmman 2020-05-19 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anette Giesecke Ledamot

Bo Johansson Ledamot

Didrik Brusell Vice ordférande
James Byrgren Ledamot

Karin Ringnér Ordférande
Lena Nielsen Ledamot
Stefan Johansson HSB-ledamot
Soren Westerberg Ledamot
Torbjorn Borg Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Didrik Brusell, Torbjorn Borg, James Byrgren och Anette Giesecke
Styrelsen har under 8ret héllit 12 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Didrik Brusell, James Byrgren, Bo Johansson och Karin Ringnér. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

UIf Christiansson
Mikael Johansson
BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie
Féreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Valberedning
Valberedningen bestdr av Eva Hagglund och Sara Petrini Vincenti.

Underhdlisplan

En underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats p& uppdrag av styrelsen av Sallstrom Area och Underhdllsplanering,
dven en annan Underhallsplan som ” en second opinium” har bestéllts av Svensk Fastighetslogistik AB, levereras i Febr-21.
Underhélisplanen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller iansprdktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfors i samband med uppréttande av Underhdllsplan. Rondering av fastigheten sker var
14:e dag av anlitade Fastighetsskotarforetaget AllGranth.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgar av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 99 (97) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 1 (9) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 545 574 574 574 638
Totala intdkter kr/kvm* 830 865 862 856 894
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 264 268 228 209 210
Beldning, kr/kvm 8 534 8 665 8 752 8 825 8 898
Réntekanslighet 17% 17% 17% 17% 15%
Totala driftkostnader kr/kvm* 468 494 507 487 492
Energikostnader kr/kvm 129 155 182 151 147

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utéver
&rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken
eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "dger" ska man utgd fran den bostadsréattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pa I3nestocken gar upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt personalkostnader.
Frdn den totala kostnaden dras déarefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intékter for el, varme och vatten.
Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 5259 5525 5 386 5422 5 650
Resultat efter finansiella poster -672 -216 -1 062 -803 -549
Soliditet 74% 73% 73% 73% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte p&verkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5 258 534
Rorelsekostnader = 5 378 669
Finansiella poster = 551 964
Arets resultat -672 098
Planerat underhall + 585 645
Avskrivningar + 1 640 840
Arets sparande 1 554 386
Arets sparande per kvm total yta 264

Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 145 328 012 0 3765892 -3623 101 -215 967
Reservering till fond 2020 1 770 000 -1 770 000
Ianspréktagande av fond 2020 -585 645 585 645
Balanserad i ny rakning -215 967 215 967
Arets resultat -672 098
Belopp vid drets slut 145 328 012 0 4950247 -5 023 422 -672 098
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 839 067
Arets resultat -672 098
Reservering till underhalisfond -1 770 000
Ianspraktagande av underhallsfond 585 645
Summa till stdmmans férfogande -5 695 521
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -5 695 521

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5 258 534 5 525 481
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 417 333 -3 211 856
Ovriga externa kostnader Not 3 -156 851 -140 122
Personalkostnader och arvoden Not 4 -163 645 -168 010
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 640 840 -1 633 963
Summa rérelsekostnader -5 378 669 -5 153 950
Rorelseresultat -120 135 371 531
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 413 24 634
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -576 376 -612 132
Summa finansiella poster -551 964 -587 498
Arets resultat -672 098 -215 967

Transaktion 09222115557447023925

Signerat KR, SJ, AG, JB, TB, SW, DB, BJ, LN, MFBA, UC




7y

(3%

OO/

Org Nr: 769606-5122

HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 192 180 142 190 580 411
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
192 180 143 190 580 411
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 192 180 643 190 580 911
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 329 0
Ovriga fordringar Not 10 801 820 1614 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 193 593 203 094
1 001 742 1817 287
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 5 500 000
Summa omsattningstillgdngar 4 501 742 7 317 287
Summa tillgdngar 196 682384 197 898 198
7
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HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 145 328 012 145 328 012

Yttre underhdlisfond 4 950 247 3 765 892

150 278 259 149 093 904

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5023 422 -3623 101

Rrets resultat -672 098 -215 967
-5 695 521 -3 839 067

Summa eget kapital 144 582 738 145 254 837

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 11 499 710 50 292 210
11499 710 50 292 210

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 38 792 500 769 388

Leverantorsskulder 345 071 359 064

Skatteskulder 0 29 973

Ovriga skulder Not 15 377 054 394 182

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1085 311 798 545
40 599 936 2 351 152

Summa skulder 52 099 646 52 643 362

Summa eget kapital och skulder 196 682384 197 898 198
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HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -672 098 -215 967
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 640 840 1633 963
Kassaflode fran Iopande verksamhet 968 741 1417 996
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 392 -84 461
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 225 672 291 075
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1167 021 1624 610
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 240 571 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -3240 571 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -769 388 -514 388
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -769 388 -514 388
Arets kassaflode -2 842 938 1110 222
Likvida medel vid 3rets borjan 7 045 163 5934 941
Likvida medel vid 3rets slut 4 202 225 7 045 163

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Sickla Kanal i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedomts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 8r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pad basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsriattsforening Sickla Kanal i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2935116 3 089 640
Individuell matning el 393 264 451 336
Hyror 1876 797 1873917
Bredband 99 000 99 000
Ovriga intakter 81 589 11 588
Bruttoomsattning 5385 766 5525 481
Avgifts- och hyresbortfall -63 633 0
5322133 5525481
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 448 793 598 203
Reparationer 510 284 428 869
El 445 469 558 536
Uppvarmning 604 927 707 800
Vatten 104 472 99 495
Sophamtning 157 603 153 144
Fastighetsférsakring 68 018 72 113
Kabel-TV och bredband 188 198 186 238
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 158 344 90 942
Forvaltningsarvoden 130 304 141 942
Ovriga driftkostnader 15 276 14 536
Planerat underhall 585 645 160 038
3417 333 3211 856
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 3578
Forbrukningsinventarier och varuinkop 13 565 5414
Administrationskostnader 75176 62 394
Extern revision 12 000 12 200
Konsultkostnader 30 950 28 406
Medlemsavgifter 25 160 28 130
156 851 140 122
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 118 246 118 500
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 6 000 9 000
Sociala avgifter 33 399 34 510
163 645 168 010
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 445 474
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ranteintakter HSB bunden placering 23 647 23 356
Ovriga ranteintakter 319 803
24 413 24 634
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 575171 611 706
Ovriga rantekostnader 1205 426
576 376 612 132
11
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Org Nr: 769606-5122

HSB Bostadsriattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 170 435 365 170 435 365

Ingdende anskaffningsvarde mark 34 290 000 34 290 000

Arets investeringar 3 240 571 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 207 965936 204 725 365

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -14 144 954 -12 510 991

Arets avskrivningar -1 640 840 -1 633 963

Utgdende ackumulerade avskrivningar -15785794 -14 144 954

Utgdende redovisat varde 192 180 142 190 580 411

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 96 000 000 96 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 800 000 7 800 000

Taxeringsvarde mark - bostader 107 000 000 107 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 5 000 000 5 000 000

Summa taxeringsviarde 215800 000 215 800 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 186 538 186 538

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 186 538 186 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -186 538 -186 538

Utgdende ackumulerade avskrivningar -186 538 -186 538

Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 69 030 69 030

Skattefordran 30 565 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 700 890 1543 829

Placeringskonto HSB Stockholm 1335 1334

801 820 1614193

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 191 155 198 986

Upplupna intakter 2 438 4108

193 593 203 094
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsriattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Org Nr: 769606-5122

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 3 500 000 5 500 000
3 500 000 5500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2656759830 0,50%  2021-06-28 13 800 000 0
Swedbank 2656759848 0,50%  2021-06-28 12 062 500 490 000
Swedbank 2656759855 1,50%  2021-11-11 12 930 000 140 000
Swedbank 2656759863 0,83%  2023-06-21 11 499 710 139 388
50 292 210 769 388
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 445 270
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 499 710
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 939 000 58 939 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 38 792 500 769 388
38 792 500 769 388
Varav amortering 769 388 769 388
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 356 191 382 188
Momsskuld 20 863 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 11 994
377 054 394 182
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 48 736 78 377
Forutbetalda hyror och avgifter 440 387 466 484
Ovriga upplupna kostnader 596 188 253 684
1085 311 798 545

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsriattsforening Sickla Kanal i Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Stockholm, den

Anette Giesecke Bo Johansson Didrik Brusell
James Byrgren Karin Ringnér Lena Nielsen
Stefan Johansson Soren Westerberg Torbjorn Borg
V@&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna &rsredovisning

UIf Christiansson Martin Fredriksson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Sickla Kanal i Stockholm, org.nr. 769606-5122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sickla Kanal i
Stockholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sickla Kanal i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Martin Fredriksson UIf Christiansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Styrelsen har ordet

Var tjugoaring utvecklas pa ett hallbart satt

Det &r nu 20 ar sedan var fastighet blev klar for inflyttning. Under den har tiden har begreppet
hallbar utveckling gatt fran att vara nagot ganska abstrakt till ett alltmer konkret begrepp for
innovativ utveckling som bade pa kort och lang sikt varnar om manniskan och miljon och i vart fall; en
mer resurseffektiv forvaltning och drift av var férening.

Manga hallbara I6sningar for bland annat energiférsorjning genomfors numera vid nybyggnation pa
grund av tuffare byggnadsregler och energiklassificeringar. For att var férening skall utvecklas pa ett
hallbart satt sa behover vi halla oss 4 jour med den utveckling som sker runt omkring oss. Styrelsen
arbetar darfor aktivt for att effektivisera forvaltningen och driften av féreningen. Vi ar 6vertygade om
att ett hallbart boende ar och kommer att bli allt viktigare for samhallet och samtidigt for
vardeutvecklingen av var fastighet.

Under styrelsearet genomforda forbattringsatgarder

e Vart varmesystem har uppgraderats med en anldggning fér atervinning av varmen i
franluften och ett modernt styrsystem. Darmed sanks vara driftkostnader for uppvarmning
med ca 40-45 % och vara utsldapp av CO2 med ca 20 ton/ar.

e Med var nya solcellsanldaggning producerar vi gron el, uppskattningsvis minskas vart behov av
extern el med nastan 30 000 kWh/ar och vart utslapp av CO2 med ca 15 ton per ar.

e Beslut togs om ytterligare 12 laddboxar, vilka har installerats i garaget vid Aktergatan

e Var underhallsplan har reviderats samtidigt som ett modernare och mer effektivt satt att
arbeta med fastighetsunderhall har inforts

e Som en del av vart planerade underhall, sa byttes vara sju takflaktar ut i samband med
installationen av franluftsvarmepump.

e Hemsidan har forbattrats for att det skall vara enklare for medlemmar att hitta information
om foéreningen

Hallbarhetsbegreppet omfattar dven sociala aspekter sdsom trivsel, gemenskap och majlighet att
paverka. Vi vill engagera fler medlemmar i arbetet med att utveckla foreningen. Under det
pandemiska aret som har varit har sammankomster undvikits men medlemmarna har kontinuerligt
fatt detaljerad information om planerade och genomférda atgarder. Hemsidan har uppdaterats bade
vad géller utseende och funktion for att bli mer attraktiv fér medlemmarna. Vi hoppas att vi snart
skall kunna arbeta mer aktivt med omradet social hallbarhet genom till exempel medlemsmaéten,
foredrag och mindre grupper av medlemmar som stottar styrelsearbetet inom olika omraden.

Hallbar utveckling

Fran och med denna Arsredovisning kommer Forvaltningsberattelsen ge en sammanfattande bild av
insatser kopplade till hallbar utveckling. Ar 2020 har vi fokuserat pa Energi & Miljo, vilket har 6kat
foreningens ekonomiska hallbarhet genom kort- och langsiktigt sankta driftskostnader. Utveckling
inom social hallbarhet har forsvarats av pandemin, for 2021 hoppas vi att vi skall identifiera
forbattringsomraden dven har.

Den nya utformningen av Forvaltningsberattelsen innebar ocksa att den traditionella ekonomiska och

finansiella redovisningen nu kompletteras med en redovisning av genomférda och planerade insatser
dels for energi, miljo och klimat dels insatser for social hallbarhet.
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Hallbar utveckling — Energi

Uppvarmning
Under hosten 2019 Iat foreningen konsultforetaget Bengt Dahlgren genomfora en forstudie som

omfattade analys av forutsattningar samt kalkyl for kostnader och besparingar kopplade till
installation och drift av en franluftsanlaggning. Med denna information som underlag beslutades att
genomféra en upphandling for totalentreprenad av en franluftsanlaggning samt att Beng Dahlgren
dven skulle bista vid upphandling och genomférande. Forfragan skickades ut i borjan av 2020 och fyra
anbudsgivare lamnade in offerter. Forhandlingar och méten med anbudsgivarna genomférdes under
varen 2020 och i april genomfordes en anbudsutvardering med jamforelsetal kopplade till kostnader
och kvalitet som visade pa att entreprendren Energivirmes anbud var det ekonomiskt mest
fordelaktiga.

Under hosten 2020 uppgraderades sa fastigheten med en franluftsanlagggning. Genom denna
installation har vi dven fatt dven ett modernt styrsystem som tilldter att vi battre anpassar
varmetillforsel for uppvarmning till radande utomhustemperatur.

Né&sta steg ar att installera temperaturgivare i lagenheterna. Data fran temperaturgivarna kommer
sedan att anvandas som input till virmecentralens styrsystem for att dnnu battre anpassa varmen in
till lagenheterna. | praktiken kommer varmesystemet att ta hansyn till bade utomhus- och
inomhustemperatur och ge oss annu jamnare inomhustemperatur. Informationen fran
temperaturgivarna skall dven anvandas vid en energikartlaggning for att se dver temperaturskillnader
mellan lagenheter och fastighetens energifloden. Resultatet fran energikartlaggningen kommer
tillsammans med svaret fran miljéforvaltningen vara avgérande for vad som blir nasta steg i var
stravan att minska var férbrukning av fjarrvarme.

Varmvatten

Under flera ar har foreningen haft problem med for laga temperaturer i varmvattensystemet (VVC).
Efter att medlemmarna pa Lugnets Allé 43 blivit utan varmvatten under framférallt mornarna i april
2020 lat styrelsen VVK ga igenom alla blandare i berdrda och intilliggande lagenheter. Det visade sig
att flera blandare hade borjat sldappa in kallvatten i VVC. Efter att de berdrda Igh innehavarna bytte ut
sina blandare upphérde problemen. Men eftersom fastigheten borjar bli gammal ar detta ett
problem som sdkert kommer att uppsta igen.

Solceller

Under varen 2020 beslutade att foreningen skulle gd med i Electricitys gemensamma upphandling av
solceller tillsammans med sex andra bostadsrattsforeningar i Hammarbysjostad. Vinnande
anbudsgivare in denna upphandling blev Solkompaniet och i juni skrevs avtal med dem omfattande
en solcellsanldggning pa taket till huset vid Lugnets Allé.

Under oktober — december 2020 installerades solcellsanlaggningen och i bérjan av mars 2021 var den
driftsatt. Genom var solcellsanlaggning minskas vart behov av extern elektricitet och den gréna elen
fran anlaggningen kommer att nastan tacka vart behov av fastighetsel dvs el for
gemensammautrymmen, hissar, undercentral etc.

Laddstolpar

Utdver ovan ndmnda atgarder har vi utokat antalet laddstationer med 12 platser i garaget vid
Aktergatan. Detta for att vi ser en allt storre efterfragan pa boenden med tillgang till laddmadijlighet.
Genom att sdkerstélla att det finns laddmajlighet for potentiella nya medlemmar sa anser vi att
marknadsvardet for var fastighets paverkas positivt samtidigt som vi gor det enkelt for vara befintliga
medlemmar att ga over till el- eller hybridbil.
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Hallbar utveckling — Kallsortering och atervinning

Vi har genomfort en informationskampanj for att 6ka vara medlemmars kunskap om kallsortering
och atervinning. En jamforelse med riksgenomsnittet med avseende pa hur mycket vi sorterar for
atervinning har ocksa genomforts, denna visar pa foreningen kéllsorterar betydligt battre an
riksgenomsnittet men dven pa att vi kan bli battre framfor allt med att kallsortera biologiskt avfall.

Hallbar utveckling — insatser for social hallbarhet

Insatser gjorts under aret for att stodja nagra av de hyresgaster som kimpat med att halla
verksamheten igang under pandemin. Féreningen har utnyttjat Regeringens beslut om
hyresreduktion med 50 % for perioden april-juni 2020 for fyra av vara lokalhyresgaster efter det att
de begart det. Brf. Sickla Kanal tar 25% och staten 25% av kostnaden.

Foreningen verkar for att stirka det sociala umganget bland medlemmarna i kvarteret. Vi vill
engagera fler medlemmar i arbetet med att utveckla féreningen. De begransningar som pandemin
har medfort har tyvarr fatt detta arbete att bli lite asidosatt men snart hoppas vi dven kunna ta tag i
det under kommande verksamhetsar.

Ekonomi — Forklaring till vara negativa resultat

Var férening redovisar negativa resultat samtidigt som vi har en positiv likvid kassa for I6pande
underhall, planerat underhall, Ian och amorteringar. En forklaring foljer.

Nar foreningen bildades, sa upprattades den langsiktiga ekonomiska planen med en progressiv
avskrivning av tillgangarnas (byggnaderna och annan fast installation) varde over en period

pa 100 ar. Denna progressiva modell innebar att avskrivningen sker med en liten kostnad i
borjan av perioden for att ar efter ar dka till att utgéra en storre kostnad i slutet pa tillgangens
livslangd.

Under 2014 fastslog Bokféringsndmnden att denna metod inte ar tillamplig enligt det nya
regelverk som inforts inom EU. Resultatet ar att alla bostadsrattforeningar som tillampat
denna metod, vilket &r ca 25 % av bestandet, maste overga till linjar avskrivning, dvs skriva
av lika mycket av vardet varje ar. Detta innebdr att manga féreningar kommer att uppvisa
forlust i resultatrdkningen, men dnda ga med likvida 6verskott.

Resultatet av ovanstaende ar att vara avskrivningskostnader i resultatrdakning 6kar fran -
597 940 kr till - 1 640 840 kr med 6vergangen fran progressiv till linjar avskrivningsmetod,
dvs lite 6ver 1miljon kr. Notera att detta inte ar en utbetalning som paverkar var kassa, utan
en kostnad for vardeminskning av vara tillgangar.

Med de nya avskrivningsreglerna blir det sarskilt viktigt att titta ndrmare pa foreningens

likviditet och underhallsfonden nar man ska bedéma féreningens reella ekonomi. Av de

4,2 miljoner kronor vi har i likvida medel, sa behdver vi ca 500 000 kronor i likvida medel per ar av de
totala likvida medlen for den I6pande verksamheten. Resten kan anvéndas till planerat underhall.

Sammanfattningsvis sager resultatet pa nedersta raden inte nagot om féreningens ekonomi. Det blir

mest bokforingstekniskt nar avskrivningarna slar in. Det relevanta ar att vi har likviditet for den
I6pande verksamheten och for framtida underhall enligt underhallsplan.
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Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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