ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2021

Styrelsen f6r Brf Angdringen far hirmed avge foljande drsredovisning for rikenskapsiret 2021.
Om inget annat sirskilt anges redovisas alla belopp 1 hela kronor (SEK).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fareningens dndamal ar att framja medlenimarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostider for permanent boende dt medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-01-12
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-16
Nuvarande stadgar registrerades 2020-10-20

Foreningen har sitt site 1 Kalmar kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Hikan Idensjo, ordférande 2022

UIlf Narstad 2022

Gert Karlsson 2022

Lars-Erik Johansson 2022
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Melhager 2022

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bertil Svensson, ordinarie 2022

Elisabeth Johansson, suppleant 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tommie Goransson 2022

Siv Jidflo 2022

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 st protokollférda moten utéver
téreningsstimma och konstituerande méte.

Ordinarie féreningsstimma avholls 2021-05-17.



Btf Angéringen 3(13)
769611-9085

FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansfoérsakringar Kalmar.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstillige i sin fastighetsférsikring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemfoérsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen ager fastigheten Angoringen 1 1 Kalmar kommun, med adress Varvsgatan 1-3
372 51 Kalmar.

Bostadsrittsféreningens hus stod klart for inflyttning 1 april 20006.

LAGENHETSFORDELNING

3 rok 8 st

4 rok 10 st

Totalt: 18 st 2 284 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2021 2 st 6verlatelse av bostadsritt
skett. Jmf 2020, 1 st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

P-plats 18st
Garage 18st
Total tomtarea 2 276 kvm
Total BOA (bostadsarea) 2 284 kvm

TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 42 800 000 kr
Varav markvirde 13 800 000 kr
Varav virde, bostader 29 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1459 kr/Igh for 2021.
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AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Sker inom féreningen i egen regi
Fastighetsskotsel (yttre) Jonas Fastighetsservice
Fastighetsskotsel (inre) Coor Service Management AB
Hisservice Nordiska Hiss AB

Kabel-TV och bredband Telia

Fjarrvirme Kalmar energi

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Energideklaration 2020

FASADREPARATIONER

Brf Angoringen startade 2021 omfattande reparationsarbete av fasader pa grund av
sprickor. Anledningen till omfattningen av arbetet var byggfusk som rimligen borde
bekostas av bestillaren CA Fastigheter AB.

Vir férening har via jurist férhandlat med CA Fastigheter AB men dessa har hinvisat till
det entreprenadavtal som lag till grund for byggnationen. I detta avtal framgar att tvist
skall avgoras via skiljemannaforfarande. Denna typ av process ar mycket kostsam for
torlorande part. Foreningen valde dirfor att inte ga vidare med rittslig provning,.

Under 2021 har vart hus pa Varvsgatan 1 med atta ligenheter fasadrenoverats och
fortsittning med Varvsgatan 3 med tio ligenheter har skett och beriknas vara slutfort i
mitten av 2022. Totalkostnaden for atgirderna beriknas till ca 7 miljoner kronor.

Reparationskostnader bokférda 6ver resultatrikningen:

Byggkostnader 3090 020 kr
Byggkontroll 53 751 kr
Stimpelkostnader for pantbrev 80 000 kr
Summa: 3223771 kr

Under byggtiden 2021 och aven 2022 har féreningen belastats med extra el och vatten for
dels uppvirmning av byggbod, el till maskiner samt vatten till fasadtvitt. Férst 2023
atergar dessa kostnadsposter till normal férbrukning, varefter arsjamforelsebelopp
aterstalls.
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FLERARSOVERSIKT

RESULTAT 2017 2018 2019 2020 2021
Nettoomsittning 1190338 1234046 1224894 1194214 1252716
Arsavgift, kr/kvm 500 500 500 500 525
Uppvirmning, kr/kvm 88,57 87,86 86,65 87,43 93,38
Elf6rbrukning, kr/kvm 17,62 21,94 19,89 16,19 25,60
Vatten, kr/kvm 26,01 21,93 20,34 22,40 23,43
Sophantering, kr/kvm 21,26 21,31 22,21 22,10 23,20
Rintekostnad, kr/kvm 64,65 70,30 69,38 70,29 70,50
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 223,19 223,47 235,38 247,08 249,30
Taxeringsvirde, kr/kvm 15762 15762 18 739 18 739 18 739
Yttre fond, kr/kvm 481 525 493 537 470
Avskrivning, kr/kvm 197 197 197 197 197
Arets resultat, kr -199 421 -276 181 -100 049 -352915 -3 313766
Total lineskuld, kr 11793750 11643750 11493750 11343750 17 893 750
Belining, kr/kvm 5164 5098 5032 4967 7 834
Kassabehallning 739975 696041 888359 1043638 4997701
Balansomslutning, kr 63310103 62806592 62548911 62264748 65 658 256
Soliditet, % 81% 81% 81% 81% 72%

Likviditet, % 133% 143% 185% 150% 75%
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems-  Yttre  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 50 185000 1226797 -691684  -352915
Resultatdisposition enligt foreningsstiimman
Avsattning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000
lanspriktagande av fond enligt stimmobeslut -252298 252 298
Balanseras i ny rikning -352915 352915
Arets resultat -3 313 766
Belopp vid arets utgang 50 185000 1074499 -892301 -3313766

RESULTATDISPOSITION

Tl stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -892 301 kr
Arets resultat -3313 766 kr
Summa -4 206 067 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman

Arets avsittning till yttre fond 200 000 kr
Balanseras i ny rikning -4 406 067 kr
Summa -4 206 067 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med noter.
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RESULTATRAKNING
2021-01-01
2021-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter m.m. 1252716
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1252716
Rorelsekostnader
Driftskostnader 1 -569 406
Planerat underhall -3223771
Lépande reparationer -57 983
Fastighetsavgift/skatt -26 262
Ovriga kostnader 2 -58 209
Personalkostnader 3 -19 837
Avskrivning pa byggnader 4 -450 000
Summa rorelsekostnader -4 405 468
Rorelseresultat -3 152 752
Finansiella poster
Ranteintakter 3
Rantekostnader -161 017
Summa finansiella poster -161 014
Resultat efter finansiella poster -3 313 766
Resultat fore skatt -3 313 766

Arets resultat -3313766
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2020-01-01
2020-12-31

1194 214
1194 214

-564 340
-252 298
-15 496
-25722
-58 901
-19 837
-450 000
-1386 594

-192 380

-160 535
-160 535

-352 915

-352 915

-352 915
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

60 652 595
60 652 595

60 652 595

328
7632
7 960

4997 701
4997 701

5 005 661

65 658 256
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2020-12-31

61202 595
61202 595

61202 595

10 883
7632
18 515

1043 638
1043 638

1062 153

62 264 748
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Forutbetalda manadsavgifter

Innehallen del entreprenadkostnader
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 185 000
1074 499
51259499

-892 301
-3313766
-4 206 067

47 053 432

11893 750

11 893 750

6 000 000

503 679

119 184

1996
86 215

6711 074

65 658 256

9(13)

2020-12-31

50 185 000
1226 797
51411797

-691 684
-352 915
-1 044 599

50 367 198

11193 750

11 193 750

150 000
254 375
111 807
100 000
1456
86 162

703 800

62 264 748
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Kassalikviditet = (Omsdttningstillgdngar exklusive varulager och pdgdende arbeten + Outnyttjad checkkredit) / Summa
kortfristiga skulder

Not 1 Driftskostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel, kopt tjanst -33750 -33750
Trappstadning, kopt tjanst -43 658 -42 530
Hissbesiktning -3344 -3303
Hiss -26 230 -78 124
Fastighetsel -58 464 -36 987
Fjarrvédrme -213 277 -199 700
Vatten och avlopp -53 523 -51 155
Sophantering -52990 -50 465
Fastighetsforsékring -27 364 -22 822
Energideklaration 0 -7125
Forvaltning -20 748 -20 748
Snordjning -8 088

Ovriga fastighetskostnader -18 256 -7 275
Férbrukningsmaterial -597 -2 566
Porttelefon -5 684 -5123
Méteskostnader -3433 -2 667
Summa -569 406 -564 340
Not 2 Ovriga kostnader 2021 2020
Bredband -45792 -45 664
Kontorsmateriel -1760 -4 288
Porto -720 -660
Bolagsverket 0 -1 000
Bankkostnader -4 244 -1809
Lamnade bidrag och gavor -748 -750
Kreditupplysning -525 -350
Serviceavgifter till branschorganisationer -4 420 -4 380

Summa -58 209 -58 901
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Not 3 Loner och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelsearvode
Totala l6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala lbner, andra ersdittningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 4 Avskrivningar pa byggnader

Anskaffningsvarde byggnad
Bredband

Extra markarbeten
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Mark

Summa

Not 5 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Foretagets banklan som uppgar till 17 893 750 kr har delats upp pa foéljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Foljande lan finns pa bokslutsdagen:

Omsattningsdag Rénta %  Belopp Langivare
2022-09-01 0,65 1500000  Stadshypotek
2022-09-15 0,61 1200 000 Nordea hypotek
2022-10-12 1,59 3000 000 Nordea hypotek
2023-10-30 1,59 4693750  Stadshypotek
2025-10-15 0,85 3 500 000 Nordea hypotek

2026-12-01 1,08 4 000 000 Stadshypotek

2021

-18 000
-18 000

-1837

-19 837

2021

56 792 025
209 320
56 250

-2 955 000
-450 000
7000 000

60 652 595

2021-12-31

11893 750

6 000 000
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2020

-18 000

-18 000

-1837

-19 837

2020

56 892 025
209 320

56 250

-2 505 000
-450 000
7000 000
61202 595

2020-12-31

11193 750

150 000
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Not 6 Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 18 000 000 14 000 000

Summa stillda sikerheter 18 000 000 14 000 000
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UNDERSKRIFTER

STYRELSEN FOR BRF ANGORINGEN

Kalmar 2022-

Hikan Idensjo UIf Narstad
Ordforande

Gert Katrlsson Lars-Erik Johansson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Kalmar 2022-

Bertil Svensson
Av féreningen utsedd revisor
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