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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsféreningen Glasyrstigen avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Styrelse - Styrelsen utgérs idag av féljande personer:

Moussa Esa Ordférande

Ram Al Badri Vice ordfdrande fr o m januari 2018
Yuhan Tok Ledamot

Harri Ylikoski Ledamot

Johan Yayo Ledamot fr o m januari 2018

Saif Matlob Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas idag av Moussa Esa, Ram Al Badri och Yuhan Tok.
Giltiga avtal skall undertecknas av minst tva firmatecknare. *

Revisor
Revisor under 2017 har varit Jeanette Larsson, Redovisningshuset.

Valberedning

Styrelsen har inte haft nagon valberedning under aret. Trots upprepade forsok att skapa ett
intresse kring en valberedning och hur viktig roll den spelar for en styrelse ville ingen av
foreningens medlemmar ta pa sig ansvaret. Vi tar nya tag och hoppas att till nista ar vaska
fram en valberedning.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 21 juni 2017. Pa stdmman deltog 20 medlemmar.
Foreningen hade vid arets 2017 slut 76 medlemmar.

Medlemmar

Vid arets borjan var antalet medlemmar 75 st. Under aret har 2 medlemmar tillkommit samt 1
som avgatt. Vid arets slut var ddrmed antalet medlemmar 76 st.

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Tegelstenen 75 i Sodertélje kommun omfattande adresserna
Glasyrstigen 1-40 och Kakslvigen 3-44. Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i
Lansférsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Lagenheter, lokaler, parkering och garage

Féreningen bestod vid arets slut av 59 medlemslagenheter och 10 bostader med hyresritt.
Styrelsen har policy att sélja samtliga hyresrétier, d v s nar en hyresgést flyttar ut sé gar
huset till forséljning och inte till vidare uthyrning. | bestandet ingar &ven en féreningsiokal
som anvandas som méteslokal, foreningslokalen har adressen Glasyrstigen 40.
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Féreningen forfogar Sver 71 garage och 41 parkeringsplatser. Parkeringsbestandet ar
fulltecknat med en kdlista pa ca 10 personer och 1 ledigt garage vid arets slut.

Forvaltningsavtal
Styrelsen har ett avtal om ekonomisk forvaltning hos Fastighetssigarna Stockholm AB

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel utgbrs av MGT Fastighetsservice, MGT:s avtal
|6per i en ny 1-ars period till november 2018.

Sndrojningen har under borjan av aret skotts av MGT, sent i hostas tackade dock MGT nej
. till att skéta snérojningen for kommande sésong och styrelsen valde da att skriva avtal med
HSB, som féreningen anlitade i november 2017. HSB har avtal med oss till maj 2018.

F&reningen har avtal med P-Service géllande felparkerade bilar i omrédgt.
Vasentliga handelser under aret

Arsstimma — Arsstamman beslutade att den nya styrelsen skulle besta av 5 ledaméter och
tva suppleanter. Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 haft 15 ordinarie styrelsemdten,
1 arsstdmma, 1 konstituerande méte samt 1 extra konstituerande méte. Samtliga moten har
varit protokollférda '

Vid ordinarie arsstdmma 2016-06-21 blev det fdljande &ndringar i sammanstéliningen av
foreningsstyrelsen;

Moussa Esa fortsétter pa sitt nuvarande mandat (1 ar kvar), som ordférande.
Petros Bepathe viljs in som ledamot pa 2 ar som ledamot.

Ram Al Badri fortsatter sitt innevarande mandat (1 &r kvar) som ledamot.
Yuhan Tok fortsatter sitt innevarande mandat (1 &r kvar) som ledamot.

Harri Ylikoski vdljs in som ledamot pa 2 ar.

Johan Yayo viljs in som suppleant pa 1 ar.

Saif Matlob véljs in som suppleant pa 1 ar.

Ferjal Katto, Ninve Ozmen Esa, Katja Tabib och Gabriel Ors avgick pa arsstdmman. Petros
Bepathe avgick nar han flyttade fran omradet 2017-12-31.

Forbattrade kommunikationsmajligheter — Under dret skapade vi battre forutsattningar for
béde styrelsen och medlemmarna att kommunicera. For styrelsen skapades en Messenger-
grupp sa att vi kan kommunicera och utbyta och uppdatera information mellan vara méten.
For vara medlemmar och boenden skapades en sluten grupp pa Facebook i att dela
information och diskutera fragor som ror féreningen.

Radonmaétning ~ Pabdrjades i slutet av 2016 och avslutades i februari 2017. Resultatet var i
overlag god. De fa hus som fick varden som var tver godkinda vérden hade i de flesta fall
aven fel vérden pa sina fliktar, vilket OVK:n visade. Resultatet &r férmedlat och atgarder har
vidtagits, ny matning kommer att goras pa dessa hus.

OVK - Obligatorisk ventilationskontrol! utférdes av Kringelsotaren under mars méanad.
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Husférséljning — Foreningen sdlde ett av sina hyreshus under ret: Kakelvagen 29 till en
summa av 1.910.000 miljoner kronor. Kakelvagen 35 upplits till 1.760.000 kr och
Glasyrstigen 22 upplats till 1.600.000 kr. De bada upplatelserna &r f d hyresgaster.

Ny detaljplan 2017 — V&r nya detaljplan som ska ge vara boenden att bygga stérre
inglasade altaner godkéndes i oktober 2017. Detta innebar fortfarande att var medlem som
planerar att bygga inglasad altan MASTE anstka om och f& godként bygglov hos kommunen
som vanligt INNAN man pabériar sitt bygge.

Varstidning — Den éarliga varstidningen med efterfoljande grill Agde rum 6 maj 2017.
Deltagandet slog rekord i positiv beméarkelse dd nastan samtliga hushall deltog i bade
stadningen och den efterfdljande grillen.

Julpyssel — Det arliga julpyssiet med fika for barnen uteblev i ar p g a lagt intresse fran
nagon vuxen som kunde halla i arrangemanget.

L.opande projekt ~ styrelsen jobbar med 3 [6pande projekt;

1) Att ersétta systemet med sopsug — Styrelsen kommer att rosta for att l&gga ner
systemet med sopsug och ersatta det med sopkarl. L&sningen kan bli aktuell redan under
slutet av 2018 eller i borjan av 2019.

2) Utéka antalet p-platser — Styrelsen har fatt ett forslag att utdka sitt parkeringsbestand
med 8 platser, 4 platser pa vardera adress. Under slutet pa aret var forslaget fortfarande pa
ritbordet och inget bygglov hade sbkts. Styrelsen rapporterar I6pande om detta.

3) Stimulera dterstadende 13 hyresgéster att kdpa sina hus — | kampanjen att 6ppna upp
méjligheten for vara hyresgéster att kdpa sina egna hus med 20% lagre pris 4n marknadens
vérdering lyckades vi sdlja 2 hus; vi vilkomnar Kakelvigen 35 och Glasyrstigen 22 som nya
medlemmar.,

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen arbetar vidare pa att fa en sund ekonomisk situation, en ekonomi i balans och
samtidigt behalla standarden och trivseln i omréadet. Det ar troligt att det kommer att ske en
hel def forséljningar inom féreningen det kommande aret. Det &r glddjande med nya
manniskor/grannar inom omrédet, men det vilar ocksa ett ansvar pé oss alla att vilkomna de
nya och fa dom engagerade i féreningenfomradet.

Framtida underhall

Styrelsen har gétt igenom tidigare ars planer fr framtida underhall, da féreningen gér minus
resultat &ven i ar har vi sett oss tvungna att omprioritera och ven ta bort tidigare planerade
aktiviteter. Efter interna diskussioner och samtal med var tekniska forvaltare har vi beslutat
att underhall ska ske enligt féljande:

- Golvbrunnsbyte nar vi renoverar vatrum 1 000 000 kr inom 8 ar
- Spolning av aviopp 200 000 kr inom 2 ar
- Flaktar, dversyn och rengdrning 250 000 kr inom 2 ar

- Garage, atgarda undertak 450 000 kr inom 5 ar
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For att kunna finansiera de ndrmaste fem drens reparationer har avsatts en fond uppgaende
2 000 000 kr. Harutdver gors arligen en avséttning till reparationsfonden.

Ekonomi

Foreningen goér i ar en forlust pa — 315 855 kr.

Vi hade budgeterat med en forlust pa — 270.570 kr, vilket vi missade med 45.285 kr. Totalt
sett gOr vi anda ett resultat som &r 122,595 kr battre 4n ar 2016. Lagger man till resultatet av
vara husforséljningar (+ 5.270.000 kr) gér vi en vinst pa néstan 5 miljoner kr. Vart arbete med
att justera nivaerna pa vara manadsavgifter, sanka/ta bort kostnader och satsa pa
kampanjen att gora flera av vara hyresgéster till huségare bdrjar ge tydliga resultat. Arbetet
mot en sundare ekonomi kommer att fortsétta under kommande 4r.

Styrelsen beslutade i slutet av aret att indexhéja avgiften med 2 % fr o m 2018-01-01.
Avgiften for parkeringsplatser och garage lémnades oférandrad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 5 365 5 048 4915 4621
Resultat eft. Finansiella -316 -438 -946 -1.319
Soliditet 43,1 38,7 39,0 38,2

Féréndring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhdll resultat resultat

Belopp vid arets ingang 26735 5007 3200 -6 332 -438
Forandr. fond for yttre
underhall 200 -200
Disposition av
féregéende
ars resultat: -438 438
Upplatelse av nya igh 1746 3524
Arets resuitat -316
Belopp vid arets
utgang 28 481 8 531 3400 -6 970 -316

Totalt
28172

0

5270
-316

331286
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstémman har att ta stélining till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall
Uttag ur yttre fond p g a underhall
[ ny rékning balanseras
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6 970 483
315 855

7 286 338

200 000
631 483
6 854 855

7 286 338
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Brf Glasyrstigen B(14)
Resultatrékning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rdrelseintikter
Nettoomsattning 2 5 365 300 5048 391
Ovriga rérelseintakter 3 255 936 1000
Summa rérelseintikter 5621 236 5 049 391
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 025 883 -3 624 347
Ovriga externa kostnader 5 -167 063 =70 795
Personalkestnader och arvoden 6 -131 620 -18 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ~381 320 -391 321
Summa rérelsekostnader -4 715 886 -4 104 523
Rérelseresultat _ 905 350 944 868
Finansiella poster
Owriga rénteintakter och liknande resultatposter 314 408
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 221 520 -1 383 726
Summa finansiella poster -1221 206 -1 383 318
Resultat efter finansiella poster -315 856 -438 450
Resultat fére skatt -315 856 -438 450
Arets resultat -315 855 -438 450
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 67 458 585 67 849 905

Inventarier, maskiner och installationer 8 - -

Summa materiella anldggningstillgéngar 67 458 585 67 849 905

Summa anldggningstiflgangar 67 458 585 67 849 905

Omsaéttningstillgangar

Korffristiga fordringar

Kundfordringar 562 2135

Ovriga fordringar 182 381 975

Férutbetalda kosthader och upplupna intskter 71704 B84 889

Summa kortfristiga fordringar 72 448 448 999

Kassa och bank 9

Kassa och bank 0394 294 4 434 066

Summa kassa och bank 0 394 204 4 434 066

Summa omsiéttningstillgangar 9 466 742 4 883 065
76 925 327 72732970

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Glasyrstigen 8(14)
Balansrékning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Medlemsinsatser 37012176 31 742176
Fond fér yitre underhall 3 400 000 3 200 000
Summa bundet eget kapital 40412 176 34 942 176
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 970 483 -6 332 033
Arets resultat -315 856 -438 450
Summa fritt eget kapital -7 286 338 -6 770 483
Summa eget kapital 33125838 28 171693
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 42 540 121 42 663715
Summa langfristiga skulder 42 540121 42 663 715
Kortfristiga shulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 123 594 134 376
Leverantdrsskulder 237 208 287 893
Skatteskulder 15 031 450 950
Ovriga skulder 61 060 241 401
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 822 475 782 942
Summa kortfristiga skulder 1259 368 1 897 562
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 925 327 72732 970
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokitringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jdmiorelse med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras | férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsréttsforeningars rénteintakter som ar hénforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent,

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttiandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fsregaende &r inom parantes)

Anldggningstiligangar avskr/ ar (% foreqg ar)
Byggnad 116 ar (116 ar)
Ombyggnad 116 ar 116 ar)
Yttre miljes 20ar (20 ar)
Maskiner 5ar (5 ar)
Slapkarra 5ar (5 ar)
Dator 3ar (3an

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas | resultatrékningen inom &rets resultat.
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Noter till Resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning
2017 2016
Arsavgifter 3268 809 3079584
Hyror 2087 543 1952191
Overlatelse-~ och pantséttningsavgifter 8 948 16 616
5 365 300 5 048 391
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning 24 505 -
Ovrigt 231 431 1 000
Summa 255 936 1000
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 388 935 136 008
Tillsyn, besiktning, kontroller 7785 7 545
Tradgardsskstsel - 3614
Snérdjning 105 651 68 497
Reparationer 221 540 676 019
El 63 551 39 800
Uppvérmning 1123 966 1154 789
Vatten 511 390 547 194
Soph&mtning 187 839 197 304
Férsakringspremie 188 511 182129
Fastighetsavgift bostader 413 325 413 3256
Ovriga fastighetskostnader 22139 36 108
Kabel-tv/Bredband/IT 3903 3828
Férvaltningsarvode ekonomi 129 350 127 164
Panter och éverlatelser 12 044 13 284
Ovriga externa tjanster 14 471 17 729
3394 400 3624 347
Underhall
Nya flaktar 333 537 -
Byte ventilationsaggregat 297 946 -
631 483 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 025 883 3624 347
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2017 2016
Porto / Telefon 9 051 8720
Konsultarvode 88 730 44 262
Méaklararvode 45 000 -
Revisionsarvode 24 282 17 813
Summa 167 063 70 795
Not 8 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 100 000 13 400
Sociala kostnader 31 620 4 660
131620 18 060
Féreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 919 398 41 919 398
-Ombyggnad 660 626 660 626
-Mark 26 800 927 26 800 927
-Markanlaggning 847 000 647 000
70 027 951 70 027 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 178 046 -1 786 725
-Arets avskrivning enligt plan -391 320 -391 321
-2 569 366 -2 178 046
Redovisat virde vid arets slut 67 458 585 67 849 905
Taxeringsvirde
Byggnader 33 520 000 33 520 000
Mark 21580 000 21 580 000
55110 000 55110 000
Bostéder 55 110 000 55110 000
Lokaler - -
55 110 000 55110 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och anslutningsavgifter
' 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 10783 10 783
-Slapkérra 14 995 14 995
-Datorer 5 499 5 499
31277 31277
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -31 277 -31 277
-31 277 =31 277
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
Handelsbanken Sodertalje 7 839 322 1840 872
SHB, klientmedel hos Fastighetségarna Sthim AB 1 554 972 2593 184
Summa 9 394 294 4 434 066
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 20191011 4,99% 12 000 000 12 000 000
SBAB 2018-08-18  1,13% 13 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2018-01-30  0,95% 1383715 1 398 091
Stadshypotek Rérligt  1,05% 6 880 000 7 000 000
Stadshypotek 2021-10-30 4,12% 2 400 000 8400 000
42663715 42 798 0
Kortfristig del av langfristig skuld
Amortering kommande bokslutsperiod -123 594 -134 376
42 540121 42 663 715
Lan som forfalier senare &n 5 ar = 42 Q45 745 42 126 211
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Ovriga noter

Not 11 Stiillda sakerheter
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2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed j&mfbiliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséltningar
Fastighetsinteckningar 49 Q00 000 48 000 000
Summa stiillda sdkerheter 49 000 000 49 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualfsrpliktelser Inga inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsérets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Sedertalie 2018 - @"%1?
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Min/var revisionsberéttelse har lamnats 2018- 3 4§-2 9§

e p/gz,_

Jeanette Larsson
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstiimman i BRF Glasyrstlgen
Org.nr 769617-7000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Glasyrstigen for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla véisentliga avseenden rittvisande bild av BRF Glasyrstigens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag & oberoende i
forhallande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvindig f6r att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens frméaga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, néir s4 r limpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huravida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nAgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel, och att liimna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter
cller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa

beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa

BRF Glasyrsiigen, Org.nr 769617-7000

/R
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risker och inhémtar revisionsbevis som ar tillrickliga och indamdlsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre
én f0r en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med héinsyn tili omstindigheterna, men inte
for att uitala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhSrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen, Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens forméiga att fortsétta verksarmheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den viisentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhillanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksambeten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna ré
ett sift som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Glasyrstigen for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhllande till BRF Glasyrstigen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av freningens angelégenheter, Detta
innefattar bland ammat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s4 att bokfringen, medelsférvaltningen och féreningens
ckonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller :

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska {Sreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet éir en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras Pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att Jag fokuserar granskningen p sidana atgérder,
orardden och forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtriidelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgéirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,
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