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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till Zndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslédgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Ratten 1, Ratten 3 och
Ratten 13 i Stockholms kommun férvérvades
2009-12-15.

Féreningens fastigheter bestar av tre
flerbostadshus pa adress Gréndalsvdgen 37, 33
och 39. Fastigheterna byggdes 1913 och har
virdear 1990, 1992, och 1985.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 484 kvm,
varav 2 983 kvm utgor ligenhetsyta och 501
kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning:

21 st 1 rum och kék
36 st 2 rum och kdk
7 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 59 upplatna med
bostadsritt och 5 med hyresrétt.

Foreningen har 12 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Lansforsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhdllsplan. Nuvarande underhallsplan
striacker sig fram till ar 2030. Underhallsplanen
uppdateras arligen.

Tidigare drs genomforda 2
dtgéirder 4
Byte av radiatorventiler 2014
Renovering hiss i 33:an 2015
Slipning/lackning portar samt 2015
skyltfénster Blomsterhandel

Stambyte 2017
Installation radonsug 2018
Ny boratt i 39:an 2018
Omlaggning tak 2018
Stambyte 2018
Ombyggnad lokal till boratt 2019
Renovering trapphus 2019
Installation fiber 2019
Installation sakerhetsdérrar 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Habitek Férvaltning AB. For den
ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2007-03-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-09-17.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-12-07. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm.

Fdreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets bérjan till 86 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret ar 6 . Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
87. Under aret har 3 6verlatelser skett.

DY

Brf Rattmuffen V‘\N
Org.nr 769616-1947

H) A 10



Vid l3genhetstverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma,
2020-06-30 och darmed paféljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansattning:

Bjorn Dahlberg ledamot/ordf
Alf Bruhn ledamot
Elisabet Stern ledamot

Karl Noremo ledamot
Helena Holmberg ledamot
Malin Holm (tom 2021-04-30) ledamot
Julia Pettersson suppleant
Lovisa Carlsson suppleant
Daniel Marr suppleant
Nathalie Hermansen suppleant

Till revisor har Joakim Mattsson, Borevision,
valts.

Valberedningen bestéroav Eva Heijbel, Anna
Lundblad och Kerstin Alander.

Antal styrelsesammantrédden som protokollférts
under ret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tvd ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pa
avskrivningar, vilket dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet.
Avskrivhingarna paverkar inte féreningens
likviditet.

Resultatet fér ar 2020 ligger i samma niva som
resultatet for ar 2019.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
jven innefattar investeringar samt lan och
upplatelser har féreningen ett negativt
kassafldde. Detta beror framst pa nya
investeringar och de amorteringar som
féreningen har gjort under aret. |
kassaflddesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflde.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.
I samband med budgetarbetet infor ar 2021
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och aktiverats:

Genomford atgdrd
Statusbesiktning fasader

Nytt smidesstaket mot garden
Renovering hiss 37 och 39

30

100
550

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 1 600 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens vyttre
underhilisfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

A 2 Kostnad
Planerad dtgdrd Ar Kk,
Yttertak reparation 39 2021 400
Yttertak malning 37 och 39 2021 400
Fasader punktrenovering 2021 100
Ny utebelysning baksida 2021 150
OVK Besiktning 2021 50
Innerviggar killare renoveras 2021 200
Nya entréddrrar gata och gard 2022 300
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Férandring Eget kapital

e P eer  Ytztond PUNEL remim, T

Belopp vid arets ingang 60338162 13952837 1048365 -9000042 -368 653 65970670
Resultatdisp enl stdmma:

Avsittning till yttre fond 222891 -222 891

Balanseras i ny rakning -368 653 368 653

Insats och upplatelse 0
Arets resultat -373321  -373321
Belopp vid arets utgang 60338162 13 95_2 837 1271256 -9591585 -373321 65597 349 |
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 2973 2890 2771 2712 2989
Resultat efter finansiella poster, Kkr -373 -369 -676 -5018 243
Soliditet, % 73 72 80 67 81
Sj;‘;g‘;gﬁ;ﬁ:fﬁf"g'ﬂ per kvm 710 710 713 713 713
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8 323 9119 9 556 10 305 5266
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 21 846 21 846 21 947 21 893 21893
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,31 1,41 1,03 1,12 1,54
Fastighetens belaningsgrad, % ** 27 30 32 42 20

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i fdrhallande till genomsnittliga fastighétslén.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -9 591585

Arets resultat -373321
-9 964 906

Styrelsen foreslar att:

Till fond for yttre underhall avsatts 222 891

Ur fond for yttre underhall ianspraktas -90 215

1 ny rakning dverféres -10 097 582
-9 964 906

Betriffande féreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning,

kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. @
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Planerat underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N o b

2020-01-01
2020-12-31

2972557

239 165

3211722

-1 500956
-90 215
-180 400
-119 138

-1 393572

-3284281

-72 559

15065
-315 827

-300 762

-373321

-373 321

2019-01-01
2019-12-31

2889 707
0

2889 707

-1330 875
-30 643
-231 829
-119 286
-1201 027
-2 913 660

-23 953

16 269
-360 969
-344 700

-368 653

-368 653
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 85254098 83 662 161
Inventarier, verktyg och installationer 9 28 169 30900
Pagdende arbeten 10 63 989 1892600
Summa materiella anlidggningstillgangar 85 346 256 85 585 661
Summa anléggningstillgangar 85 346 256 85 585 661
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 35115 3301
Ovriga fordringar 77 316 104 200
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 109 043 107 672
Summa kortfristiga fordringar 221474 215173
Kassa och bank 3765814 6168 823
Summa omsitiningstillgangar 3987 288 6 383 996
SUMMA TILLGANGAR 89 333544 91 969 657
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

60 338 162
13 952 837

1271256

75562 255

-9 591 585
-373321

-9 964 906

65 597 349

12 16 003 461

114 599

16 118 060

6983 539

69 393

5091

18 711

13 541 401
7618135

89 333 544

2019-12-31

60 338 162
13 952 837
1048 365

75339 364

-9 000 042
-368 653

-9 368 695

65 970 669

24 487 000
114 599

24 601 599

700 000
195 493
1815

0

500 081

1397 389

91 969 657
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat
Avskrivningar
Erhallen rdnta mm
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning{-}/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Féréndring pagaende arbete

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-72 559
1393 572
15 065
-315 827

1020251

-31814
20 159
-126 100
68 662

951158
-2982778
1828 611
-1154 167
0

0
-2 200 000

-2 200 000

-2 403 009
6168 823

3765814

2019-01-01
2019-12-31

-23 953
1201027
16 269
-360969

832374

19215
-43 291
-125 876
52761

735183

-3561 126
~ -466 230

-4 027 356

882411
2042 589

-700 000

2225000

-1067 173
7 235 996

6168 823
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 om arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r ofdrandrade i jimforelse med féregaende ar férutom den delen av féreningens
Iangfristiga skulder som ar féremal for omforhandling inom 12 manader fran rdkenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimf&relsedrets siffror har inte raknats om.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1,84% (sammanvigd procentsats)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rikenskapsaret &r 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadstaxeringsvirdet for féreningens hus. Avsittning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt

och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

i
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintikter lokaler
Overlatelseavgift
Pantsittningsavgift

Ovriga fakturerade kostnader
Ovriga intakter

Bredband

Virme och vatten

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Erhallna statliga bidrag

- ersittning forlorad lokalhyra pga pandemi
Forsikringsersattningar

Ovriga ersattningar och intékter

Summa évriga rérelseintdkter

Driftskostnader och planerat underhall

Fastighetsskotsel inkl stad
Snoréjning
Hissbesiktning

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Kabel-TV
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsskatt
Forsakring

Ovriga tjanster
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Revisionsarvode

IT-tjanster

Konsultarvoden

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa évriga externa kostnader
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2020

1956 551
298 442
553875

4 645
3752
0
67224
68292
19776

2972557

2020

13 635

127 176
98354

239 165

2020

116 584
21616

5539
82335
465338
97 704
41292
33153
267 239
90 215
130 997
41187
197 972

1591171

2020

102 181
23001
4 627
29 085
21506

180 400

2019

1921125
292 589
536 306

9193
3690
950
54 880
51358
19 616

2889 707

2019

o OO O

2019

95977
16 846
4357
119 146
480 182
78833
24001
31830
145 520
30 643
127721
38 965
167 497

1361518
2019

96 541
22 107

6 059
24901
82221

231 829
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NOTER

Not 6 Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 94 600 93 000
Sociala kostnader 24 538 26 286
Summa personalkostnader 119 138 119 286

Not 7  Avskrivningar av materiella 2020 2019
Avskrivning byggnader 1114 210 1113456
Avskrivning fastighetsférbattringar 276 631 84 840
Avskrivning installationer 2731 B 2731
Summa avskrivningar 1393572 1201027

Noter till balansrikningen

Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 95223 404 91 662 279
Inkép 1090178 0
Omklassificeringar 1892 600 3561125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 98 206 182 95223404
Ingaende avskrivningar -11 561 243 -10 362 947
Arets avskrivningar -1 390 841 -11981296
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 952 084 -11 561 243
Utgdende redovisat virde 85 254 098 83662161
Redovisat virde byggnader 62721174 61129 237
Redovisat vdrde mark 22 532924 22532924
Summa redovisat virde 85 254 098 83 662 161
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter: 74 297 000 74 297 000
varav byggnader: 38 545 000 38 545 000

Not9 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingiende anskaffningsvarde 54 616 54 616
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 54 616 54 616
Ingaende avskrivningar -23716 -20 985
Arets avskrivning -2731 -2 731
Utgdende ackumulerade avskrivningar _ -26 447 -23716
Utgdende redovisat virde 28 169 30900
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NOTER

Not 10 Pigaende arbeten 2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 1 892 600 1426 369

Inkép 1154167 4027 501

Omklassificeringar -2982778 -3561 270

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 63 989 1892 600

Utgdende redovisat virde 63 989 1892 600

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Forutbetald forsakring 38611 37 603

Bredband 15562 15 668

Forutbetald ekonomisk forvaltning 25 605 24 497

Kabel-TV 8245 8 288

Ovriga férutbetalda kostnader 21020 21616

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 109 043 107 672

Not 12 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Amortering/villkorsiandring inom 1 ar 6983 539 700 000

Amortering/villkorsiandring inom 2 till 5 ar 16 003 461 2 800 000

Amortering/villkorsindring efter 5 ar 0 20987 000

Summa langfristiga skulder 22 987 000 24 487 000

Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31

SEB 2023-03-28 1,22 1553471

SEB 2021-12-28 0,56 3833539

SEB 2023-12-28 1,51 4 000 000

SEB 2021-03-28 0,85 350 000 2 800 000

SEB 2024-01-28 1,57 350000 4 300 000

SEB 2022-12-28 0,68 2 499 990

SEB 2023-12-28 1,51 4 000 000

Summa 700 000 22 987 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:

Amortering 2021 -700 000

Lan for villkorséandring under 2021 -6 283 539

Summa langfristiga skulder 16 003 461

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31

Upplupen rantekostnad 7798 10 601

Forutbetalda hyror/avgifter 257 486 219 155

Uppl el 18 594 13 903

Uppl fjarrvarme 60618 60504

Ovriga upplupna kostnader 196 905 195918

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 541401 500081
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Skulder for vilka sikerheter stllts 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 26 587 000 26 587 000
Summa stéllda sdkerheter 26 587 000 26 587 000

Not 15 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Mot bakgrund gillande utbrottet av Covid-19 féljer féreningen den fortsatta handelseutvecklingen
noga och vidtar atgirder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet.

Stockholm 2021- GH - zq
) Y
B %:WZ&/%&V

Bjérn Dahlberg Elisabet Stern
A ‘_/ ,
AL [ feid—~
AlIf Brut‘/n
N\

‘ - 4
Helena Holmberg Julia Pettersson

~— Suppleant

visionsberittelse har ldmnats den % 2021.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Rattmuffen, org.nr. 769616-1947

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Rattmuffen
for &r 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forentig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimfigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina utalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens
interna kontroil som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otiflrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. a



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Brf Rattmuffen for & 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst efler farlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e  pénégot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professioneiit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar farenligt med bostadsréttslagen.

Sjdckhplm den él§’2021

- Joakim Mattsson

BoRevision i Sverige AB



