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Valberedningens forslag till val vid féreningsstimma den 16 maj 2019 i HSB Bostadsrittsférening
Vorten i Goteborg.

Valberedningen har sékt kandidater for fortroendeuppdrag dels genom féreningens hemsida sedan
bérjan av december dels genom mdnadsbrev. Ingen medlem har pé egen hand anmdlt sitt intresse.

1. Val av ordférande for stamman
Valberedningen foreslar Bo Gustafsson (Igh 47)

2. Val av tva protokolljusterare
Valberedningen foreslar Jacqueline Morasco och Bo-Christer Boberg

3. Val av styrelse

Tony Ivarsson har pa egen begdran valt att limna styrelsen da han kommer vistas pa varmare
breddgrader under en stor del av verksamhetsaret. Han lamnar dven uppdraget som
styrelseordférande. Tony Ivarsson som invaldes i styrelsen 2015.

John Thunberg som invaldes i styrelsen 2017 lamnar sitt uppdrag da han flyttar fran féreningen.

Ledamoter vars mandattid |6per ut forst om 1 ar:
Goran Jennfors invald 2018 Adisa lvankovic Invald 2018
Jakob Osterberg invald 2005

| tur att avga bland kvarvarande ledaméter ar:
Irena Aberg invald 2001
Kajsa von Oldenskiold  invald 2002

Valberedningen foreslar att Charlotte Bornheim och Joakim Grunditz som nya ledaméter i styrelsen.

Charlotte Bornheim dr gymnasieekonom och har stor erfarenhet sedan manga ar av ekonomisk
férvaltning for medelstora och mindre foretag men dven av bostadsréttsforeningar. Hon har dven
deltagit i olika sammanhang i styrelser for foretag saval som bostadsrattsféreningar. Charlotte dr 57
ar och har bott i féreningen sedan mars 2018.

Joakim Grunditz ar utbildad fastighetsekonom fran Universitet i Malmo och Hawaii Pacific University.
Joakim arbetar sedan flera ar tillbaka pa Colliers med fastighetstransaktioner fér stora och

medelstora foretag. Han ar 34 ar. Flyttade hit i maj 2018.

Valberedningen foreslar féljande val till styrelse for en mancdatneriod pa 2 ar:

Irena Aberg Omval
Kajsa von Oldenskiold Omval
Charlotte Bornheim Nyval
Joakim Grunidiz Nyval

Under ett antal ar har styrelsen enbart bestatt av ordinarie ledaméter. Valberedningen foreslar nu
att styrelsen utékas med en suppleant. Enligt stadgarna kan styrelsen innehalla suppleanter dock
hogst fyra stycken. Syftet ar att underldtta arbetet for 6vriga styrelseledaméter samt ha en viss
beredskap vid eventuella férhinder inom styrelsen.

Valberedningen foreslar Bjorn Villing som suppleant med en mandatperiod om ett (1) ar.

Bjorn d@r 52 ar och utbildad hogskoleingenjor inom el. Han arbetar just nu p& Volvo AB i USA och har
f.n. dubbelt boende. Fram i sommar kommer han emellertid vara permanent stationerad i Géteborg.
Bjorn har dven under en period varit verksam som byggnadsarbetare. Bjérn har varit bosatt i
foreningen sedan juni 2017.



5. Val av styrelseordforande

Valberedningen foreslar Jakob Osterberg som ny styrelseordférande fér en mandattid p3 ett &r.
Jakob har varit med i styrelsen sedan 2005. Han ar foretagsekonom och &r deldgare i ett antal
fastighetsbolag.

6. Val av ordinarie revisorer
Valberedningen féresldr omval av Bjorn Rosengren med en mandattid pd ett 1 &r. En revisor utses av

HSB:s Riksforbund

7. Val av revisorssuppleant
Valberedningen foreslar Bo-Christer Boberg med en mandattid pa 1 &r.

8. Val av representanter till HSB:s fullmiktige:

Valberedningen foreslar styrelsens ordférande som ordinarie representant och vice ordférande som
ersattare.

Goteborg den 30 mars 2019
VALBEREDNINGEN

Klas Andersson (Igh 32) Peter Mattson (Igh 49)
Tel 031-15 87 50 Tel 031-1517 18



FORSLAG

Valberedningens forslag till arvoden for fortroendevalda vid HSB Bostadsrattsforening Vorten i
Goéteborgs foreningsstimma den 16 maj 2019

Enligt koden fér bostadsrdttsféreningar skall valberedningen féresld arvoden till fortroendevalda.
Valberedningen ldmnar féljande férslag:

Styrelsearvode

Arvodet till styrelsen baseras pa inkomstbasbeloppet istéllet fér prisbasbeloppet.
Inkomstbasbeloppet féljer inkomstutvecklingen i Sverige medan prisbasbeloppet foljer
prisutvecklingen.

Valberedning foreslar att styrelsearvodet skall utgd som tidigare med 1,45 inkomstbasbelopp.
Styrelsearvodet under 2018 uppgick till 90.600 (1,45*62.500)
Arvodet for 2019 skulle ddrmed uppga till 93.400 (1,45* 64.400) att férdela inom sig.

Sammantradesersattning foreslas utgd med 400 kr fér protokollfért styrelseméte vilket r oférindrat
jamfort med foregaende ar.

Ersattning for faktisk forlorad arbetsfortjanst féreslas utgd som tidigare efter intyg fran arbetsgivaren
om vilket I6neavdrag som har gjorts.

Valberedningen foresldr oférandrad ersattning om totalt 20.000 kr till den/de som kommer att utféra
delar av en forvaltares arbetsuppgifter. Styrelsens ordférande férdelar arvodet och kan om s3 énskas

konsultera valberedningen.

Speciell erséttning for hantering och uppdatering av ldssystemet jamte debitering for géstrum och
lokal féreslds utgad med 5.000 kr vilket &r oférdndrat jamfort med tidigare &r.

Revisor

Valberedningen foreslar ett arvode om 2.000 (2.000kr)

Goteborg den 30 mars 2019

VALBEREDNINGEN

Klas Andersson (Igh 32) Peter Mattson (Igh 49)
Tel 031-15 87 50 Tel 031-1517 18
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HSB Brf Vorten i Géteborg Org.Nr. 716443-9627

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrattsforening Vorten i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen HSB brf Vorten i Goteborg ar ett privatbostadsforetag som
har till syfte att uppldta bostadsratter &t sina medlemmar.

Foreningen ager fastigheten Stampen 26:3 i Goteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 89 stycken lagenheter, tva stycken verksamhetslokaler, 45 stycken
parkeringsplatser for bil och fyra stycken parkeringsplatser fér motorcykel.
Bostadsrattforeningen har sitt sate i Goteborg.

Total lagenhetsyta uppgar till 7360 kvadratmeter.

Totala lokalytan ar 142 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Eva Rodhes gata 10, Adler Salvius
gata 1, 3 och 5 samt Barnhusgatan 11 och 13.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna forsakringar.

Foreningens 89 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
39st2rok

24st3rok

20st4rok

6st5rok

Rrsredovisningen ar uppréttad i SEK.

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret

Under rdkenskapséret var avgifterna oférandrade och uppgér i genomsnitt till cirka
797 kr per kvadratmeter. Efter réakenskapsarets utgang var avgifterna fortsatt
oférandrade.



HSB Brf Vérten i Géteborg Org.Nr. 716443-9627

Under dret har féljande periodiskt/planerat underhdll gjorts:

e 2av 5 hissar har bytts ut mot nya med automatiska dérrar, nya hisskorgar och
schaktplacerade maskiner. Ovriga 3 hissar byttes ut foregdende &r. Féreningen
har darmed endast hissar av nyare modell.

e Fdrebyggande stamspolning

Under dret har foljande reparationer gjorts

o Ett antal trad har fallts pd garden och 6vrig vegetation har beskurits kraftigt i syfte
att 6ka ljusinslapp och minska pdverkan frdn rétterna.

o Kraftig beskdrning av trad pd Adler Salvius gata har gjorts, samt ny tradbelysning
o Fjaderbyte pd yttre garageport

Under dret har foljande investeringar gjorts

o Investerat i sakerhet, forstarkning av 1ds samt kamera6vervakning

I 6vrigt beddmer styrelsen att inga dvriga vasentliga handelser intréffat under
rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen utreder férnarvarande mojligheterna till byte av lagenhetsddrrar och ett nytt
bokningssystem for bokning av gemensamma faciliteter sdsom tvattstuga,
gastldgenheter och dylikt. Styrelsen beddmer att dessa projekt kan ske inom ramen fér
avsatta medel via underhallsplanen.

Styrelsen undersoker ocksd majligheterna att installera laddstolpar for elbilar i
garage, i enlighet med faststalld vision om ett attraktivt boende av hdg kvalitet inom
ramen for en stabil ekonomi och hallbar milj6.

Vidare beddmer styrelsen att ldgenheternas manadsavgifter kommer att vara
oférandrade, samt att 6vrig ekonomisk utveckling kommer att ligga i linje med
tidigare ar.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen beddmer att inga vasentliga handelser intraffat efter rakenskapsarets slut.



HSB Brf Vorten i Goteborg Org.Nr. 716443-9627

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 16/5 2018. I stémman deltog 39 medlemmar.
Extra féreningsstdamma hélls den 29/11 2018 med 34 medlemmar. Arenden pd
extrastamman var investering av laddstolpar for el-laddning.

Foéreningen hade vid &rets borjan 142 medlemmar samt vid drets slut 140.

Under &ret har 8 lagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Tony Ivarsson ordférande

Irena Aberg vice ordférande

Adisa Ivankovic sekreterare

Kajsa von Oldenskiold ledamot

Jakob Osterberg ledamot

John Thunberg ledamot

Goran Jennfors ledamot

Magnus Lofling ledamot, utsedd av HSB-férening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar Tony Ivarsson
(ordférande), Irena Aberg (vice ordférande), Kajsa von Oldenskiéld och John
Thunberg.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda sammantraden. Dessutom har
styrelsen haft en planeringskonferens och arbetat med utvardering av
styrelsearbetet, i syfte att forbattra styrelsenarbetet.

Firmatecknare har varit Tony Ivarsson, Irena Rberg, Adisa Ivankovic och
Jakob Osterberg, tva i forening.

Revisorer har varit Bjérn Rosengren med Bo Gustavsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmaktige har varit Tony Ivarsson och
Irena Aberg.

Valberedning har varit Peter Mattson och Klas Andersson valda av stamman.
Representanter i Prippska Tomtens samfallighetsforening har varit Peter Mattson

med
Tony Ivarsson som ersattare.



HSB Brf Vorten i Géteborg Org.Nr. 716443-9627

FLERARSOVERSIKT

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6 765 6 590 6 672 6 688 6 703
Resultat efter finansiella
poster, tkr 124 -3 162 708 -1 395 720
Balansomslutning, tkr 86 950 86 626 89 451 88 829 90 526
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 797 797 797 797 797
Underhélisfond, tkr 2 842 2 959 6 239 5791 5202
Soliditet i % 26 26 29 28 29
Beldningsgrad %
|&neskuld/tax.varde 36 36 36 49 49
Beldning kr/m?2 8 505 8 505 8 505 8 505 8 519
Rantekostnad kr/m?2 71 121 143 200 252
Avsattning
underhadllsfond kr/m?2 99 214 200 159 359
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition
av
foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. Forandring
drets stammans under Belopp vid
ingdng beslut dret* drets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 958 334 0 0 12 958 334
Upplételseavgifter 3260 192 0 0 3260 192
Fond for yttre underhall 2 959 022 850 000 -967 407 2 841 615
S:a bundet eget kapital 19 177 548 850 000 0 19 060 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 416 463 -4 013 808 967 407 3 370 063
Arets resultat -3 163 808 3163 808 123 924 123 924
S:a ansamlad vinst 3 252 656 -850 000 1 091 331 3 493 987
S:a eget kapital 22 430 204 0 123 924 22554 128

*under dret har avsattning till underhdlisfond gjorts med 725 000 kr samt disposition
ur med 1 692 407 kr vilket motsvarar under dret utfért underhall.



HSB Brf Vorten i Géteborg Org.Nr. 716443-9627

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018-05-16 ar det styrelsen som beslutar om
avsattning till eller disposition ur underhélisfonden.

Till stammans férfogande stdr foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3 370 063
Arets resultat 123 924
3 493 987

Styrelsen foreslér féljande disposition:

- Att till balanserat resultat fora: 3 493 987 kr.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrékning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stallning och likviditet vid rakenskaps-
drets utgdng framgér av efterféljande balansrakning med noter.
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HSB Brf Vorten i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
l}_lettoomséttning Not 1 6 765 194 6 590 035
Ovriga rdrelseintakter Not 2 184 422 143 866
Summa rorelseintdkter 6 949 616 6 733 901
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 015 188 -2 712 862
L__Jnderhéllskostnader Not 4 -1 692 407 -4 755 028
Ovriga externa kostnader Not 5 -357 731 -301 991
Personalkostnader Not 6 -197 012 -198 107
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 040 230 -1 044 364
Summa rorelsekostnader -6 302 567 -9 012 352
Rorelseresultat 647 048 -2 278 451
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 7 465 9673
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -530 589 -895 029
Summa finansiella poster -523 124 -885 356
Arets resultat Not 10 123 924 -3 163 808
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HSB Brf Vorten i Goteborg

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 78 637 626 79 626 696
Inventarier Not 12 255 106 268 666
78 892 732 79 895 361
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 3 500 3500
3500 3500
Summa anlaggningstillgdngar 78 896 232 79 898 861
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1115 6 914
Ovriga fordringar Not 15 7 415 309 3332732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 119 336 241 278
7 535 760 3 580 924
Kortfristiga placeringar Not 17 0 3 000 000
Kassa och bank 518 468 145 756
Summa omsattningstillgdngar 8 054 228 6 726 680
Summa tillgdngar 86 950 460 86 625 541
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HSB Brf Vorten i Goteborg

Org Nr: 716443-9627

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 218 526 16 218 526

Underhélisfond 2 841 615 2 959 022
19 060 141 19 177 548

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3370 063 6 416 463

Rrets resultat 123 924 -3 163 808

3493 987 3 252 656

Summa eget kapital 22554 128 22 430 204

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 23 000 000 62 600 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 39 600 000 0

Leverantdrsskulder 248 300 550 730

Skatteskulder 12 214 11 074

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 195 280 95 334

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 340 537 938 200
41 396 331 1 595 337

Summa skulder 64 396 331 64 195 337

Summa Eget kapital och skulder 86 950 460 86 625 541
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HSB Brf Vorten i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 123 924 -3 163 808
Avskrivningar 1040 230 1 044 364
Kassaflode fr8n I16pande verksamhet 1164 154 -2 119 444
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 127 752 -126 298
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 200 994 338 472
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1492 900 -1 907 270
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -37 600 -262 724
Kassaflode frén investeringsverksamhet -37 600 -262 724
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder* 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassafléde 1 455 300 -2 169 994
Likvida medel vid drets bérjan 6 415 662 8 585 655
Likvida medel vid drets slut 7 870 962 6 415 662

*De kortfristiga l8nen till kreditinstitut &r inte medréknade har da det ror sig om en omklassificering mellan &ren.
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HSB Brf Vorten i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
5% per &r for dorrstangare och 10% per ar for pergolaarmatur.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénforliga till foreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd berdknat 6verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 37 086 693 kr (37 086 693 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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HSB Brf Vorten i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 853 006 5869 572
Hyror 817 369 633 774
Elintékter 327 3925
Ovriga intakter 94 492 82 764
6 765 194 6 590 035
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter* 184 422 143 866
*Varav exeptionella intékter, forsékringsersétining 150 684 100 000
Erséttning frén Kone géllande porttelefon 0 29 748
Erséattning frén Kone géllande forsenad hissinstallation 25 000 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 481 462 417 518
Reparationer 676 359 594 003
El 342 656 283 504
Uppvarmning 466 699 437 140
Vatten 209 029 203 149
Sophdamtning 242 965 232 486
Ovriga avgifter 168 009 139 024
Forvaltningsarvoden 230 704 211190
Ovriga driftskostnader 197 304 194 848
3015 188 2712862
Not 4 Underhaliskostnader
VVS 86 694 0
Transport 1 597 500 2643 125
Byggnad utvandigt 8 213 2 042 903
Utrustning 0 69 000
1692 407 4 755 028
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 167 773 165 815
Medlemsavgifter 32700 32700
Ovriga externa kostnader 157 258 103 476
357 731 301991
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 114 385 117 400
Sammantradesersattningar 33 600 29 600
Revisorsarvode 2 000 2 000
Loner och andra ersattningar 5524 0
Sociala kostnader 41 503 37 809
Kurser och konferenser 0 11 298
197 012 198 107
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 895 195 918 093
Markanlaggningar 93 875 93 875
Inventarier 51 160 32 396
1 040 230 1 044 364
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 18
Ovriga ranteintakter 7 465 9 655
7 465 9 673

<
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 13ngfristiga skulder 525112 889 807
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 126
Ovriga finansiella kostnader 5 477 5 096
530 589 895 029
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 123 924 -3 163 808
Avsittning underhallsfond -725 000 -725 000
Forslag till extra avsdttning underhélisfond 0 -850 000
Disposition underhéllsfond 1 692 407 4 755 028
Resultat efter underhéllspdverkan 1091 331 16 220
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 82 054 901 82 054 901
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 82 054 901 82 054 901
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 663 830 -11 745 737
Arets avskrivningar -895 195 -918 093
Utgdende avskrivningar -13 559 025 -12 663 830
Bokfort varde byggnader 68 495 876 69 391 071
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1689 250 1 689 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 689 250 1 689 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -394 625 -300 750
Arets avskrivningar -93 875 -93 875
Utgdende avskrivningar -488 500 -394 625
Bokfort varde markanldaggningar 1 200 750 1 294 625
Bokfort varde mark 8 941 000 8 941 000
Bokfort varde byggnader och mark 78 637 626 79 626 696
Taxeringsvarde for Stampen 26:3
Byggnad - bostader 81 000 000 81 000 000
Byggnad - lokaler 4 300 000 4 300 000
85 300 000 85 300 000
Mark - bostdder 90 000 000 90 000 000
Mark - lokaler 578 000 578 000
90 578 000 90 578 000
Taxeringsvdrde totalt 175 878 000 175 878 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 620 875 527 385
Arets investeringar 37 600 262 724
Arets utrangeringar -77 474 -169 234
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 581 001 620 875
Ingdende avskrivningar -352 209 -489 047
Arets avskrivningar -39 916 -32 396
Arets utrangeringar 66 230 169 234
Utgdende avskrivningar -325 895 -352 209
Bokfort varde 255 106 268 666
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i SCB 3 000 3000
3500 3 500

&
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1115 3008
Ovriga kundfordringar 0 3906
1115 6 914
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Gdéteborg ek.for. 7 352 494 3 269 906
Skattekonto 62 815 62 826
7 415 309 3332732
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 113 686 101 514
Upplupna intdkter 5 650 139 764
119 336 241 278
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplacering 0 3 000 000
0 3000 000
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788758703 1,05% 2020-01-15 10 000 000 0
Nordea 39788820018 0,83% 2020-01-22 13 000 000 0
23 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 600 000
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 76 725 000 76 725 000
Varav frigjorda 11 321 000 0
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788791042 0,75% 2019-09-11 10 000 000 0
Nordea 39788791069 0,65% 2019-11-13 10 000 000 0
Stadshypotek 453812 0,38% 2019-09-30 9 600 000 0
Stadshypotek 464314 0,38% 2019-11-25 10 000 000 0
39 600 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 27 930 0
Arbetsgivaravgifter 26 142 0
Inre fond 50 242 50 242
Ovriga kortfristiga skulder 90 966 45 092
195 280 95 334
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 48 592 102 979
Ovriga upplupna kostnader 718 704 311 794
Forutbetalda hyror och avgifter 573 241 523 427
1 340 537 938 200 C@/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Vérten i Goteborg,
org.nr. 716443-9627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vorten i
Goteborg for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pagrund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vorten i Goteborg for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den €| Iy 2019

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vi vill erbjuda medlemmarna ett attraktivt boende av hog kvalitet inom ramen for en
stabil ekonomi och hallbar milj6.

Vi vill ocksd skapa gemenskap genom socialt stimulerande aktiviteter och anldggning
till gagn for alla boende.

DET GODA BOENDET

I syfte att utveckla framja det goda boendet har féreningen haft fjorton
medlemsaktiviteter i form av after work, pubaftnar, hdstfest, loppis, nydrsfirande etc,
vilka har varit mycket uppskattade.

Féreningen anordnade tva stdddagar med lunch samt ett 30-8rs firande av féreningen
som gav uppskattad samvaro.

Studie- och fritidsverksamhet drivs tillsammans med Gvriga HSB-féreningar p8 Prippska
Tomten. Under dret har de boende kunnat delta i ldsecirkel, studiebesék och utflykter.
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -3%

-8%

Ovriga externa kostnader
-5%
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