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FORVALTNINGSBERATTELSE
for

Bostadsrattsforeningen Karamellen

VERKSAMHET
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen Karamellen #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningens fastighet har beteckningen Alingsds Hjulet 1. Foreningens .byggnader
innehaller 57 ligenheter, 49 bilplatser i garage samt 8 carportplatser. I byggnaden finns
ocks4 gistligenhet, cykelrum, soprum, teknikutrymmen, ligenhetsforrad samt gemensam
tvittstuga. Foreningen har vid bryggan utefter Sdvean 17 bitplatser med bommar.
Bostadsriittsforeningen har sitt site i Alingsés.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.

Totala ldgenhetsytan &r 5 629 kvm.

Foreningens 57 lagenheter finns i fyra huskroppar med adresserna Nolhagagatan 3, 5, 7
och 9. Ligenheterna fordelar sig enligt foljande: 4 ldgenheter om 2 r 0 k, 20 lagenheter

om 3 r o k samt 33 ldgenheter om 4-5r o k.

Arsredovisningen #r uppréttad i SEX.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET

Under rikenskapsaret forblev arsavgifterna oforandrade och uppgick i genomsnitt till 550
kr/kvm.

Aven under kommande rikenskapsar, 2018, har budgeterats oforédndrade avgifter.

Under aret, december manad, har 10 mnkr av féreningens ldnefinansiering omforhandlats
hos Handelsbanken. Bindningstid fem (5) &r. Réntan faststalld till 1.48 %.

4 informationsblad samt en julhdlsning har givits ut.
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Underhall och reparationer

Styrelsen har paborjat en 6versyn av underhallsplanen i samarbete med HSB, Goteborg.
En fullstdndig genomgang och uppdatering kommer att ske med borjan i februari 2018 av
inre och yttre miljoer.

Styrelsen har fortsatt att arbeta aktivt med foéreningens tekniska,
ekonomiska och andra forhallanden, f6r att kunna ta till vara foreningens
och medlemmarnas intressen pé bésta sitt. Pa féreningens hemsida
www.brfkaramellen.se ldmnar styrelsen information om féreningen till de
boende och allménheten.

Styrelsen hat tagit fram en lista pd saker som dr nodvéndiga/6nskviarda att
genomfora pd vart omrdde. (Listan har uppdaterats 2 ggr/ar efter syn).

Mdélning av linjer for P-platser i garaget samt viss béttringsmalning har genomforts. En
utsmyckning (naturfotografier) av véra entréer i markplanen ar planerad och péborjad.
Styrelsen har tagit beslut om en breddning av vér infart fo6r fordon frdn Nolhagagatan.
Denna kommer att genomforas varen 2018.

Forrdden 1 hus A har forsetts med mobil, uppladdningsbar belysning.

Samtliga avtal som vi har med leverantdrer har gatts igenom och uppdaterats, vilket
skapat storre ordning och bittre majlighet att ha kontroll 6ver utgifter.

”Oppet Hus”- en informationstriff for vira medlemmar om foreningens framtidsplaner
och saker som dr pa géng i vart omrade genomfordes under hosten. Vid traffen fordes en
oppen diskussion om t ex solcellsanldggning, elbilsladdning, vaxthus pd baksidan,
breddning av infart, problem med matos m m.

Forvintad framtida utveckling

Foreningens ekonomi och medlemmarnas kostnader f6r boendet beror till
stor del pa rantekostnadsutvecklingen och prisutvecklingen pa el,
fjarrvirme och kommunala taxor. Styrelsen kommer att fortsétta att aktivt
arbeta for att halla nere kostnaderna for foreningen.

Ytterligare ett 1an pad 10 Mkr kommer att liggas om under slutet av 2018.

Pa grund av en lagéndring behandlades en éndring av foreningens stadgar
pé stdmman 2017. D& beslut krévs pé tva stimmor kommer fragan att
behandlas dven pa stimman 2018.

Under véaren 2018 kommer infarten for fordon fran Nolhagagatan att
breddas och en plattgédng med belysning utfors frdn D-huset till gdngen 1
Plantaget.

Snabbladdningsplats(er) for elbilar har utretts och beslut i fragan tas under
2018.

o
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 19 april 2017. Totalt var 56
medlemmar nirvarande. Antalet nirvarande rostberdttiga medlemmar

faststélldes till 41, varav 4 genom fullmakter.

Samma dag (19 april 2017) holls konstituerande styrelseméte.
Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 89 medlemmar och vid drets slut 91

medlemmar. Under 2017 har 3 ldgenheter 6verlatits.

Styrelse samt suppleanter

Dan Olsson ordforande (vald pa tvé ar, 2017)
Stefan Lundh v. ordférande (vald pé tva ar, 2017)
Bo Norling sekreterare (vald pé tvé ar 2016)
Kjell Lundstrom kassor (vald pa tva ar 2016)
Roland Johansson ledamot (vald pé tva ar, 2017)
Britt-Louis Litzell suppleant (vald pa ett ar 2017)
Britt-Marie Johansson suppleant (vald pa ett ar 2017)

Styrelsen har haft tio protokollférda sammantrdden under aret.
Firmatecknare har varit samtliga ledamater, tvd i f6rening.

Revisorer
Revisorer har varit Mary Ekdahl med Roland Byrlind som erséttare. Som extern revisor
utsdg stimman Magnus Emilsson, Borevision.

Valberedning
Valberedning har varit Per-Olof Hell (sammankallande) och Bertil Olofsson.

FLERARSOVERSIKT

Resultat och stiillning, tkr 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3586 3598 3594 3599 3613

Resultat efter finansiella

poster - 328 -1788 ° -321 -422 519

Balansomslutning 164270 165594 166957 167993 168 952
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 550 550 550 550 550
Fond for yttre underhall 1326 1 060 2317 1419 1078
Soliditet 74 73 74 74 73
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans  Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 121 215 000 0 121 215 000
Fond for yttre
underhall 1059 910 0 266515 1326 425
S:a bundet eget
kapital 122 274 910 0 266515 122 541 425
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 904 746 - 1787664 -266515 -1 149 433
Arets resultat - 1787 664 1787 664 -327 809 -327 809
S:a ansamlad :
vinst/forlust - 882918 0 -594 324 - 1477 242
S:a eget kapital 121 391 992 0 -327 809 121 064 183

*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 350 000 kr samt disposition ur
underhallsfond med 83 485 kr.

Avskrivningsplan for Brf Karamellen -

Arets resultat visar ett underskott beroende pa dndrad avskrivningsplan for foreningens

fastighet. Den 28 april 2014 meddelade Bokf6ringsndgmnden att sa kallad progressiv avskrivning inte
dr en godkénd metod for avskrivning i en bostadsréttsférening. Detta innebér att Brf Karamellen

— som i likhet med de flesta andra yngre féreningar tillimpat progressiv avskrivning — méste 6verga
till sakallad linjér avskrivning fr.o.m. rdkenskapsaret 2014.

For Brf Karamellen betyder detta att avskrivningsbeloppet i 2017 ars arsredovisning dkar fran den
budgeterade avskrivningen pa 230 000 kr till 1 201 173 kr, en skillnad pa 971 173 kr. Avskrivningar
péverkar inte kassaflodet 1 bostadsrittsforeningen eftersom avskrivning inte innebér att pengar betalas
ut fran foreningen. Om likviditeten i en bostadsrittsférening &r tillrdcklig och tillrdckliga avséttningar
sker for fastighetsunderhall enligt 1dngsiktig underhallsplan, foreligger inget hinder mot att en
bostadsrittsforening uppvisar ett negativt eget kapital till f6ljd av de nya avskrivningsreglerna.E "
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RESULTATDISPOSITION

Underhélisfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till
hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs under 2015 #r det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfond.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat - 1149433
Arets resultat - 327 809
- 1477242

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora -1477 242

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
&rets utging framgér av efterfoljande balansrdkning med noter.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
l_\_lettoomséttning Not 1 3 585 554 3597 834
Ovriga rorelseintakter Not 2 57 1 300
Summa rorelseintdkter 3 585611 3599134
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 655671 -1 490 267
Qnderhéllskostnader Not 4 -83 485 -1 607 489
Ovriga externa kostnader Not 5 -77 279 -53 970
Personalkostnader Not 6 -2 500 0
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 205 223 -1 205 223
Summa rorelsekostnader -3 024 159 -4 356 949
Rorelseresultat 561 452 -757 815
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 87 439
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -889 348 -1 030 288
Summa finansiella poster -889 261 -1 029 849
Arets resultat Not 10 -327 809 -1 787 664

ye
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 163 386 897 164 592 120
163 386 897 164 592 120

Summa anléggningstillgéngar 163 386 897 164592120

Omsittningstillgdngar

Varulager Not 12 2 700 2 700

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 0 1108

Ovriga fordringar Not 14 793 971 925 167

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 86 269 73 380

880 240 999 655
Summa omsattningstillgéngar 882 940 1 002 355
Summa tillgdngar 164 269 837

165 594 475
M
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Brf Karamellen

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 215 000 121 215 000
Underhallsfond 1326 425" 1059 910
122 541 425 122 274 910
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 149 433 904 746
Arets resultat -327 809 -1 787 664
-1 477 242 -882 918
Summa eget kapital 121064 183 121 391992
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16417 42 460 688 43 515 445
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 230 375 170 412
Skatteskulder 73 644 71592
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 1§ 440 947 445 034
744 966 687 038
Summa skulder 43 205 654 44 202 483
Summa Eget kapital och skulder 164 269 837

165 594 475
‘%
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Brf Karamellen
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Ersredovisning i

mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anléggningarnas anskaffningsvarde och

férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Markanlaggning
Avskrivning sker planenligt med 5 % per &r beraknat pd anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Féreningens rénteintakter beddms att vara hanftrliga till fastigheten och ska darfér inte beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret. .
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Brf Karamellen

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 095 868 3 095 868
Hyror 280 225 293 125
Internetavgifter 209 461 208 841
3 585 554 3597 834
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter . 57 1300
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 325279 222 899
Reparationer 146 450 53 006
El 148 343 143 343
Uppvarmning 457 424 455 019
Vatten 124 532 134 698
Sophdmtning 100 944 144 897
Ovriga avgifter 256 257 247 719
Férvaltningsarvoden 69 177 62 196
Ovriga driftskostnader 27 265 26 490
1655671 1490 267
Not 4 Underhéliskostnader
WS 72 625 49 375
Byggnad utvandigt 10 860 1558 114
83 485 1 607 489
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 37 506 36 138
Ovriga externa kostnader 39773 17 832
77 279 53970
Not 6 Personalkostnader
Kurser och konferenser 2 500 0
2500 0
Not 7 Avskrivning av anliggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 1201173 1201 173
Markanlaggningar 4 050 4 050
1205 223 1205 223
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 196
Ovriga ranteintakter 87 243
87 439
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 889 004 1030 108
Rantekostnader kortfristiga skulder 164 0
Ovriga finansiella kostnader 180 180
889 348 1 030 288
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -327 809 -1 787 664
Avsittning till underhélisfond -350 000 -350 000
Disposition ur underhallsfond 83 485 1 607 489
Resultat efter underh8lispdverkan -594 324 -530 175
Hogre avskrivningar pga K2 971173 971173
Resultat efter underh8lispdverkan och K2 pdverkan 376 849 440 998

W
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 139 093 444 139 093 444
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 139 093 444 139 093 444
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 562 074 -3 360 901
Arets avskrivningar -1201 173 -1 201 173
Utgdende avskrivningar -5 763 247 -4 562 074
Bokfort varde byggnader 133 330 197 134 531 370
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvérde 81 000 81 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 000 81 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 250 -16 200
Arets avskrivningar -4 050 -4 050
Utgdende avskrivningar -24 300 -20 250
Bokfort varde markanlaggningar 56 700 60 750
Bokfort varde mark 30 000 000 30 000 000
Bokfort viarde byggnader och mark 163 386 897 164 592 120
Taxeringsvarde for Hjulet 1
Byggnad - bostader 69 000 000 69 000 000
69 000 000 69 000 000
Mark - bostader 16 800 000 16 800 000
16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde totalt 85 800 000 85 800 000
Not 12 Varulager
Lager 2700 2700
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1108
0 1108
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 757 833 691 573
Skattekonto 36 138 35 094
Ovrigt 0 198 500
793 971 925 167
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 86 269 73 380
86 269 73 380

i



N,

QOrg Nr: 769617-2662

Brf Karamellen
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Boldn 35886125 1,30% 2021-12-28 10 000 000 0
SE-Banken Boldn 37114855 3,04% 2018-12-08 10 000 000 0
Stadshypotek 394856 1,48% 2022-12-30 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2852110051 1,67% 2020-11-25 10 000 000 0
40 000 000 0
L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 40 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 000 000
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp
Handelsbanken 508175151 0,90% Rorlig 2 460 688
Kreditgransen fér kontokrediten uppgdr till 3,8 milj
Not 18 Upplupna kostnader ach forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 45 671 46 546
Ovriga upplupna kostnader 105314 71218
Forutbetalda hyror och avgifter 289 962 327 270
« 440947 435034
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Karamellen, org.nr. 769617 — 2662

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karamellen for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisomn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, och att Iamna en revisionsheréttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga or att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller Asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen f4sta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en forening inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet -
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Karamellen for &r 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandfar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi 8r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot | n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r fGrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation cch forvaltningen / Magnus Emilsson

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé revisorn frén BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunk i risk och véasentlighet. Det innebar
ait vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Alingsas den 29 1.3 2018

g el
ary Ekdahl
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Fortroendevald revisor

BoRevision AB



Org Nr: 769617-2662

Totala kostnader

Kapitalkostnader
-23%

Drift
Ovriga externa kostnader -42%

-2%

Avskrivningar
-31% Underhall

-2%

Fordelning driftkostnader

BAr2017-12-31  DAr 2016-12-31

500 000

450 000

400 000

350 000

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000




